Fecha: 20/03/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: de la escuela de Manuel Antonio 50 m norte y 700 m este, (continuando sobre calle de lastre sin sali
6-PUN 1-Quepos 6-Quepos

Numero de Avallio: 5152157

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 23.184.323,24
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 19/03/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La topografia quebrada del terreno es un factor comin en los terrenos del entorno, por lo tanto, no se considera un factor desvalorizante.

Las servidumbres indicadas en el informe de registro no corresponden a la realidad del terreno.

La servidumbre de paso agricola que cursa el terreno en aproximadamente 126 m2 en su costado norte, aunque si se indica en el plano catastro, no esta
inscrita en el registro nacional y si afecta la funcionalidad del bien.

Durante la inspeccion se localiza e identifica el trabajo del levantamiento topogréfico realizado al bien por parte de la institucion.

El sector en que se ubica es evidentemente deseable turisticamente, pero el terreno tiene una geometria compleja de aprovechar y a diferencia de su
entorno, no tiene vista panoramica.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: S CO-FIRMA:
AN / ~DIEGO PORRAS
\[ " GONZALEZ
N ((FIRMA
\" 2024.03.20
'00'06- 23:54:58 o
Nombre: DIEGO PORRAS GONZALEZ Nombre:
Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 4-0163-0332 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-60601002513400-2024-U Liquidez: Media Baja NAS No.: 5152157
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: DIEGO PORRAS GONZALEZ
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - DIEGO PORRAS GONZALEZ
% SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 4-0163-0332
8 CLIENTE: 9128-1 EDUARDO CORDOBA SAENZ 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: trivera@bncr.fi.cr - CORREO: diegoporrasgonzalez@gmail.com
TELEFONO: 2010-1313 IDENTIFICACION N°: 1-0863-0493 TELEFONO: 8340-9711 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 6 Quepos DISTRITO: 1 Quepos LOCALIDAD: MANUEL ANTONIO
é DIRECCION EXACTA: de la escuela de Manuel Antonio 50 m norte y 700 m este, (continuando sobre calle de lastre sin sali
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 60601002513400 PLANO DE CATASTRO N°: P-768681-2002 AREA REGISTRADA: 429,26 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Pacifico USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: Terreno sin construcciones VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Avalio de bienes temporales
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BNCR
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Residencial individual
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 429,26 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 429,26 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [ Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
.§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA: ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: [ Si [No
& | COMENTARIOS:
Q El terreno se ubica en un sector cercano al centro de Manuel Antonio, en su entorno la mayoria de los terrenos tienen su topografia quebrada, en la gran mayoria de las construcciones que se observan en su alrededor se nota la
vocacion turistica de la zona.
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 429,26 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: no hay AGUA: X si [ No O
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente [J Alumbrado [TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: Visita de inspeccion y revisién documental TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; ANCHODEVIA: 114
Of| ESTADO FISICO: Reguar ) _ -
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Osi B No Ninguno EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia entre 1500 my 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 75 -> 65
COMENTARIOS:
Durante la inspeccion del bien se comprueba que la servidumbre que atraviesa el terreno en el lindero que describen los puntos del 3 al 6 del derrotero, no esta inscrita en el Registro Nacional, si existe de hecho en el campo, sf coincide
con lo indicado en el plano catastro, si da acceso a otros inmuebles, no existe limitacién para el libre transito por ella, si ingresan servicios piblicos por ella, no se indica en los linderos registrales la colindancia con la servidumbre en
mencion. Adicionalmente, la servidumbre tiene: lastre como superficie de rodamiento y su estado de conservacion y mantenimiento es bueno.
Las servidumbres indicadas en el informe de registro no corresponden a la realidad del terreno.
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Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5152157

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 483.557,3 1.040.761,7 60
@ 3 483.568,5 1.040.774 60
<
o
<
=
w
2
8 AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Coordenadas tomadas en el sitio y rectificadas en el sitio electrénico del Instituto Geografico Nacional SIRI
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAIEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5152157

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
Lote baldio ubicado en Manuel Antonio a 1.2 kildmetros | Lote baldio ubicado en Quepos a 3.6 kilémetros del bien
PUN, Quepos, Quepos del bien a valuar. Ofrecido por Nina Cubillo quien puede |a valuar. Ofrecido por CARLOS ALVARADO quien puede
de la escuela de Manuel Antonio 50 m norte y 700 m este, (continuando sobre | ser contactado al niimero telefénico: 8837 3237. Enlace | ser contactado al nimero telefénico: 8714 1000. Enlace
calle de lastre sin salida) de la informacién del bien: https://shre.ink/8JAq de la informacion del bien: https://shre.ink/8JAR
Tipo de Informacién Oferta Oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 20/03/2024 20/03/2024
Valor Terreno 37.935.000 75.870.000
Nimeros de Contacto 8837 3237 8714 1000
Valor Unitario del Terreno 84.300 278.900
Ubicacién 5 8 1,0795 5 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 429,26 m? 450 m? 1,0157 272 m? ,8602 1
Servicios 1 1 1 1 4 ,9139 1
Servicios 2 15 15 1 16 ,9704 1
Tipo de via 56 4-5 ,9357 1 7173 1
Relacién Frente/Fondo 5,46 6 9767 25 ,6836 1
Pendiente % 1 1 1
S
§ Nivel respecto a calle 2 2 1 0 ,9048 1
L
E Comision y nego 0 0 1 5% ,95 1
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,002 ,3215 1
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 84.472,14 89.676,06 0
w
Conclusiones:
Con una desviacion estandar inferior a: 6.829 se considera que el valor tasado es aceptable
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 37.377.385
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 87.074
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Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5152157

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE: DIEGO PORRAS GONZALEZ

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - DIEGO PORRAS GONZALEZ
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 4-0163-0332
<
w
g | CLIENTE: 9128-1 EDUARDO CORDOBA SAENZ 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: trivera@bncr.fi.cr CORREO: diegoporrasgonzalez@gmail.com
TELEFONO: 2010-1313 IDENTIFICACION N°: 1-0863-0493 TELEFONO: 8340-9711 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Servidumbre Ajustado Parcial
1 266,26 87.074 1 1 1 1 87.074 100% 23.184.323,24
2 163 87.074 0 1 1 1 87.074 % 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 23.184.323,24
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
W Totales 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 23.184.323,24
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U NAS No.: 5152157

OBSERVATIONS:

La topografia quebrada del terreno es un factor comdn en los terrenos del entorno, por lo tanto, no se considera un factor desvalorizante.
Las servidumbres indicadas en el informe de registro no corresponden a la realidad del terreno.

La servidumbre de paso agricola que cursa el terreno en aproximadamente 126 m2 en su costado norte, aunque sf se indica en el plano catastro, no esta inscrita en el registro nacional y sf afecta la funcionalidad del bien.

] Durante la inspeccion se localiza e identifica el trabajo del levantamiento topogréfico realizado al bien por parte de la institucion.
Q El sector en que se ubica es evidentemente deseable turisticamente, pero el terreno tiene una geometria compleja de aprovechar y a diferencia de su entorno, no tiene vista panoramica.
2
3
<
12
>
2]
w
=z
(<]
o
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 23.184.323,24
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  23.184.323,24
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 23.184.323,24 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: de la escuela de Manuel Antonio 50 m norte y 700 m este, (continuando sobre calle de lastre sin salida)
PROVINCIA: PUN CANTON: Quepos DISTRITO: Quepos
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 20/03/2024 VALOR FINAL: 23.184.323,24 MONTO DE LA SOLICITUD: 19.626.454,02
VALOR EN LETRAS: veintitrés millones ciento ochenta y cuatro mil trescientos veintitrés y veinticuatro centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
,r")
_ >
ko)
g
S
L
= e
o
S
; NOMBRE PERITO: DIEGO PORRAS GONZALEZ NOMBRE CO-FIRMANTE:
ko)
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: A12057 REGISTRO #:
= T ey
CODIGO INSPECTOR: 589 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA:
FECHA DEL INFORME: 20/03/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |Z| Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 19/03/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 4-0163-0332 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2

Pégina 5 de 15 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U NAS No.: 5152157

(Far, it
Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

£ &I1S¥
.':!r”§ Oy
L] ig ;

"N‘ w. L

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U NAS No.: 5152157

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Punto 1 del derrotero, esquina abajo y a la derecha de la foto Descripcion: Vista del punto 1 del derrotero desde adentro del terreno

Descripcion: Entrada de la servidumbre agricola que esta sobre el terreno, el lado izquierdo es el limite norte Descripcion: Vista interna del terreno

Foto 3

Descripcion: Punto 2 del derrotero Descripcion: Vista interna del terreno
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-6060100251340 NAS No.: 5152157

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: En la base del arbol se aprecia el punto 7 del derrotero

Descripcion: Vista interna del terreno

Descripcion: Vista interna del terreno Descripcion: Vista del terreno desde el terreno vecino sur
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RUR

NAS No.: 5152157

Fotos Adicionales 13-18

Foto 16

Vista interna del terreno

Foto 14

Vista interna del terreno Descripcion: Vista interna del terreno

Foto 15 Foto 18

Descripcion: Punto 1 del derrotero Descripcion: Vista interna del terreno
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U

Mapa de Ubicacion

483563 04003067216, 1040788 T 238357205
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U

NAS No.: 5152157

Plano Catrastro

202=P-6-1-15

CATASTRO NACIONAL

28 217

ROLLO - IMAGEN
SECCION  MICROFILM ARO 2002

REGISTRO NACIONAL
CATASTRO NACIONAL
El presente plano ha cumplide con los re-
quisitos exigidos por la ley, per lo que ha
sido regisirado bojo el siguiente nimero:

}

UBICACION GEOGRAFICA-, »
HOJA QUEPOS_______ | ESCALA: 4:50000 |

A LA
NOTAS: g
© Levantamiento polar. Poligonal abierta
© Doy f& de que los linderos son existentes
o Error angular estimado OOF 01’
e Error lineal estimade 0.01 m
© Modifica al plone cotostrado N° P—722696—2001
por segregacion 3al6=19.88 m
o Distoncia frente o colle pOblica del vértice
1al 3= 1668 m
© Doy fé que lo inscripcin de este plano no aofecta
ni parjudico a loa terranos cnrr?nndam-
a la zona maritimo—tarrestre

\:‘t
S UNEA JAC I MU T]DST.(m)
-2 037 53 5.46
374 2-3 039" 46" 11.22
NG . 3-4 070" 25 5.71
FINCAS 4-—5 070" 25" 11.72
5-6 073 35 2.45
373 \ By 180" O1° 23.22
71 277 18 20.54

ALAVA ~— LO
3
72 e
445 46 s 47
ANTOMIO

© Distancia frente o servidumbre agricola del vértice

[GENIERDS |
ACBTA RICA

COLINDANTE:
(&) ALVAREZ JIMENEZ DE PASS S. A.
OX

PROPIEDAD DE:

ALVAREZ JIMENEZ DE PASS S. A/

CEDULA JURIDICA N* 8 — 1 01 — 0858089~
AREA: : 2

P O A T - R (M s il
Area Seql
ROLANDO t:mum. SOTO TOPOGRAFO ASOCIADO T.A. 5386 Registro. 59784.05 / 2

SITUADO EN: MANUEL ANTONIO

Registro Pdblico
ES PARTE DE
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U NAS No.: 5152157

Estudio de Registro

REFUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACITOMAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 25134 -— 000

PROWVIMCIA: PFUNTAREMNAS FINCA: 25134 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: OC0
SEGREGACKIMNES: S HAY

MATURALEZA: TERREMD PARAS COMSTRLUIR

SITUADA EM EL DISTRITO 1-QUEPOS CANTOMN 6-QUEPODS DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
FIMNCA SE ENCUENTREA EM ZOMA CATASTRADA

LIMNDERDS:

MOFRTE : CALLE FUBLICA, LOTE L-NUEVE, L-ONCE % L-DOCE DE PLAMNETA WERDE INVERSIOMES MANUEL
ANTONIO 5.48. Y LOTE P-DHOS

SUR : ALVAREZ JIMEMEZ DE PASS 5.4, LOTES P-DOS YW P-UND

ESTE : LOTE L-D2CE DE OKABETA UBVERSUIBES MANUEL ANTOMNIO 5.4, ¥ ALVAREZ JIMENEZ DE PASS
5.8,

ESTE : CALLE PUBLICA % ALVAREZ JIMENEZ DE PASS 5.4,

MIDE: CUATROCIENTOS WVEINTINUEWE METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLAMD:P-0762cB1-2002
IDENTIFICADOR PREDIAL: 502010025124

LOS5 ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DDEBEN COMSULTARSE EM EL FOLIO MICROFILMADO DE L&
PRONVIMNCIA DE PUNMTARENAS MUMERD 25134 YW ADEMAS PROVIENE DE 2445 551 001

WALOR FISCAL: 19,531, 312.00 COLOMNES

PROPIETARIO:

BAMNCO MACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACZION O PRECIO: DIECISEIS MILLOMES MOWECIENTOS CUARENTA % OCHO MIL DOSCIENTOS
COLOMNES

DUENQO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-003B2002-01

CAUSA ADQUISTTIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOM: F0-AG0-2023

ANOTACIOMNES SOBRE LA FIMNCA: MO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMNES: 51 HAY

RESERWVAS % RESTRICCIOMNES

CITAS: 313-00218-01-0901-001
REFEREMCIAS: 2445-5531-001

AFECTA A FINCA: 6-000251 234 -000
CAMCELSCIOMNES PARCIALES: WO Hay
ANOTACIOMES DEL GRAWVAMER: NO Hay

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

CITAS: 513-01912-01-0018-001

MOMNTO: CIEM COLONES

AFECTA A FINCA: 6-00025134 -000

INICIA EL: 21 DE NOWIEMBRE DE 2002
LOMGITUD: 105.85 METROS

ANCHO: 2.00 METROS

RUMBD: OESTE & ESTE

CAMCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EM CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
£ 25134-000 £ 128887-000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

CERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 512-01912-01-0020-001

MOMNTO: CIEM COLONES

AFECTA A FINCA: 6-00025134 -000

IMICI& EL: 21 DE NOWIEMERE DE 2002

CAMCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA{S) FINCA(S): EM CONTRA DE LA(S) FINCA({S):
5§ 25134-000 £ 128887-000

ANOTACIONES DEL SRAVAMEN: MO HAY
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Informe de Avaltio No.: 214-60601002513400-2024-U NAS No.: 5152157
Anexo Imagen 1

Descripcion:
Se adjuntan las localizaciones satelitales del SIRI'y del SNIT

60601014777500

60601V 000023 00
60601002513 400

60601012888600

606010128887.00
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5152157

Descripcion:

Anexo Imagen 2

Croquis de las condiciones del terreno y su servidumbre
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Certificado Catrastral 1

Descipeion
Captura de SRI
Informcidn
ReQUAuREase9adx Y f Oas  Colndantes  Afectaciones ~ Plang
[t o roitca  B-PUNIRENS
Cantdn 606- QUEPOS
Distito 60601 - QUEPOS
R 1D predio BOB01002413400
Nimerofinea 00051304
bt A%
4 | .- Catastrado
60601R00001300° 'ﬂ.; ! Area Seqin %M
‘ Registo
Carter Tomo-Asienty o
Notiene Trémes Adminslatvs asociados
nonn
Plano Bl7686612002 -
ABRE 0
Relacion 1-Reladon uno auno
Inconsistencias
=N N 3N &N
N &N T-N BN
LN 0N LN
Modificaciones
(0 I T I
N &N TN BN

Péagina 15 de 15 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




		diegoporrasgonzalez@gmail.com
	2024-03-20T23:54:58-0600
	Heredia Costa Rica
	DIEGO PORRAS GONZALEZ (FIRMA)




