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INFORME DE AVALUO
214-70601013830500-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Bien Temporal

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON
Canton: 06 - GUACIMO
Distrito: 01 - GUACIMO
Localidad: Guaria

DIRECCION EXACTA

Limdn, Guéacimo, Guaira. De la urbanizacion Los Colegios, 60 mts norte, a mano izquierda, terreno con local comercial en desuso, contiguo
a Mini Super Myre. 689G+R7H Guacimo, Limén

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-1506145-2011 5 394,00 m2
Identificador Predial 70601013830500 5 394,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢38 669 586,00|
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢16 322 904,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €54 992 490,00
. CINCUENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
VALOREN LETRAS: NOVENTA COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Comercio Especifique: Uso mixto residencial comercial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢16 322 904,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

La propiedad sujeto, es un terreno medianero, con un local comercial es desuso. Tiene en las colindancias al oeste y sur, un paso de agua
OBSERVACIONES tipo crique, por lo que se aplica factor de ajuste a esa area en especifico. La instalacion eléctrica del local, presenta deficiencias, como cables
GENERALES expuestos, falta de interruptor, tuberias, etc. No hay medidores de servicios instalados en sitio. No se dispone de estudio geolégico del
terreno. No se asume responsabilidad por vicios ocultos en el sistema constructivo. 689G+R7H Guécimo, Limén

Nombre del Perito Carla Carranza Palacios CARLA VANESSA CARRANZA Firmado digitaimente por CARLA
VANESSA CARRANZA PALACIOS (FIRMA)

PALACIOS (FIRMA) Fecha: 2025.05.06 22:43:51 -06'00"

Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-8309 Firma del Perito

Cadigo Perito SIACC 746 Emp. CCP367 Identificacion N° 1-0791-0034

Nombre de la empresa Carla Carranza Palacios Cod. Empresa ~ CCP367

Fecha inspeccion: 5 mayo 2025 Fecha informe: 6 mayo 2025
Numeros telefonicos para contacto 8330-8686 / 4081-3658
Correo electrénico / Direccion WEB peritovaluadorcarlacp@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

214-70601013830500-2025-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 11 090,00 6 531,00 11 579,00 0,00 0,00
Area 5394 2 042,09 0,7258 6890 1,0841 2159 0,7392 1,0000 1,0000
Frente 43,17 14,5 1,3136 21,53 1,1900 35 1,0538 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 7 1,3045 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo via 3 3 1,0000 3 1,0000 4 1,0687 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 1,0000 0,9000 0,8500 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,2437 1,1611 0,7076 1,0000 1,0000
Valores Homologados 13792,90 7 582,96 8 193,43

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Paso agua 0,1000 Area afectada 1 634,00 m2 Afectacion colindancia oeste y sur, paso de crique

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 9 856 /m2 Valor ajustado ¢7 169/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,7274 Area 5 394,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢7 169,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢38 669 586,00

LINDEROS ACTUALES

NORTE| Bibiana Herrera Cordero, Tatiana Herrera Cordero Viviendas
SUR Luis Segura Gonzalez Terreno y entrada
ESTE| Calle Publica con un frente a ella de 43,17 metros Calle publica de asfalto
OESTE Luis Segura Gonzélez Terreno
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 535 700 1130072 112
3 535 685 1130 043 112
4 535 694 1130 025 112
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NuUmeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno se ubica al final de calle, en Guacimo, . i }
1 Limén. Frente a calle de asfalto. Area 2042,09M2 Base de Datos Avaliio 59-70601012404300-2022 18/10/2022
Valor ¢22,646,778 Coordenadas|Este | 534 403 | Norte 1129 083
Nups./7 . . a-
Terreno medianero ubicado en misma zona Oferta rica-es/bienes-raices-venta-de- 5/5/2025
2 del sujeto, Guaria en Guacimo, Limén. Frente propiedades-lotes-y-terrenos/lote-de-
A H 6890-m2-en- imo-
a calle de Area 6890 M2 Precio (45,000,000 Coorderadaslems fm_mz_mm | —
lILlpb.IlWWW. N d-
. . S rica-es/bienes-raices-venta-de-
T?rr?no medianero ubicado en Gl,JaCImO’ Oferta propiedades-lotes-y-terrenos/venta-de- 5/5/2025
3 Limon. F_rente a calle de lastre. Area 2159 lote-en-limon-guacimo-la-angostura-
M2 Precio ¢25,000,000 11s0-mixta/29264791
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi eléctricos o

problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70601013830500-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta SI Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 6,20 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable S| Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques SI a600 m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Piblico SI a150m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a200 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable Si Edificios plblicos / comunales ST a200 m Comercial Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 43,17 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 131,93 m Pendiente % 3%
Relacion: 3,05605745 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  75,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
PROPIETARION . CEVAYHEMEZ © ﬂEu‘EID“E:_H HYA
28/4/2025 CEDULA JURIDICA 4-000-001021 el vadi: CINCO ML TRESCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS

OBSERVACIONES

La propiedad sujeto, es un terreno medianero, con un local comercial es desuso. Segun el Informe Registral tiene afectaciones, en sitio presenta en las
colindancias oeste y sur, un paso de agua tipo crique, por lo que se aplica factor de ajuste a esa area en especifico, el agua de esta seccion se observa
color verde y como estatica o estancada. La topografia es plana en su mayoria, solo en las secciones en donde se ubica crique se torna quebrada por
desnivel. La instalacion eléctrica del local, presenta deficiencias, como cables expuestos, falta de interruptor, tuberias, etc. No hay medidores de servicios
instalados en sitio. No se dispone de estudio geol6gico del terreno. No se asume responsabilidad por vicios ocultos en el sistema constructivo.
689G+R7H Guacimo, Limdn

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70601013830500-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
Local comercial 108,00 265 000 28620000 | 75 19 D 0,8412 0,6780 16 322 904,00 42,8 151 138
TOTAL 108,00 28 620 000 16 322 904,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢16 322 904,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢16 322 904,00
METODO DE DEPRECIACION 0] OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<£ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ] D DEFICIENTE
VUT | Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
DM
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70601013830500-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Local comercial Uso predominante: Comercial
Estado de la edificacion: Existente Avance: N/A  Presupuesto: ¢
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 108,00 m2 Porcentaje de cobertura: 2% Afio de construccion: 2006
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: LCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Sistema prefabricado Baldosas Sistema eléctrico:
Paredes Baldosas
Entrepiso N/A Entubado Conduit Sl PARCIAL
Techos HG ondulado Porcentaje 40%
Cubierta Estructura metalica Caja breaker Sl
Cielos No tiene Interruptor Cuchilla
Pisos Ceréamica, concreto Estado General Deficiente
Fachada Cerramiento con cortinas metalicas
Aposentos  Area del local, bafio, area cocina, area tipo aposento o bodega GasLP ____ Ubicacion
Bafos 1 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos No tiene
Red de agua caliente Pisos  Deficiente  Cubierta Deficiente
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

La propiedad sujeto, es un terreno medianero, con un local comercial en estado Deficiente. Se clasifica segun el Manual de Valores en LC02,
ajustando el valor por sus condiciones constructivas, con un estado de Deficiente. El local es la tnica edificacion, y se visualizan contrapisos
de restos constructivos. Tiene un paso de agua tipo crique en colindancias oeste y sur, con agua estancada verdosa, por lo que se le aplica un
factor a esta area. En el plano ni en el Informe Registral se hace mencion de esta paso de agua. La distancia de la edificacion al paso de aguaj
es de 92 mts al fondo y de 60 mts en diagonal aprox. Se verifica la medida de punto de amarre en sitio. No se dispone de estudio geologico
del terreno. No se asume responsabilidad por vicios ocultos en el sistema constructivo.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Vista de crigue con agua
estancada

Vista frente con tipo alcantarilla
y fondo y colindante

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

00

 dle 8800 m2 on Gusbcim Limén

jﬂmpé}mgble 3

Comparable 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Vista interna de espacio se
presume fue local comercial

Vista de area tipo cocina
seccion posterior

i

construc ivo con
baldosa

Bases de los servicios sin Bano y vista de fachada del
medidores local

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Det. Inst.Electrica
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NOTAS: DERROTERO
o Levantamiento polar.Con cinco estaciones. LINEA ACIMUT DIST.(m)
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I
LOTES
. A URBANIZACION
LOS COLEGIOS
COLINDANTES:
(&) BIBIANA HERRERA CORDERD /
TATIANA HERRERA CORDERD A

LINEA DE PROPIEDAD

SITUADO EN: cALLE GuairRA
DISTRITO: a1 GUACIMO
CANTON: 08 GUACIMO
PROVINCIA: G7 LIMON

FINCA COMPLETA
FOLIO REAL

FINCA COMPLETA

FOLIO REAL ESCALA:

1:2000

RANDALL FUENTES RODRIGUEZ

aren: H394 2

14025

7090966 — 000 -
| ‘ 7044879 ~ 000 e — A
i ToMO: 17352 - .95 m
| B dodl _Foen ber FOLIO: 032 2849.37 m?

Gusicimo— 100611

FECHA: 10 — 06 ~ 11

H INGENIERO TOPOGRAFO I1.T.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

! eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

sismoresi: ar

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Caédigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pégina: 10 de 11

ESTUDIO DE REGISTRO

REElELDCA DE COMSTA BT
RECIS TR M LD OHAL
COMSUALTA POR MUSMERD D6E FIFCS
FaTRIOULA: 138308 000

ROV IO TA: LIMOMN Fesca: L EH0S Duee D ADen: HOsE ER s Tl : DHE ek DD
SEGREGACIONES: ND HAY
maTRALETA: TERREND OE PATID, FRUTALES, CASA ¥ LOWCAL COMERCLAL.

SITWALDN IR IL DESTEITD L-OUACTHD CANTORN S—SUACTHO DE L& PEOYINCIA DE LDNORE
LT OHOR iR

MORETE - BEIBLANA HERRERA DORDERD, TATLANMES HERREERA (CLRIDERD
SUR @ LUIS SEGSURA EOMNIZALEST

ESTE ©: CELIE PUBLICSE (OON UN FRENTE A BLLE DE 421 F METROS
OESTE @ LUTE SEEURE Sk TE F

mIpe: TIROD M1l TRESCIENTOS MOVENTA ¥ CLATRO HMETROS OUADAAITS
PLAR:L-1505614.5-2011
FIMCA Do Lo-CALERAC TOHMES BN POLED RESL: MO AT

ANTECEDEHTES O-DMEMED OE LA FIFRCA:

FISCA DERCCHD TMSOETTA EF
F-D04-EH TG D00 FOLLD REAL
F-DOSOSEn D00 FOLLD REAL

WALDR FIScaL: 45, OE L, 140000 ODLONES

PREOFIETARTCO:

BANDD MACTONMEL DE COOSTHa R,

CEDULA JURICICSE -0zl

ESTIMACTON O PRECIO: CUARENTA ¥ MUEYE MILLCHES ROWENTA v LN MIL CIENTO OUARENTA OO ES
DUERD DEL CEOMINID

PRESENTACDON: 2023-00559162-01

CaLSS ADTSITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCDOMN: 23-AG0-2023

AR TERL DO HES SOFBRT LA FIFRC A FOF HAT
GRAWBMIRES o AFCCTACIOMES: S FHAYT

SERNVIDUMBERE TRASLADELE

CITAaL: 382-15375-01-0%13-000

AFECTA A FINCEA: F-D01 38305 -000
CARNDEL ACTONES PARCLAL ES- WD HAY
ANDTECTIONES CEL GRAVEMEN: MO HAY

SERNIDUMBERE TRASLADKELS

CITaS: 322-15305-01-0%13-001

AFECTA A& FINCA: 7-001383205 -000
CANDELACDONES PARCIALES: ND HAY
ARNDTAELCTIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADEDS

CITAaL: JE2-15 07501 -0% 14000

AFECTA & FIMNCE: F-0D01L3E20S 000
CARNDEL ACDONES PARCLAL FS:- ND HAY
ANDTESELTONES CEL SRAVEMEN: MO HAY

DOMDICDONES KEF- DODIS0 %S DO
CITAaL: 382-15375-01-0%1 5000

AFECTA A FINCEA: F-D01 38305 -000
CARNDEL ACTONES PARCLAL ES- WD HAY
ANDTECTIONES CEL GRAVEMEN: MO HAY

DOMIDEICDONES REF- OIS0 ey
CITaS: 322-15305-01-05% 16001

AFECTA A& FINCA: 7-001383205 -000
CANDELACDONES PARCIALES: ND HAY
ARNDTAELCTIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

COMDICIONES REF:- OIS0 S3 DIk
CITAaL: JE2-15 379 01-0%1 F-000

AFECTA & FIMNCE: F-0D01L3E20S 000
CARNCELACTIONES FARCIALES: WD HAY
ANDTESELTONES CEL SRAVEMEN: MO HAY

Emitdo el 2B-04-202% a las 20007 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacién de la Liquidez Media Alta

Informe de avalGio N°: 214-70601013830500-2025-U Tipo:|Urbano
Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
Nombre del Perito que valord: Carla Carranza Palacios Empresa:|Carla Carranza Palacios
Avallo para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
Monto del avaltio 54 992 490,00 Monto solicitado:| 60.188.741,78
EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

DA |W|IN|-

La propiedad sujeto, es un terreno medianero, con un local comercial es desuso. Tiene en las colindancias al oeste y sur, un paso de
agua tipo crique, por lo que se aplica factor de ajuste a esa area en especifico. La instalacion eléctrica del local, presenta deficiencias,
como cables expuestos, falta de interruptor, tuberias, etc. No hay medidores de servicios instalados en sitio. No se dispone de estudio
geoldgico del terreno. No se asume responsabilidad por vicios ocultos en el sistema constructivo. 689G+R7H Guéacimo, Limdn

ACEPTAR

[ee)

Nombre y firma de quien aplica la matriz Carla Carranza Palacios | Emp. N°|CCP367
Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 6/5/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

(<}
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