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OFICINA SIPCO 20602

Céd. Jurídica

Céd. Identidad -

Céd. Jurídica 100%

Provincia:
Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

12 meses Zonal

Especifique:

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

VALOR DEL TERRENO ¢44 806 346,98

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos

con cercas viva. Propiedad asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada,

cerrado con cadena y candado para evitar el ingreso de indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona

catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno de los señores Operaciones Bt.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0,00

Firma del Perito

Uso predominante del bien:

1-0884-0873

Plus code 4G43+W8P Siquirres, Limón, Costa Rica.

01 - SIQUIRRES

VALVERDE MOYA LUIS FRANCISCO

07 - LIMON

03 - SIQUIRRES

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporción de Derechos

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA 4-000-001021

                                                NOMBRE EX DEUDORES (ES)

AVALÚO DE FINCA URBANA    INFORME DE AVALÚO

214-70301010470400-2026-U

PROPÓSITO DEL AVALÚO ESTIMAR EL VALOR FISICO

214 - DIRECIÓN DE BIENES

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

ING. CIVIL

Correo electrónico / Dirección WEB

8385-7657 / 2710-3548

mmurillog@cfia.or.cr

19 agosto 202619 agosto 2026

Números telefónicos para contacto

6-0206-0030

 La AMELIA, de la Iglesias Discipulos Cristo 54m este, mano izquierda. Plus code 4G43+W8P Siquirres, Limón, Costa Rica.

la Finca el Registro y el Plano

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

Nombre de la empresa 00000017MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA

AVALÚO

Cód. Empresa

181 1575

₡44 806 346,98VALOR TOTAL DEL BIEN

Residencial Horizontal Lote en verde

MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA

IC - 5830

Plano de catastro N° L-0127883-1993 2 770,27 m2

Local

70301010470400Identificador Predial 2 770,27 m2

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS COLONES 98/100

¢0,00

0,00% Demasía NO0,00 m2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
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TC:

1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m²

Área Has 2770,27 1642,40 0,8415 944,00 0,7010 2229,00 0,9308 1,0000 1,0000

Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000

Frente 53,22 48,00 1,0350 32,14 1,1831 27,96 1,2393 1,0000 1,0000

Pendiente 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000

Ubicación 5,00 5,00 1,0000 5,00 1,0000 3,00 0,9503 1,0000 1,0000

Servicios 1 1,00 3,00 0,9418 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000

Servicios 2 16,00 16,00 1,0000 16,00 1,0000 16,00 1,0000 1,0000 1,0000

Tipo de Vía 5,00 5,00 1,0000 5,00 1,0000 5,00 1,0000 1,0000 1,0000

Factor liquidez 1,00 0,30 0,7000 0,05 0,9500 0,05 0,8500 1,0000 1,0000

USO 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000

Regularidad 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

VÉRTICE Altitud
1 47
4 47

N°

Este 555 134 Norte

Este 554 890 Norte

Este 554 720 Norte

Este Norte

Este Norte

AVALÚO DEL TERRENO 214-70301010470400-2026-U

Características
SUJETO

COMPARABLES

1,0000

Valores Homologados ¢ 16 781,20 14 969,09 16 771,26

29 225,52 19 000,00 18 000,00

¢460,00/$

VALOR DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

0,00 0,00

Factor de Homologación 0,5742 0,7878 0,9317 1,0000

1,0000 Área afectada

1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1,0000 Área afectada 0,00 m2

0,00 m2

Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

555 160 1 117 659

CERCA VIVA

1,0000 Área 2 770,27 m2

LINDEROS ACTUALES

CERCA VIVA

CERCA VIVA

¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢16 174,00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢44 806 346,98

VERA LOUISE BROWN KERR

CERCA VIVA

₡16 174,00 /m2 Valor ajustado ¢16 174 / m2 Valor Unitario de Mejoras a Terreno

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN
ESTE NORTE

555 212 1 117 642

CALLE PUBLICA

VERA LOUISE BROWN KERR

VERA LOUISE BROWN KERR

2

Dos lotes juntos con 32,14m frente, 29,76m

de fondo. Ubicada del Barrio San Martin, de

la 2da. Entrada 290m norte y 100m este,

mano izquierda / Arturo Mendez indio que

vecino de siquirres vende propiedad en

verde. Precio de venta C18000

Oferta 19/8/2026

Coordenadas 1 117 786

1

De la Escuela Amelia 88m este, 135m norte y

90m oeste, mano derecha / Lote con 48m de

frente, forma y planimetria regular, calle

asfaltada, servicios S1= 3, servicios S2= 16 /

Rosi vende lote en verde grande 1642,40m2

A 48 millones o 2 lotes con area promedio

410,60, celular: 8861-8825.Se pueden vender

dos lotes mismo precio unitario

Oferta 8861-8825 19/8/2026

Coordenadas 1 117 667

Plus Code: 4G43+W8P Siquirres, Limón, Costa Rica

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción

3

De la entrada dos del Barrio San Martin 350m

norte, lote esquinera con casa dos niveles y

terraza con un area 223m2 con 8 años edad

con buen estado y precio de 87 millo / Arturo

Mendez indico que vecino de Siquirres vende

propiedad con casa en muy buen estado

conservacion. Precio venta total C 127

millon.

Oferta 6267-5319 15/5/2026

Coordenadas 1 118 480

5
Coordenadas

4
Coordenadas
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

SÍ

Teléfono SÍ SÍ

Alumbrado SÍ SÍ a 926 m

Electricidad SÍ SÍ a 20 m

Agua Potable SÍ SÍ a 100 m

Señal celular SÍ SÍ a 20 m

TV por Cable SÍ SÍ a 280 m

Frente principal: 52,96 m 0,00 m
Fondo: 51,25 m
Relación: 1,033366
Servicios S1

S2

NO

No aplica

0,00 m

Topografía Pendiente

74,00%

NO

 

Ninguno

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

Secundaria

Asfalto

10,00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media Baja

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-70301010470400-2026-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Internet por Cable Clase social Media Baja

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos con cercas viva. Propiedad

asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada, cerrado con cadena y candado para evitar el ingreso de

indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno de los

señores Operaciones Bt.

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

5

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

1

16

Pendiente % 0 a 3

Tipo de vía:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

LOTE EN VERDE.

Se observa en sitio afectación física para la funcionalidad del inmueble:

 

Distancia a construcciónCuerpo de agua cerca No

17/8/2026 N/A

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

Transporte Público Densidad poblacional Baja
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-70301010470400-2026-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

1 2 3 4 5

Selfie del valuador en 
sl sitio

Vertice 4
Frontal de la 

propiedad desde 
vertice 4

Entorno al oeste Entorno al este

Vertice 1
Frontal desde vertice 

1
Entrada de la casa 

frente vertice 1
Frontal frente a toda 

la propiedad
Vista central del lote
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Lateral este Lateral oeste Eje 4-1 Eje 1-4 Porton de acceso

- - - - -
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PLANO DE CATASTRO 214-70301010470400-2026-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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INFORME REGISTRAL 214-70301010470400-2026-U

INSERTAR INFORME REGISTRAL
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Desarrollo

JORGE ARTURO VEGA BOZA

JORGE ARTURO VEGA BOZA

CERTIFICACION CATASTRAL 214-70301010470400-2026-U

INSERTAR INFORME REGISTRAL
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UBICACIÓN DE LA PROPIEDAD 214-70301010470400-2026-U

INSERTAR INFORME REGISTRAL
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1 214-70301010470400-2026-U Tipo: Urbano

2 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA  Número de cédula 4-000-001021

JORGE ARTURO VEGA BOZA MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Empresa: MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA

4 Originación Aplica revisión de fondo: Sí

5 ₡44 806 346,98 Monto solicitado: 51413994,98

6

7 ACEPTAR

8 MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Empleado N° 17

9 21/8/2026 Fecha de aplicación 2 (Correcciones)  Fecha de aplicación 1 (Avalúo)

Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos con cercas viva. Propiedad 

asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada, cerrado con cadena y candado para evitar el ingreso 

de indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno 

de los señores Operaciones Bt.

Nombre y firma de quien aplica la matriz

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

ALTA

CALLE PUBLICA

Nombre del Solicitante

Nombre del Perito que valoró:

Calificación de la Liquidez

Informe de avalúo N°:

Avalúo para:

Monto del avalúo
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