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INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-70301010470400-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO ESTIMAR EL VALOR FISICO
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE EX DEUDORES (ES)

VALVERDE MOYA LUIS FRANCISCO Céd. Identidad 1-0884-0873 -
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Cantén: 03 - SIQUIRRES

Distrito: 01 - SIQUIRRES

Localidad: Plus code 4G43+W8P Siquirres, Limén, Costa Rica.

DIRECCION EXACTA

La AMELIA, de la Iglesias Discipulos Cristo 54m este, mano izquierda. Plus code 4G43+W8P Siquirres, Limén, Costa Rica.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-0127883-1993 2770,27 m2
Identificador Predial 70301010470400 2 770,27 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢44 806 346,98
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢44 806 346,98
VALOR EN LETRAS: CUARENTA'Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA'Y SEIS COLONES 98/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito méximo de mercado potencial Local Zonal
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote en verde
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S|

Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos
OBSERVACIONES con cercas viva. Propiedad asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada,
GENERALES cerrado con cadena y candado para evitar el ingreso de indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona

catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno de los sefiores Operaciones Bt.

Firmado digitalmente por MINOR

Nombre del Perito MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA MINOR DIEGO MURILLO DIEGO MUF?ILLO GAME?OA (FIRMA)

GAMBOA (FIRMA) Fecha: 2026.08.21 07:22:15 -06'00'
Tipo de Profesional ING. CIVIL Carnet IC-5830 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 181 Emp. 1575 6-0206-0030
Nombre de la empresa MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Céd. Empresa 00000017

Fecha inspeccién: 19 agosto 2026 Fecha informe: 19 agosto 2026

Numeros telefonicos para contacto 8385-7657 / 2710-3548
Correo electrénico / Direccién WEB mmurillog@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra 3 6nicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70301010470400-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢460,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 29 225,52 19 000,00 18 000,00 0,00 0,00
Area Has 2770,27 | 1642,40 0,8415 944,00 0,7010 | 2229,00 0,9308 1,0000 1,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 53,22 48,00 1,0350 32,14 1,1831 27,96 1,2393 1,0000 1,0000
Pendiente 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5,00 5,00 1,0000 5,00 1,0000 3,00 0,9503 1,0000 1,0000
Servicios 1 1,00 3,00 0,9418 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16,00 16,00 1,0000 16,00 1,0000 16,00 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 5,00 5,00 1,0000 5,00 1,0000 5,00 1,0000 1,0000 1,0000
Factor liquidez 1,00 0,30 0,7000 0,05 0,9500 0,05 0,8500 1,0000 1,0000
uUso 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
Regularidad 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,5742 0,7878 0,9317 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 16 781,20 14 969,09 16 771,26
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €16 174,00 /m2 Valor ajustado ¢16 174/ m2 Valor Unitario de Mejoras a Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 2770,27 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢16 174,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢44 806 346,98
LINDEROS ACTUALES
NORTE VERA LOUISE BROWN KERR CERCA VIVA
SUR CALLE PUBLICA CERCA VIVA
ESTE VERA LOUISE BROWN KERR CERCA VIVA
OESTE VERA LOUISE BROWN KERR CERCA VIVA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 555212 1117 642 47
4 555 160 1117 659 47
Plus Code:| 4G43+W8P Siquirres, Limén, Costa Rica
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
De la Escuela Amelia 88m este, 135m norte y|Oferta 8861-8825 19/8/2026

90m oeste, mano derecha / Lote con 48m de
frente, forma y planimetria regular, calle
asfaltada, servicios S1= 3, servicios S2= 16 /
Rosi vende lote en verde grande 1642,40m2 Coordenadas|Este 555134 Norte 1117 667
A 48 millones o 2 lotes con area promedio
410,60, celular: 8861-8825.Se pueden vender
dos lotes mismo precio unitario

Dos lotes juntos con 32,14m frente, 29,76m Oferta 19/8/2026
de fondo. Ubicada del Barrio San Martin, de
la 2da. Entrada 290m norte y 100m este,
mano izquierda / Arturo Mendez indio que Coordenadas|Este 554 890 Norte 1117786
vecino de siquirres vende propiedad en
verde. Precio de venta C18000

De la entrada dos del Barrio San Martin 350m|Oferta 6267-5319 15/5/2026
norte, lote esquinera con casa dos niveles y
terraza con un area 223m2 con 8 afios edad
con buen estado y precio de 87 millo / Arturo
Mendez indico que vecino de Siquirres vende Coordenadas|Este 554720 Norte 1118480
propiedad con casa en muy buen estado
conservacion. Precio venta total C 127
millon.

Coordenadas|Este | | Norte

Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condlcvon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: énicos, eléctricos o mecanit bl geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmldad o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70301010470400-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO ALAFINCA Calle publica
S
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media Baja
Alumbrado Sl Jardines y Parques Sl a926m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Publico Si a20m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Sl Edificios Comerciales Sl a100m Actividad del lugar
Senal celular Si Recoleccién de basura Si a20m
TV por Cable Sl Edificios publicos / comunales S a280m LOTE EN VERDE.
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 52,96 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 51,25 m Pendiente % 0a3
Relacién: 1,033366 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizaciéon estimado de:  74,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
17/8/2026 N/A
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos con cercas viva. Propiedad
asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada, cerrado con cadenay candado para evitar el ingreso de|
indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno de los|
sefiores Operaciones Bt.

Esteinforme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el Tt i , arquitectd eléctric ani problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.




Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PROY0RP02

Edicién: 04
Pagina: 5 de 10

Lateral

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.




Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PRO9ORP02
Edicion: 04

ﬂ‘ BN Pagina: 6 de 10

PLANO DE CATASTRO
3 1509-L-3~-1-10

CATASTRO NACIONAL — —
218 222 ] CATASTRO NACI@NAL

| seccion .::fom:‘uf;: 1993 11 E! presenrt2 plane ha cumgplido cen lss re-

— f wuisites exirides por 12 ly, per lo aue ha

— e 4 q

Iside registrado kaje e siguients nime
| £~ /272 28>
19 JUL 1993

=

" Fecha Fir

LINEA HUMBO DISTimi
e N IS 0 € 22 96
- F 3 N 75¢ or N S5 O7
3 - 4 S 12 85 " <5 A

LINDEROS EXISTENTES
LEVANTAMIENTD SOLAR, POLIDONAL ABIEAT
- ) EATA
CARONES ENTNADOS LNEAL O OO m 9 S 2
ANBULAN 00* 0 — =
DOY FE OUE L4 CALLE OUE INDWO CO
ACCESO EXISTH N LA SEALIDAS ot
LA INSCAIPCION D& EBTE S AND NO 4P
N PEAJUDICA B PATRIMOMIO 5§ A Tons
VAR TI MO - TERRESTHE

™~

53 22

— 4,

BROWN

JL
ar

KEER

UBICACION

k
HOJA BONILLA ¥ MATIN A
ESCALA 1'SO000
s G wods - da  lngen H
| # % Arguitecies de Come Wi |
A SIOUIRRE Y
FROMEDAD OF VERA LOWSE GROWN KEER COULANG 7-082-758 MELIA
- UADOEN LA & Ll "
ES PARTE

=t 4 HERNAN _ENRIQUE BINNS BRENES B | o

/f,%"./.("' Q"xt&v'é,;gcf’--” AREA 2770 27 ] CANTON  3°3i0uRRES  FOLIO AEaL
rafommarc “G;DG >y 1406 Arms wegom UIME NGO
PO T —_ A Je Heogpa i IsN's4 22 - ROV INCIA 7O LIMON 1 023590 ~ 020
=N+ ] FO4 -I FSCALA ARCMIVO Nr -y
78 I 1000 sva e
Mave 1983

Esteinforme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
il i dela i i jitecténicos, eléctri & blemas geofisicos

hasta tercer grado de

ingenieria ni al edificio ni al terreno,

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 104704—-000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 104704 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PASTO

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SIQUIRRES CANTON 3-SIQUIRRES DE LA PROVINCIA DE LIMON

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : VERA LOUISE BROWN KERR

SUR : CALLE PUBLICA 53 MTS 22 CMS

ESTE : VERA LOUISE BROWN KERR

OESTE : VERA LOUISE BROWN KERR

MIDE: DOS MIL SETECIENTOS SETENTA METROS CON VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:L-0127883-1993

FINCA CON LOCALIZACTONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:703010104704_

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
F-00023590 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: &0,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BAMNCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA ¥ DOS MILLONES SETECIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00523381-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 04-AGO-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 326-04513-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 7023590 000
AFECTA A FINCA: 7-00104704 -000
CAMNCELACIOMES PARCIALES: NO HAY
ANMOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

214-70301010470400-2026-U

ARRENDAMIENTO DE FINCA

CITAS: 2015-555172-02-0001-001
MONTO: DIECIOCHO MILLONES COLONES
AFECTA A FINCA: 7-00104704 -000
INICIA EL 01 DE DICIEMBRE DE 2017
FINALIZA EL 01 DE DICIEMBRE DE 2032
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ARRENDATARIO

CARMEN GENIE LEON GONZALEZ
CEDULA IDENTIDAD 9-0087-0277
ESTADO CIVIL: DIVORCIADO
ARRENDANTE

LUIS FRANCISCO VALVERDE MOYA
CEDULA IDENTIDAD 1-0884-0873
ESTADO CIVIL: SOLTERO

Emitido el 17-08-2026 a las 19:05 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitectdnicos, eléctricos o

icos), problemas geofi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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o Datos Colindantes Afectaciones Plano
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estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni l n pru b d ld d f de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: arquitectoni eléctrlcoso ani roblemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo el solici
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UBICACION DE LA PROPIEDAD 214-70301010470400-2026-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su COI’\dICIOn ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez

ALTA

-

Informe de avallo N°:

214-70301010470400-2026-U

Tipo:

Urbano

de indeseables o que boten basura / Lote ubicado en zona catastrada sin defectos / Se ingreso al inmueble el dia coordinado y con visto bueno

de los sefiores Operaciones Bt.

2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Nimero de cédula 4-000-001021
JORNombre del Perito que valoré: MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Empresa: MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA
4(Avalio para: Originaciéon Aplica revisién de fondo: Si
5| Monto del avalto €44 806 346,98 Monto solicitado: 51413994,98
6 CALLE PUBLICA
Los gravamenes no afectan el valor ni uso final de la propiedad / Lote se observo limpio, todos los linderos definidos con cercas viva. Propiedad
asegurada por el cuidador-arrendante del bien adquirido con porton metalico en la entrada, cerrado con cadena y candado para evitar el ingreso ACEPTAR

Nombre y firma de quien aplica la matriz

MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA

Empleado N° 17

\O | 00

Fecha de aplicacién 1 (Avalto)

21/8/2026

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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