Fecha: 20/10/2022

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: SANTA ROSA
6-PUN 5-Piedras Blancas 5-Osa

Numero de Avaltio: 5106029

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 43.232.249
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccién: 20/10/2022
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS LEY AGUAS CITAS: 305-08700-01-0008-001; RESERVAS LEY CAMINOS CITAS: 305-08700-01-0009-001; RESERVAS LEY AGUAS
CITAS: 315-06858-01-0019-001; RESERVAS LEY CAMINOS CITAS: 315-06858-01-0020-001; SERVIDUMBRE DE PASO CITAS:
440-14564-01-0004-001; SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 440-14564-01-0006-001; SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y DE PASO CITAS:
543-02515-01-0001-001; DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-631151-01-0001-001; HIPOTECA CITAS: 2009-182979-01-0003-001
AFECTA A FINCA: 6-00134215 -000; HIPOTECA CITAS: 2010-294194-01-0002-001

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: KEVl N J «Airmado digitalmente por COFIRMA
\KEVIN JOAB MONGE RUIZ
MONGERUIZ ~ Firwa)
Fecha: 2022.10.20 21:32:50
(FIRMA) -06'00"
Nombre: KEVIN JOAB MONGE RUIZ Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Construccion Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1461-0969 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5106029
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KEVIN JOAB MONGE RUIZ
OFICINA: Cobro Judicial COD. AGENCIA: 86 EMPRESA: Perito Externo - KEVIN JOAB MONGE RUIZ
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969
g CLIENTE: ALPIZAR LARA LUIS ANGEL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Construccion
CORREO: - CORREO: kevinjmonge@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 2-0362-0560 TELEFONO: 8947-4215 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: ALPIZAR LARA LUIS ANGEL IDENTIFICACION Ne: 2-0362-0560 PROPORCION DERECHOS: 100%
a PROVINCIA: 6  PUN  CANTON: 5 Osa DISTRITO: 5 Piedras Blancas LOCALIDAD: SANTA ROSA
é DIRECCION EXACTA: SANTA ROSA
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 60505013421500 PLANO DE CATASTRO N°: P-0770031-2002 AREA REGISTRADA: 70.000 m?
= ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 1 USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS):  [X] Si o
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién XI coBRro JuDICIAL
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TPODEPROPIEDAD: [ Utano [X] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMINDG: [] Si [X] No  BENESPECIALIZADO: [] Si [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO $: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
z USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: FINCA CON PALMA
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 70.000 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 70.000 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [ Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Baja O DEMANDA: [ Ata [ Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [J Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q Se realiz6 la inspeccion visual del bien, localizado en la zona de Puntarenas, Osa, Piedras Blancas, en Santa Rosa, se trata de una finca de 7 hectareas plantada con palma afficana.
DIMENSIONES: 149,58 X 467 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 70.000 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica [] Alumbrado ] TV por Cable O
ZONIFICACION: Agricola ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene ] No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; ANCHO DE ViA: 10M
] ESTADO FISICO: Bueno ......................... ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Xs v Baja TRANSPORTE PUBLICO: [X] S.I [INo Distancia menor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES:  [] Si X No O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e B EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: X si [No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 95 -> 85
COMENTARIOS:
Terreno con topografia plana e irregular, cuenta con dos accesos por calle piblica, con uso agricola, actualmente sembrado en un 85% con palma africana. Lo atraviesa y colinda con una quebrada. La carretera de acceso al sitio es de
lSa:t:;Iiza en el factor de secciones y se aplica factores de proteccion del &rea correspondiente a la quebrada, y el &rea afectada por la Servidumbre electrica.
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Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5106029

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 576.243 979.238 35
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 70.000 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m2 CUBIERTA: CONDICION:  [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios | ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
El bien no posee construcciones.
Pégina 2 de 10 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5106029

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Osa, Piedras Blancas . . . . X . . .
SANTA ROSA Finca de 9,5 ha localizado en misma zona homogénea | Finca de 9,3 ha localizado en misma zona homogénea
Tipo de Informacién Oferta Oferta
Superficie de Terreno 300m X 316m 250m X 372m X
Fecha Consulta 20/10/2022 20/10/2022
Valor Terreno 130.000.000 123.250.000
Nimeros de Contacto 8313-8930 8830-6639
Valor Unitario del Terreno 1.368,42 1.325,27
Ubicacion 5 5 1 5 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 70.000 m? 95.000 m? 1,106 93.000 m? 1,0983 1
Servicios 1 1 2 ,9704 1 1 1
Servicios 2 14 16 ,9418 14 1 1
Tipo de via 5 3 ,8788 4 ,9374 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 4 2 9747 2 9747 1
=z
§ Nivel respecto a calle 0 0 1 0 1 1
L
E Frente 149,58 250 ,8426 250 ,8426 1
o
8 |F. Negociacién 0 10% 9 10% 9 1
S
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,6566 ,761 1
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 898,48 1.008,52 0
w
Conclusiones:
Los comparables utilizados son de la misma zona homogénea con el mismo uso que el sujeto valorado.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 66.780.000
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 954
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Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5106029

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KEVIN JOAB MONGE RUIZ
OFICINA: Cobro Judicial COD. AGENCIA: 86 EMPRESA: Perito Externo - KEVIN JOAB MONGE RUIZ
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969
<
w
8 CLIENTE: ALPIZAR LARA LUIS ANGEL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Construction Eng.
>
CORREO: CORREO: kevinjmonge@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 2-0362-0560 TELEFONO: 8947-4215 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m2ha Unitario Desniveles P Area Proteccion Servidumbre ele Ajustado Parcial
1 50.000 954 9 1 1 1 858,6 100% 42.930.000
2 3.155 958 1 1 1 1 95,8 100% 302.249
3 16.845 958 1 1 0 0 958 % 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 43.232.249
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Vivienda o o
(Construccion Principal 100%
100%
100%
100%
100%
9]
o 100%
%]
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%

Valor de los Elementos Comunes:

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)

Pagina 4 de 10

Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 43.232.249
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5106029

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Osa, Piedras Blancas
SANTA ROSA
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion SANTA ROSA 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5106029

OBSERVATIONS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS LEY AGUAS CITAS: 305-08700-01-0008-001; RESERVAS LEY CAMINOS CITAS: 305-08700-01-0009-001; RESERVAS LEY AGUAS CITAS: 315-06858-01-0019-001;, RESERVAS LEY CAMINOS CITAS:
315-06858-01-0020-001; SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 440-14564-01-0004-001; SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 440-14564-01-0006-001; SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y DE PASO CITAS:
543-02515-01-0001-001; DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-631151-01-0001-001; HIPOTECA CITAS: 2009-182979-01-0003-001 AFECTA A FINCA: 6-00134215 -000; HIPOTECA CITAS: 2010-294194-01-0002-001

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses

TIEMPO DE EXPOSICION

AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

VALOR DE TERRENO: 43.232.249

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  43.232.249

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

VALOR FINAL: 43.232.249

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

[X] Tal Como Esta [] como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: SANTA ROSA

PROVINCIA: PUN CANTON: Osa

DISTRITO: Piedras Blancas

A LAFECHA:

VALOR FINAL: 43.232.249

UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

MONTO DE LA SOLICITUD: 52.423.707,15

VALOR EN LETRAS: cuarenta y tres millones doscientos treinta y dos mil doscientos cuarenta y nueve

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si

[J No [ si, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA:

M

FIRMA:

NOMBRE PERITO: KEVIN JOAB MONGE RUIZ

NOMBRE CO-FIRMANTE:

TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

Ing. Construccion

REGISTRO #:

CONCLUSION Y CERTIFICACION

788

CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 20/10/2022

[ No

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [X] Si

FECHA DE INSPECCION: 20/10/2022

IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969

Perito Externo CFIA

TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

REGISTRO #:

CODIGO INSPECTOR:

FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [] Si ] No

FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18

[] Certificado Catrastral 2

[] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1

[] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2

[X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaldio No.: 86-60505013421500-2022-R NAS No.: 5106029

Fachada Principal

iy
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaldio No.: 86-60505013421500-2022-R NAS No.: 5106029

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion: INTERIOR DEL BIEN Descripcion: ACCESO AL BIEN

Descripcion: INTERIOR DEL BIEN Descripcion: INTERIOR DEL BIEN

A I

Descripcion: INTERIOR DEL BIEN Descripcion: INTERIOR DEL BIEN
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 86-60505013421500-2022-R

NAS No.: 5106029

Plano Catrastro

257=F=5=5=1
O NACIONAL e T, ¢ SEREET T
e gl 3 I'-; REGISTRO NACIONAL
33 ) CATASTRO NACIONAL
o ‘El presente planc ho cumpl'de con los re-
SECCION  MICROFILM ANO 2002 quisitos exigidas por lo ley, por lo que ha

| sido registrado baijc el siguiente g

<4
-y b
> .- ?
H]
0

TMUT ] DIST. (m

L, i-2 354°37' 6119

S 2-3 8°50° 39.44

\{ 3-4 356°04* 48.95

‘3} 4-5 300°39° 7118

5-6 348°34° 8.94

6-7 p1*27’ 34.56

7-8 25209 69.46

B8-9 287%12’ B82.91

9-10 31°02’ 7034

10-11 316°27" 10.65

JUAN 1-12 329°52° 66.07

12-13 20254 35165

—— 13-1 | 102°55' 358.82
CARBALLO p reSi = n

puente

POTRERD

GERARDO
GONZALE

searac ér oficial _ -
? . 39

NOTAS: 40
1.LEVANTAMIENTO POLAR. POLIGONAL ABIERTA = \V’LACOLON 13
2. ERROR ANGULAR 0°01'. ERROR LINEAL 0.02 m
3. DOY FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES. LA CESFSA SANTA | ROSA
4. DOY FE QUE LA CALLE QUE SE INDICA COMO ACCESO L
EXISTE EN LA REALIDAD 3
5. ESTE PLANG MODIFICA AL CATASTRADO NUMERQ: P—746858-88 e ﬂi 7157
6. DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL VERTICE 1 AL 4 DE 148.58 m FINCA |

Y DE VERTICE 10 — 12 DE 76.72 m ! |
7. DISTANCIA TOTAL FRENTE A CALLE PUBLICA DE 226.30 m | )

8. REFERENCIA EL VERTICE 4 CORRESPONDE AL BASTION DEL PUENTE ) -
9. PARA CAMBIO DE NOMBRE A NUEVO COMPRADOR DE FINCA | 11
10. AFECTADA POR LEY FORESTAL N° 7575, ARTICULO N° 33
11. COLIDANTE B: ALVARO SALAS VARGAS VENECIA
12. AFECTADO POR LEY DE AGUAS NUMERO 276 Y SUS REFORMAS
— PROPIEDAD DE: CEDULA PROPORCION  PROPORCION UBICACION
JUAN LUIS QUESADA ZURIGA 6-022-616 1/6 6089754001 HOJA CHANGUENA
JHONNY QUESADA ZURIGA 9-066—-550 1/6 BOBO754—-002 ESCALA 1:50000
VENDIDO A: SITUADO EN : SANTA ROSA
. 9.9 st
ALVARO $ALAS‘ VARGAS CEDUX 2-172-187 focpmp 5 PIEDRAS BLANCAS
4 ——— ES PARTE DEL
2 ¥ el o0 b |ONTON : 5 0SA FOLIO REAL:
: 6089754001
DIDI MORA AREA SEGUN REGISTRO: :
TOPORPALD ASOEADD TA-8943 LRSSk 00 | PROVINCIA : & PUNTARGNAS 6088754002
PROTOCOLO FOLIO ESCALA : ARCHIVO: FECHA :
TOMO 10181 126 1:5000 ASV1 MAYO 2000
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaldio No.: 86-60505013421500-2022-R NAS No.: 5106029

Estudio de Registro

PROWVIMNCLA: PUNTAREMNAS FIMNCA: 1534215 DUPLICADO: HORIZOMNTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMNES: MNO H.AY

NMNATURALEZA: TERREMNGCO DE REPASTO PARLS GAMNADO

SEITUADA EN EL DISTRITO S-PIEDRAS BLAMNCAS CAMNTOMN S—OSA DE LA PROWINCLIA DE
PUMNTAREMNAS

LEMNDEROS:

MNORTE : CALLE PUBLICS COMN UMN FREMNTE DE 76,65 CM ¥ ALWVARO SALAS WARGAS AMBOS EMN PARTE
SUR : GERARDO GOMNZALEZ CHOAMNAOR RIS

ESTE : CALLE PUBLICA COMN UMN FREMNTE DE 149,52 M

COESTE :: JUAMN QUESAD.S CARBALLC

MIDE: SETEMNT.A MIL METROS CUADRADOS
PLAMNO:P- 0770031 -2002

AMNTECEDEMNTES DOMIMNIO DE LA FIMNCA:
FLNCA DERECHO INSCRIT.A EMN
6-0008927FS54 003 FOLIO REAL

WALOR FISCAL: 46,528, 756.00 COLOMNES

PROPIETARIO:

LUIS AMNGEL ALPIZAR LARAS

CEDULA IDENTIDAD Z-0362- 0560
ESTADO CIVIL: DIWVORCLADO
ESTIMACIOMN © PRECIC: MIL COLOMNES
DUENC DEL DOMIMNIO

PRESEMNTACION: 20120027 7909-01
FECH.A DE INSCRIPCIOMN: 27 -SEP-Z2012

ANOTACIONES SOBRE LA FIMNCA: NO H.AY
GRAWAMEMNES o AFECTACIOMNES: ST HAYW

RESERWAS LEY AGSUAS

CITAS: 305-08700-01-0008- 001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

RESERWAS LEY CAMIMNOS

CITAS: 305-08700-01-0009- 001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

RESERWAS LEY AGUAS

CITAS: 31S5-0685S8-01-0019-001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

RESERWAS LEY CAMIMNOS

CITAS: 31S5-0685S8-01-0020-001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
AMNOTACIONMNES DEL GRAMANMER @ MNO  HAaNY

SERWVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 240-1456<4-01-000=1- 001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

SERWVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2440-14564-01-000&6- 001

FIMNCAS REFEREMNCLA 6089751 000
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS ¥ DE PASO

CITAS: S43-02515-01-0001-001

DOSsS SITIOS DE TORRE COMN AREA DE 225.00 (MODIFICACION DOC S76-44055)

AFECTA A FINCA: 6-00134215 -000

INICIA EL: 19 DE OCTUBRE DE 2004

LONGITUD: 554.00 METROS

ANCHO: 30.00 METROS

RUMBO: NORTE A SUR

CAMNCELACIONES PARCIALES: MNO HAY

ALFAVOR DE LACS) FINCAC(S): EN COMNTRA DE LAC(S) FINCA(S):
5 134215-000

AMNOTACIOMNES DEL GRAWAMEMN: MNO HANY

DEMAMNDAS EJECUTIWVA HIPOTECARIA,

CITAS: S00-631151-01-0001 - 001

NUMERO DE EXPEDIEMNTE 18-0009S5S0-1201 <3
AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000

INICIA EL: 12 DE AGOSTO DE 2020

FIMNALIZ.A EL: 12 DE AGOSTO DE ZO030
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

HIPOTECS

CITAS: 2009-182979-01- 0003001

AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000

MOMNTO: WEINTINUEWE MILLONES MNOWECIENTOS CUAREMNT.A MIL COLOMNES

INTERESES: AL MOMEMNTO DE LA FORMALIZACIOMN

INICIA: 11 DE JULIO DE 2009

WEMNCE: 11 DE JULICO DE 2039

FORMAS DE PAGO: TREINTA ANOS LINEA DE CREDITO ABIERTA MEDIAMNTE SUBPRESTAMOS
REMNMUNCILAS: DOMICILICO, REQUERIMIENTOS DE PAGO ¥ TRAMITES DE JUICIO EJECUTIWO
RESPOMNDE POR: WEINTICINCO MILLOMNES QUIMNIENTOS NOWEMNTA v SEIS MIL SEISCIENTOS OCHO
COLOMNES COMN OCHEMNTA CENTIMOS

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: SUMAS DE CAPIT.AL

ACREEDOR

BAMNCO MNACIOMNAL DE COST.A RICS

CEDULASA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

LUIS AMNGEL ALPIZAR LARS

CEDULASA IDENTIDAD Z-0362-0560

ESTADO CIWVIL: DIWVORCIADO

CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GRANAMEMN: MNO HAaNY

HIPOTECS

CITAS: Z010-294 19<9-01L- 000200 1L

AFECT.A A FINCA: 6-00134215 —000

MOMNTO: CUAREMNTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES COMN WEINTE CENTAWOS
INTERESES: NO DEVEMNGA INTERESES CORRIENTES

INICIA: 26 DE ABRIL DE ZOoO10

WEMNCE: 26 DE ABRIL DE ZO1<a

FORMAS DE PAGO: UMN UNICO PAGO EL DLA 26 DE ABRIL DEL 2011

RESPOMNDE POR: CUAREMNTA MIL DOSCIENTOS CUAREMNTA DOLARES COMN WEINTE CENTAWOS
GRADO: SEGUMNDO GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL XOQ RESP

ACREEDOR

COMPAMNLA PALMA TICSA SOCIEDAD AMNOMNIMS

CEDULASA JURIDICA 3-101-1 73999

DEUDOR

AGROPECUARIA ECOLOGICS SOCIEDMAD AMOMIMS

CEDULASA JURIDICA 3-101-450285

CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY
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