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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-21006016324100-2026-R
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechog
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantdn: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 06 - PITAL
Localidad: Los Angeles

DIRECCION EXACTA
De la esquina suroeste del salén comunal de Los Angeles, 82 m Este, ingresando por servidumbre de paso. Plus
Code:GM5+XHG Angeles, Provincia de Alajuela

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcidn de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-1057344-2006 20 952,86 m2

Identificador Predial 21006016324100 20 952,86 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢36727 388,88

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢36 727 388,88

TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO

VALORENLETRAS: o S\ \be gorroo

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Agropecuario
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES
GENERALES
Nombre del Perito Maria del Rocio Ortega Quesada MARIA DEL ROCIO ORTEGA = Firmado digitaimente por MARIA DEL
QUESADA (FIRMA) Fecha. 20260323 162403 0600
Tipo de Profesional Ing. Forestal  Carnet 5259 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 800 Emp. Identificacion N° 2-0515-0967
Nombre de la empresa Grupo FGA S.A. Ced:3-101-708496 Céd. Empresa 00000311
FRANCISCO , -
Firmado digitalmente por
Nombre y firma represéntate legal de la empresa Francisco J. Garcia Montero JAVIER GARCI&;ARS\STCE';E?FJMESGARC'A
Fecha inspeccidn: 21 marzo 2026 Fecha informe: 23 marzo 2026 MONTERO E1g:2026.03.23 17:22:06
Numeros telefénicos para contacto 8338-8650 (FIRMA)
Correo electrénico / Direccién WEB grupofga.cr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO
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TC: ¢469,49/%
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m?2 ¢/ ha ¢
Zona tacotal 1 5 922,86 Bueno 21080 000,00 33 565 388,88
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA, INCULTA O CONSTRUIDA
Zona de proteccion 0 3 000,00 10 540 000,00 3162 000,00
Seccidén de servidumbre 0 2 030,00 0,00 0,00
0,00
0,00
TOTAL 2 952,86 36727 388,88
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m? Valor unit ¢ / m? del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 14 | Frente: 7,58 m [Area: 20952,86 m2
Mejoras al terreno:| 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢36 727 388,88
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE |Elisa Salas Araya Finca agricola (Postes con puas)
SUR|Servidumbre agricola y Ulises Marin Salas Finca y servidumbre agricola (Postes vivos con puasy no delimitado)
ESTE|Agricola Hnos. Salas S.A. Servidumbre agricola (No delimitado)
OESTE f:irr\:Sg;ZI:IZ?lCnO;ZIZ?;ZCFI’?;Ilon de Desarroflo Servidumbre de acceso y cancha multiuso (Postes vivos con puas y malla ciclén)
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 4,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 467051 1162165 92
Plus Code| GM5+XHG Angeles, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéon| Numeros de Contactos Fecha Consulta
1. Finca, ubicada en EL Carmen-Chirivico, Pital, medianera, érea:
12780,95 m2, frente: 550 m, a calle publica de asfalto, Luis Ugalde (propietario),
topografia de plana a ondulada (pendiente 5%), con todos los Oferta teléfor?o: 622%»9210 21/3/2026
servicios publicos, sin los urbanos, forma irregular, hidrologia 3,
uso de suelo lll tiene pastos, frutales y maderables, tiene una
Iaguha pe'queﬁa. Casa:' baIdF)sa, pisciha ne block con a'zulejo, Coordenadas|Este | 465 809 Norte 1163 686
garaje abierto, uso residencial-recreativo. Oferta: ¢50 millones
(urge vender)
2. Finca, ubicada en Chirivico-Santa Elena, Pital, medianera, area: . . .
) ) Huber (propietario), Deyanira
21 000 m2, frente: 35 m, a calle publica de lastre, topografia de Oferta (esposa) teléfono: 8819-3341 21/3/2026
casi plana (pendiente 3%), con todos los servicios publicos, sin /8382-5708
los urbanos, forma irregular, hidrologia 3, uso de suelo IlI, tien
platano y yuca sembrados, limita la fondo con quebrada. Casa:
baldosa con garaje abierto, piso cerémica, cielo en PVC, recién Coordenadas|Este | 465554 Norte 1164608
remodelada; uso residencial-agricola. Oferta: ¢65 millones.
3.Finca, ubicada en Chirivico-Santa Elena, Pital, medianera, area: Dario (propietario en
12 309 m2 (estd formada por 3 parcelas contiguas, una de 5 Oferta conjunto con el hermana), 21/3/2026
594m2, otra de 4 215 m2, y otra de 2500 m2), frente: 110 m )
. T ) . teléfono: 8531-7733
aproximadamente, a calle publica de asfalto, topografia de casi
plana (pendiente 3%), con todos los servicios publicos, sin los
urbanos, forma irregular, hidrologia 3, uso de suelo lll, yuca
sembrada en parti; uso residgencial»agrl'cola. Oferta: ycr42 Coordenadas|Este | 466152 Norte 1164790
millones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ¢

idad por su copia, divul

i6n o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi:

eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

ar
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-2100601632410
Y DE SU ENTORN
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7,00 m Corddn NO
Acera NO ACCESO A LAFINCA Servidumbre
- Servidumbre inscrita en favor de la finca: Sl
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable Si Clase social Viedia Baj
Alumbrado Sl Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media B3
Electricidad S| Coopelesc Transporte Publico S 2200 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable S| Asada Edificios Comerciales NO a200m | Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular S Recoleccién de basura NO  a200m ACTIVIDAD DEL LUGAR
TV por Cable Sl Edificios publicos / comunales NO  a 9000 m |Zona Agropecuaria
Medidores instalados Ninguno Congruente con el entorno Si

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 0,00 km Precipitaciéon promedio anual 3 000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 28 °C

. - 0,00 km e .
relacionados con la explotacién Meses secos 4 Bosque Himedo
Aprovechamiento del drea de la finca 76% Brillo solar 10,00 horas |Tropical
Cercas Postes con pias  Regular Relieve 8 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (drbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):

Sector Oeste

Cuerpo de agua cerca Lago Distancia a construccion )
de lafinca

Posibilidad de dafos Ninguno

Topografia Ondulada  Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  52,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacién por color: 7,5R4/2 Tipo de Suelo Andisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

H . [o) .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno:  Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recib

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

La propiedad presenta ocho gravdmenes inscritos, uno de servidumbre trasladada, uno de
servidumbre para colocaciéon de postes, uno de lineas eléctricas y de paso, cinco de
19/3/2026 servidumbres ancla. En campo no se observa la existencia de limitaciones u otras
servidumbres que afecten el valor del inmueble o su capacidad para ser considerado
como garantia crediticia o afectacién por los gravimenes inscritos.

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Se trata de una propiedad de facil acceso, ubicada en Los Angeles, Pital , San Carlos, en una zona de uso del suelo de agropecuaria-
residencial dispersa, de clase media baja y densidad poblacional baja. La propiedad a valorar es una finca en servidumbre, que
presenta una forma irregular, el frente mide 7,58 m a servidumbre agricola de lastre, tiene la topografia de casi plana a ondulada,
(pendiente 8%). Se encuentra a nivel de la via que da ingreso. Dispone de los servicios publicos de agua, electricidad y
alumbrado, no tiene telefonia, no tiene servicios urbanos. El punto de amarre coincide con el indicado en el plano de catastro. Cuenta
con una hidrologia categoria Ill, de cafieria potable y del paso de la quebrada en sector Oeste. En cuanto al uso del suelo, su
clasificacién es Ill, debido a que es apto para cultivos varios, ganaderia y bosque.

De acuerdo al mapa de amenazas naturales potenciales de CNE, la propiedad se localiza parcialmente (especificamente en la
esquina Noreste) dentro de la zona de influencia, de inundacion de rio.

Los montos indicados en el presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos segin su estado en la fecha indicada.
Para definir el valor del terreno se empleé el enfoque de valoracién via mercado, mediante el anélisis y comparacién de propiedades|
en la zona, empleando el método de factores comparativos. En cuanto a las edificaciones (cuando aplica) se emplea el enfoque de
valoracién via costo, con el método de depreciacion de Ross-Heidecke.

La propiedad se encuentra actualmente en abandono, es evidente el crecimiento de la maleza, por lo que tiene tacotal en la totalidad
del terreno, también presenta una zona de proteccién correspondiente a la quebrada y laguna que atraviesa el inmueble en la parte
Qeste, la cual cubre aproximadamente 3 000 m2, lo que equivale a un 14,32% del &rea total. En lo que respecta a la servidumbre
agricola, en el campo se observo y se verificd que la servidumbre que estd dentro del plano de la propiedad, cubriendo un area de 2
030 m2, lo que corresponde a un 9,68% del total de la propiedad. Por tanto, tiene aprovechable un 76% aproximadamente.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su con:

ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Cédigo: RE35-PRO21GR02
Edicién: 03
Pagina: 3 de 13



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

MEMORIA DE CALCULO FINCA RURAL
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

214-21006016324100-2026-R

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 2 894,93 2 396,48 3412,14
Area 20952,86 | 12780,95 0,8495| 21000  1,0007 12309  0,8390
Frente 7,58 5,5 1,0003 35,38 0,9965 110 0,9873
Regularidad 0,9 0,85 1,0115 0,9 1,0000 0,9 1,0000
Pendiente 8 5 0,9623 3 0,9379 3 0,9379
Tipo de via 5 4 0,9357 5 1,0000 4 0,9357
Servicios 2 14 16 0,9418 16 0,9418 16 0,9418
Hidrologia 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000
Uso del suelo 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000
Factor Comercial. Oferta 1,0000| Oferta 1,0000| Oferta  0,9000
Factor Zonal 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,7289 0,8808 0,6162 0,0000
Valores Homologados 2110,10 2110,91 2 102,48
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Seccion aprovechable 1,0000 Area afectada 15922,86 m2 |Zona cultivable
Zona proteccion 0,5000 Area afectada 3000,00m2 [Zona de proteccién de quebrada
Servidumbre 0,0000 Area afectada 2 030,00 m2 Area de servidumbre dentro de plano
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €2 108 /m2 Valor ajustado ¢1753/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,8315 Area 20 952,86 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢1 753,00 /m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidén actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-21006016324100-2026-R

de amarre.
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Foto 6. Servidumbre
entre punto 9 al 1

‘Foto.7. Servidumbre

, | or Su
-entre puntos 8 al 10 e -

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

- — -

Ubicacion: Santa Elena # v V..
Pital - -4

* Area: 20 mil metros

P2« Casa en cemento

* Apto para cultivo,-

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
\ bl Fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o ani pr g
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifi no tener par hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-21006016324100-2026-R
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
\ bl Fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o ani pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifi no tener par hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el sollcltante
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-21006016324100-2026-R
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
\ bl Fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o ani pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifi no tener par hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el sollcltante
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, ar eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Datos de la Finca a Valorar

Area (m?) Frente Amirc (m?) Pendiente Tipo de Via Servicios 2 Hidrologia Uso del Suelo lipo de z:z%;gbio 21-03
20 952,86 m? 7,58 m 23 280,96 m? 8% £ 14 & 3 @463,49

Homologacién de Terrenos: Zonas Rurales

Comparables

Area (m?) Frente (m) Amre (m?) Pendiente Tipo de Via Servicios 2 Hidrologia Uso del Suelo Valor Unitario
Referencia N°1 1278095 m? 5,50 m 1503641 m? 5% 4 16 3 3 ¢ 2894.93 /m?
Referencia N°2 21 000,00 m? 3538 m 2333333 m? 3% 5 16 3 3 ¢ 239648 /m?
Referencia N°3 12 309,00 m? 110,00 m 13 676,67 m? 3% 4 16 3 3 ¢ 307092 /m?
Referencia N°4
Referencia N°5
Factor Area Factor Frente Factor Regularidad R En R d? es feEEes Hidrologia Uso del Suelo Indice de Factores HEE U s
Pendiente de Via Servicios 2 Homologado
Referencia N°1 0.84%5 1.0003 10115 02623 0,9357 09418 1.0000 1.0000 0.7288 #2109.85 /m?
Referencia N°2 1.0007 0.9945 1,0000 09379 1.0000 09418 1,0000 1,0000 0,8808 2211080 /m?
Referencia N°3 0,83%0 0,9873 1,0000 0,9379 0,9357 02418 1,0000 1,0000 0,6846 ¢ 210235 /m?
Referencia N°4 0.0000 1.0009 #iDIV/O! 02025 0.7173 1.5220 05916 07146 #iDIV/0!
Referencia N°5 0.0000 1.0002 #DIV/O! 0.2025 0.7173 1.5220 059216 Q7146 #iDIv/0l
Promedio ¢2107,65 /m?
Desviacién Estandart 24,65 /m?
Indice de variacién 0%
% Pendiente
1 Sin servicios basicos
2 Solo alumbrado publico
3 Solo teléfono
4 Solo electricidad
5 Solo_agua potable
6 Telefono y Alumbrado
7 Electricidad y Alumbrado
8 Alumbrado y agua potable
sAviE T 9 Telefono y Electricidad
10 Telefono y agua potable
11 Flectricidad y Agua polable
Clasificacién por Tipo de Via | 12 Alumbrado, teléfono y electricidad
13 Alumbrado, teléfono y agua potable
0 14 Alumbrado,electricidad y agua potable
Clasificacion Descripcion 15 Teletono, electricidad caygu?: pol?cxble
Es la via que se ubica en el sector mas valioso y de mayor desarrollo 14 Todos
1 comercial, y podria no tener las mejores caracteristicas (materiales, estado,
ntre otros; . o
g';c:g.;nl :n ?.on)as comerciales de menor desarrollo, zonas |ndu5lnales que Dos o mas fuentes de agua, red de caneria, bombas de
deben soportar un transito denso, y en zonas resic de agua, casetas de c_il»sinbucwon y control de riego con
e clasificacién alta. Guarda similitud con la anterior en cuanto a sus 1 tanque de captacién
caracteristicas. —
I Este tipo de via se localiza en zonas de transicion comercial — residencial, Dos o méas fuentes de agua, red de caferia y tanque de
3 residencial e industrial. Sus caracteristicas son de menor condicion a la captacion
anterior. 2
Se localizan en sectores residenciales, industriales y en algunas zonas o i j
4 agropecuarias. Algunas servidumbres se clasifican en esta categoria por sus Hidrologia Agua para sus principales necesidades. puede serrio,
[ i Permiten la circulacién de todo tipo de vehiculos. pozo o caferia
B Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y 3
5 agropecuarios. De lastre, material arenoso y/o lastre mezclado con material Agua para necesidades basicas [pozo), no llueve mas
més grueso, permiten la circulacién a todo tipo de vehiculos. En esta categoria de 5 meses al afic
| se incluyen las alamedas cualquiera que sea su acabado. 1 4
[ De material ligeramente grueso, arenoso, o de tierra, se ubican por lo general
6 en zonas agropecuarias y permiten la circulacién de vehiculos durante todo el No cuenta con agua para necesidadss béasicas y
__| afo. depende exclusivamente del agua de lluvia
De material grueso, de tierra o arcilloso, se ubican por lo general en zonas 5
7 agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos solo durante la época
seca.
Son las vias que permiten Gnicamente el paso de carretas, bestias y peatones [uso det svelo ] 4,00
8 Se incluye en esta categoria la playa cuando es la Gnica via de acceso a estos
inmuebles. Incremento en la intensidad de uso del suelo
9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres de paso. Clases Utilizacion del Bosque
7 X ry - P | anual permanente Proteccion
Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la Unica via de X
thy acceso X
11 Es la via férrea, cuando son la Unica via de acceso a estos inmuebles.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 163241000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 163241 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: ST HAY

NATURALEZA: TERRENO DE PASTOS

SITUADAEN EL DISTRITO 6-PITAL CANTON 10-SAN CARLOS DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : ELISA SALAS ARAYA

SUR : SERVIDUMBRE AGRICOLA'Y ULISES MARIN SALAS

ESTE : AGRICOLA HNOS SALAS S.A.

OESTE : SERVIDUMBRE AGRICOLA Y ASOC DESARROLLO COMUNAL DE LOS ANGELES DE
PITAL

MIDE: VEINTE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA'Y DOS METROS CON OCHENTAY SEIS
DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:A-1057344-2006

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE
LA PROVINCIA DE ALAJUELA NUMERO 163241 Y ADEMAS PROVIENE DE 2335 390 006

VALOR FISCAL: 46,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS DOLARES CON DOCE
CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2023-00241069-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 18-ABR-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 316-10122-01-0904-001
0

REFERENCIAS: 2335-340-006
AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

about:blank 13
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ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ANCLA
CITAS: 2022-158500-01-0001-001

ANCLA 1: SIRVE DE SOSTEN PARA POSTE 1 CON 7MTS DE LARGO, DE COLINDANCIA NORTE,
DONDE ESTA POSTE P30A

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ANCLA
CITAS: 2022-158500-01-0002-001

ANCLA 2: SIRVE DE SOSTEN PARA POSTE 2 CON 7MTS DE LARGO, DE COLINDANCIA ESTE
DONDE ESTA POSTE P30C

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ANCLA
CITAS: 2022-158500-01-0003-001

ANCLA 3: SIRVE DE SOSTEN PARA POSTE 3 CON 7MTS DE LARGO, DE COLINDANCIA NORTE,
DONDE ESTA POSTE P30D

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ANCLA
CITAS: 2022-158500-01-0004-001

ANCLA 4: SIRVE DE SOSTEN PARA POSTE 4 CON 7MTS DE LARGO, DE COLINDANCIA ESTE,
DONDE ESTA POSTE P30E

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
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estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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SERVIDUMBRE DE ANCLA
CITAS: 2022-158500-01-0005-001

ANCLA 5: SIRVE DE SOSTEN PARA POSTE 5 CON 7MTS DE LARGO, DE COLINDANCIA ESTE,
DONDE ESTA POSTE P30F

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y DE PASO
CITAS: 2022-158500-01-0006-001

PASO DE LINEAS ENTRE LOS POSTES P30A Y P30F, CON LARGO DE 432.85 CENTIMETROS
LINEALES

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

LONGITUD: 432.85 METROS

ANCHO: 6.00 METROS

RUMBO: OESTE A ESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE
CITAS: 2022-158500-01-0007-001

PARA COLOCACION DE POSTES P30B, P30C, P30D, P30E Y P30F, 5 ANCLAS Y 10 SOSTENES DE
POSTES 1,2,3,4Y5

AFECTA A FINCA: 2-00163241 -000

INICIA EL: 25 DE FEBRERO DE 2022

LONGITUD: 432.85 METROS

ANCHO: 6.00 METROS

RUMBO: OESTE A ESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

AFAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 163241-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 19-03-2026 a las 10:46 horas

‘Imprimir | Regresar ] Comprar |

about:blank 3/3

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricosor anicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.




BN Nombre: Matriz de Revision General de Avalios Bienes Inmuebles

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Cédigo: RE10-PR9ORP02
Edicion: 04
Pagina: 13/13

Calificacién de la Liquidez MEDIA ALTA
1|Informe de avalio N°: 214-21006016324100-2026-R Tipo:|Rural
2 [Nombre del Exdeudor Juan Luis Loria Lobo Numero de Exduedor|6-0252-0761
3|Nombre del Perito que valor: Maria del Rocio Ortega Quesada Empresa:[Grupo FGA S.A. Ced:3-101-708496
4| Avaltio para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|No
5] Monto del avalto 36 727 388,88 Avaluo anterior:| 29566593,42
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Francisco J. Garcia Montero | Emp. N° 652

Fecha de aplicacion 1 (Avalao) 23/3/2026

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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