Fecha: 06/02/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: 320m Sur y 1200m oeste del Liceo de Colorado de Abangares
5-GUA 4-Colorado 7-Abangares

Numero de Avaltio: 5116014

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 17.088.809,18
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 05/02/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La propiedad se encuentra a 3.1km del centro de Colorado de Abangares, camino a San Buena Ventura. Se desconoce sobre la disponibilidad de
servicios publicos. Se observa en la zona poca oferta de propiedades a la venta.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: ABNER Firmado CO-FIRMA:
digitalmente por
MANUEL ABNER MANUEL
ROCKBRAND  ROCKBRAND
CAMPOS (FIRMA)
CAMPOS Fecha: 2023.02.06
/ (FIRMA) 20:19:15 -06'00"
Nombre: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1324-0177 Idenfiticacion #:




Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Liquidez: Media Baja NAS No.: 5116014

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - ABNER ROCKBRAND CAMPOS
% SOLICITANTE: Banco Nacional De Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177
8 CLIENTE: GUILLERMO GUZMAN CALVO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: - CORREO: rockbrand7@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0711-0424 TELEFONO: 8309-8016 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: CORPORACION GUZMAN SOCIEDAD ANONIMA IDENTIFICACION N°: 3101165683 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 5 GUA  CANTON: 7 Abangares DISTRITO: 4 Colorado LOCALIDAD: San Buena Ventura
é DIRECCION EXACTA: 320m Sury 1200m oeste del Liceo de Colorado de Abangares
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 50704020348100 PLANO DE CATASTRO N°: G-1630485-2013 AREA REGISTRADA: 1.139 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Guanacaste 1 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Judicial
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TPODEPROPIEDAD: X Uano [] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMINDG: [] Si [X] No  BENESPECIALIZADO: [] Si [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE:
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 1.139 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 1.139 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde2s% [X| Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata [ Normal [X] Baja
o ) : )
5 ZONAS CERCANAS: [ Ata  [J Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q Zona econdmica estancada desde hace mas de 10 afios
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 1.139 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si |Z| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Ascendente [J Alumbrado [TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: Visita a campo TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; - ANCHODE VIA: ~ 11m
] ESTADO FISICO: Optlmo ........................ ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Bsi LINo Ninguno EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:
La propiedad se encuentra a 3.1 del centro de Colorado de Abangares, al frente de la propiedad pasan lineas de electricidad. Se desconoce si al frente pasa tuberfa de agua potable y la disponibilidad de los mismo.
Los linderos de la propiedad no se encuentran bien delimitados en campo.
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Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116014

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 375.760 1.126.074 22
@ 2 375.773 1.126.058 22
<
o
<
=
w
2
8 AREA M2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: ~ Otros TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. <
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116014

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes

GUA, Abangares, Colorado 5 R Lote ubicado en San Buena Ventura. Zona homogénea. Lote ubicado a 3.3km del centro de Colorado. Zona
320m Sur y 1200m oeste del Liceo de Colorado de Abangares Base de Valores Homogéneos De La DGT. 507-04-U03 se descuentan 15 millones de casa constrida en el lugar Homogénea
Tipo de Informacién Base de datos https://www.inmotico.com/venta-cr00015498-22/se-vende-| https://crcasas.com/view/HI6PBXbH05rKOpoX05gp
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 06/02/2023 06/02/2023 06/02/2023
Valor Terreno 6.513.600 48.134.000 45.000.000
Nuameros de Contacto WWW.Sicop.c 7178 7838 2294 1864
Valor Unitario del Terreno 10.856 39.020 12.857
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 1.139 m? 1.000 m? ,958 721m? ,8599 3.500 m? 1,4484
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 1 16 ,8607 16 ,8607 16 ,8607
Tipo de via 4 5 1 4 ,9374 4 9374
Relacién Frente/Fondo 1 1 1

° Pendiente % 0 6 1,08 0 1 0 1

=z

§ Nivel respecto a calle 1 1 1

L

E Negociacion no 1 si ,85 si 9

o

9 1 1 1

S

& 1 1 1

=

a 1 1 1

o

=

= 1 1 1

24

E

= 1 1 1

3

o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,8905 ,5897 1,0517

o

o

= VALORES HOMOLOGADOS 9.667,43 23.010,76 13.522,2

w

Conclusiones:

respuesta de los mismos.

La zona no se encuentran rétulos de se vende, se buscaron desde la planta de cementos hasta el centro de Colorado y sus alrededores y solo se encontré 2 se vendes los cuales los rétulos se ven viejos de estar puestos y no se obtuvo

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 15.400

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 17.540.600
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Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116014

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 328-Cobro Judicial

COD. AGENCIA: 328

NOMBRE: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos

EMPRESA: Perito Externo - ABNER ROCKBRAND CAMPOS

o
E SOLICITANTE: Banco Nacional De Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177
<
w
8 CLIENTE: GUILLERMO GUZMAN CALVO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: CORREO: rockbrand7@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0711-0424 TELEFONO: 8309-8016 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?ha Unitario Ampliacion vial Ajustado Parcial
1 1.109,66 15.400 1 1 1 1 15.400 100% 17.088.764
2 29,34 15.400 ,0001 1 1 1 154 100% 45,18
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 17.088.809,18
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Vivienda o o
(Construccion Principal 100%
100%
100%
100%
100%
9]
o 100%
%]
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%

Valor de los Elementos Comunes:

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)

Pagina 4 de 12

Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 17.088.809,18
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116014

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
GUA, Abangares, Colorado
320m Sur y 1200m oeste del Liceo de Colorado de Abangares
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién 320m Sur y 1200m oeste del Liceo de Col 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U NAS No.: 5116014

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:

La propiedad se encuentra a 3.1km del centro de Colorado de Abangares, camino a San Buena Ventura. Se desconoce sobre la disponibilidad de
servicios piblicos. Se observa en la zona poca oferta de propiedades a la venta.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 17.088.809,18

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  17.088.809,18

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 17.088.809,18 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: 320m Sur'y 1200m oeste del Liceo de Colorado de Abangares

PROVINCIA: GUA CANTON: Abangares DISTRITO: Colorado
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 06/02/2023 VALOR FINAL: 17.088.809,18 MONTO DE LA SOLICITUD: 26.998.318,53

VALOR EN LETRAS: diecisiete millones ochenta y ocho mil ochocientos nueve y dieciocho centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
S
g
3]
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo TIPO DE PERITO: Perito Externo CIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| e T T
% REGISTRO #: 7168 REGISTRO #:
3 M .
CODIGO INSPECTOR: 627 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 221
FECHA DEL INFORME: 06/02/2023 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 05/02/2023 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U NAS No.: 5116014

Fachada Principal i

Vista de la Calle

Foto Presencial
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Informe de Avaltio No.: 328-

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

50704020348100-2023-U

NAS No.: 5116014

Plano Catrastro

INSCRIPCION 5-1630485-2013

Fecha 15/01/2013 10:16:54
Registrador: ANA LUCIA SANCHEZ RODRIGUEZ
BEB63991382F250E3DD158F795F99C889

U 2]
- o
g Y
g o EL CONCEJO auy
o o NP -
Uy Auromuap:ess%x?égggg’ > GOLORAn0
@ 0w o 35 'ﬁéTASTRo, ESTE VISTO BUEN ,wf:?::f;ia :
o 08 ; IPAL NI PERMISO DE consTrucion, 0
g Mo h N
0o oo
AR %} - 3ﬁ /’3
d T NUMERO DE ENTERO
U= 000141450142
LINEA AZIMUT DISTANCIA
NOTAS: 1-2 42°39 19.56m.
LEVAé\lgAMIENTBOE/;TOLAR. 2-3 54°16" 116.66m.
POLIGONAL ABIERTA. oL
ERROR ANGULAR : 00°1° 34 ‘f‘f,, 6 0.83m.
ERROR LINEAL : 0.01m. 4-1 3°56' 100.01m.

MODIFICA AL PLANO No. G-1090996—2006
FRENTE A CALLE PUBLICA DEL PUNTO 1 AL 2:
@ SUNNY HILLS COLORADQ, SOCIEDAD ANONIMA
@ FLORY GARAY GAITAN

19.56m

CALLE

=) A COLORADO
Blicy # STT0

FUTURA AMPLIACION
VIAL A 26.00m

UBICACION
HOJA ABANGARES
ESCALA 1 : 50000
411
A SAN
BUENA QUEBRADA ZAPOTE
VENTURA
e RN
241
&ﬁ —
A COLORADO
LOTE I~
\ES AYOJ ﬁ:
K 240

A PUNTO DE PIEDRA

INFORMACION REGISTRO PUBLICO
PARTE DE
FOLIO REAL
5152687—-000

AREA 6955.36m2

A 777
HEﬁ@e R{u 5;/24\% BRENES
70 FO Asbcifo T.A.8588

31-08-2012

AREA
ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR 2
EL INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO m
RESPECTIVO, EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS
JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE PROTOCOLO
SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO. TOMO 17965
FOLIO 126
T‘// / //// ESCALA SITUADO EN SAN BUENA VENTURA
. 1 : 1000 DISTRITO 04° COLORADO
FECHA CANTON 07" ABANGARES

PROVINCIA 05° GUANACASTE

ARCHIVO
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U NAS No.: 5116014

Estudio de Registro

&/2/23 18:38 mboul blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONMSULTA POR NUMERC DE FINCA
MATRICULA: 203481 —000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 203481 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHC: (00

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 4-COLOBRADO CANTON T-ABANGARES DE LA PROVINCIA DE
GUANACASTE

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : LOTE 6 ¥ CORPORACION GUZMAN 5. A

SUR : FRENTE A CALLE PUBLICA CON 19.56 METROS
ESTE : FLORY GARCIA GAYTAN

OESTE : LOTE 2

MIDE: MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
PLANO:G-1630485-2013
IDENTIFICADOR PREDIAL: 507040203481

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
500152687 000 FOLIO REAL

VALOE FISCAL: 15,376,500.00 COLONES

PROPIETARIO:

CORPORACION GUZMAN SOCTEDAD ANONIMA,
CEDULA JURIDICA 3-101-165683

ESTIMACION O PRECIO: CIEN COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2014-00007532-01

FECHA DE INSCRIPCION: 07-MAR-2014

ANOTACIONES SOBEE LATFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 8] HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 293-D8903-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 5023277 000

AFECTA A FINCA; 5-00203481 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

whaukhlank
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U NAS No.: 5116014

Anexo Imagen 1

Descripcion:

G223 18:39 mbout blank

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 34503600-01-0903-001

FINCA REFERENCILA 02527 7-000
AFECTA A FINCA: 500203481 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

EESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 345-03609-01-0904-001

FINCA REFERENCIA 025277-000

AFECTA A FINCA: 500203481 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 345-03609-01-0905-001

FINCA REFERENCEA 025277-000
AFECTA A FINCA: 500203481 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO TLAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 345-03609-01-0906-001

FINCA REFERENCEA 025277-000

AFECTA A FINCA: 500203481 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: B00-315838-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 15-031696-1012-CJ
AFECTA A FINCA: 500203481 -000

INICLA EL: 19 DE FEBRERO DE 2016
FINALIZA EL: 19 DE FEBRERO DE 2026
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: ZO14-3 116000 1000 1-001

AFECTA A FINCA: 5-00203481 -000

MONTO: VEINTISIETE MILLONES COLONES

INTERESES: ANUALES VENCIDOS Y CONSECUTIVOS ATUSTABLES PERIODICAMENTE SOBRE
LOS SALDOS DE CAPITAL ADEUDADC PAGADEROS MENSUALMENTE, A PARTIE. DEL 14 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2014, SE LE APLICARA LA TASA BASICA PASIVA DEL BANCO CENTRAL
DE C.R.MAS SPREAD DEL 12:85 PUNTOS..
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Informe de Avaltio No.: 328-50704020348100-2023-U

NAS No.: 5116014

Descripcion:

Anexo Imagen 2

6223, 1838

INICIA; 14 DE NOVIEMBRE DE 2014
VENCE: 14 DE NOVIEMBRE DE 2022

aiboid B ark

FORMA DE PAGO: MEDIANTE EL PAGO DE 96 CUOTAS MENSUALES APARTIR DEL 4 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2014, DE MANERA QUE VENCERA EL DIA 14 DE NOVIEMBRE DEL ANO

2002

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: QUINCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA'Y SEIS MIL QUINIENTOS

COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: SUMA PORQUE RES
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
DEUDOR

GUILLERMO GUZMAN CALVO
CEDULA IDENTIDAD 1-0711-0424
ESTADO CIVIL: SOLTEROD
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emutido el 06-02-2023 a las 19:39 horas

g | egrsar | Comrar |
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Descripcion:
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