Fecha: 06/02/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: 3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado
5-GUA 4-Colorado 7-Abangares

Numero de Avaltio: 5116012

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 11.871.116,2
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 05/02/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La propiedad se encuentra a 3.1km del centro de Colorado de Abangares, camino a San Buena Ventura. Se desconoce sobre la disponibilidad de
servicios publicos. Se observa en la zona poca oferta de propiedades a la venta.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: Firmado CO-FIRMA:
digitalmente por

ABNER MANUEL ABNER MANUEL
ROCKBRAND ROCKBRAND

CAMPOS (FIRMA) CAMPOS (FIRMA)
Fecha: 2023.02.06

/ 19:36:36 -06'00'
Nombre: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1324-0177 Idenfiticacion #:




Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Liquidez: Media Baja

NAS No.: 5116012

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - ABNER ROCKBRAND CAMPOS
% SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177
8 CLIENTE: GUILLERMO GUZMAN CALVO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: - CORREO: rockbrand7@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0711-0424 TELEFONO: 8309-8016 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: GUZCA SOCIEDAD ANONIMA IDENTIFICACION N°: 310180992 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 5 GUA  CANTON: 7 Abangares DISTRITO: 4 Colorado LOCALIDAD: San Buena Ventura
é DIRECCION EXACTA: 3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 50704019484000 PLANO DE CATASTRO N°: G-1519760-2011 AREA REGISTRADA: m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Guanacaste 1 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Judicial
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TPODEPROPIEDAD: X Uano [] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMINDG: [] Si [X] No  BENESPECIALIZADO: [] Si [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE:
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 655 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 655 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando [ Estable [ Transicién X Disminuyendo  [X] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde2s% [X| Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata [ Normal [X] Baja
o ) : )
5 ZONAS CERCANAS: [ Ata  [J Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q Zona econdmica estancada desde hace mas de 10 afios
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 655 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si |Z| No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente [J Alumbrado [TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O
FUENTE: Visita a campo TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [Ono MATERIAL: Astallo
= ; - ANCHO DE ViA: 12M
] ESTADO FISICO: Optlmo ........................ ) : : i
% POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: - 4 S_I CiNe  Disnamenora o
= JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Bsi LINo Ninguno EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:
La propiedad se encuentra a 3.1 del centro de Colorado de Abangares, al frente de la propiedad pasan lineas de electricidad. Se desconoce si al frente pasa tuberfa de agua potable y la disponibilidad de los mismo.
Los linderos de la propiedad no se encuentran bien delimitados en campo.
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Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116012

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 375.541 1.126.271 40
@ 2 375.551 1.126.267 41
<
o
<
=
w
2
8 AREA M2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: ~ Otros TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. <
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116012

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO DEL TERRENO

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes

GUA, Abangares, Colorado Base de Valores Homogeneos De La DGT. 507-04-U03 Lote ubicado en San Buena Ventura. Zona homogeénea. Lote ubicado a 3.3km del centro de Colorado. Zona
3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado se descuentan 15 millones de casa constrida en el lugar Homogénea
Tipo de Informacién Oferta Oferta. https://www.inmotico.com/venta-cr00015498-22/se | Oferta. https://crcasas.com/view/HI6PBXbHO5rKOpoX05g
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 06/02/2023 06/02/2023 06/02/2023
Valor Terreno 6.513.600 48.134.000 45.000.000
Nuameros de Contacto WWW.Sicop.c 7178 7838 2294 1864
Valor Unitario del Terreno 10.856 39.020 12.857
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 655 m? 600 m? 9715 721m? 1,0322 3.500 m? 1,7385
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 12 16 ,8869 16 8869 16 ,8869
Tipo de via 4 5 1,0667 4 1 4 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
Pendiente % 6 6 1 0 ,926 0 ,926
Nivel respecto a calle 1 1 1
Negociacion no 1 si 9 no 1

1 1 1

1 1 1

1 1 1

1 1 1

1 1 1

AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,9191 ,7629 1,4278
VALORES HOMOLOGADOS 9.977,68 29.770,03 18.356,93

Conclusiones:

La zona no se encuentran rétulos de se vende, se buscaron desde la planta de cementos hasta el centro de Colorado y sus alrededores y solo se encontré 2 se vendes los cuales los rétulos se ven viejos de estar puestos y no se obtuvo

respuesta de los mismos.

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 12.686.040

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 19.368
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Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116012

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 328-Cobro Judicial

COD. AGENCIA: 328

NOMBRE: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos

EMPRESA: Perito Externo - ABNER ROCKBRAND CAMPOS

o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177
<
w
8 CLIENTE: GUILLERMO GUZMAN CALVO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: CORREO: rockbrand7@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0711-0424 TELEFONO: 8309-8016 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?ha Unitario Ampliacion vial Ajustado Parcial
1 612,92 19.368 1 1 1 1 19.368 100% 11.871.034,56
2 42,08 19.368 ,0001 1 1 1 1,94 100% 81,64
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 11.871.116,2
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Vivienda o Y
Construccion Principal 100%
100%
100%
100%
100%
9]
o 100%
%]
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%
Valor de los Elementos Comunes: 0

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)

Pagina 4 de 11

Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 11.871.116,2
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5116012

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
GUA, Abangares, Colorado
3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién 3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U NAS No.: 5116012

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:
La propiedad se encuentra a 3.1km del centro de Colorado de Abangares, camino a San Buena Ventura. Se desconoce sobre la disponibilidad de servicios pUblicos. Se observa en la zona poca oferta de propiedades a la venta.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 11.871.116,2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  11.871.116,2

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 11.871.116,2 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: 3.1km oeste de la Cruz Roja de Colorado

PROVINCIA: GUA CANTON: Abangares DISTRITO: Colorado
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 06/02/2023 VALOR FINAL: 11.871.116,2 MONTO DE LA SOLICITUD: 26.998.318,53

VALOR EN LETRAS: once millones ochocientos setenta y uno mil ciento dieciséis y veinte centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
S
g
3]
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: M.V. Abner Manuel Rockbrand Campos NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo TIPO DE PERITO: Perito Externo CIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| e T T
% REGISTRO #: 7168 REGISTRO #:
3 M .
CODIGO INSPECTOR: 627 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 221
FECHA DEL INFORME: 06/02/2023 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 05/02/2023 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1324-0177 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U NAS No.: 5116012

S
N b

Fachada Principal

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U NAS No.: 5116012

Plano Catrastro

INSCRIPCION: 5-1519760-2011

Fecha 25-08-2011 09:23:27

Regigtrador: SUSANA ARAUZ RODRIGUEZ
** - FDFSE7094688F35DC3B76068FFC31172

‘4
i
- > w Cotmstro NMacions)
g N 1-mEQRBFTT
g I ﬂ zasoE/ 2011 101843
g g e Fraal rug reaRss [Apalaq:lo:uJ i)
. = -
g ] g g NUMEROO DE ENTERO
H LI 4 000108881229
g o g
143
[V I
TINEA AZIMUT DISTANCIA
1-2 108°56 10.52m.
411 412 413 2-3 192°55° 57.27m.
242 34 279°48' 12.07m.
41 14°28° 59.05m.
QUEBRADA ZAPOTE
ASAN = 7] ~
BUENA vsrm.wﬁ/v
241
Y -
A COLORADO EL CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE COLORADO
LOTE - AUTORIZA EL PRESENTE VISTO BUENO PARA EFECTOS
) DE CATASTRO. ESTE VISTO BUENO NO IMPLICA VISADO
\\m =3

MUNICIPAL NI PERMISO DE GONSTRUGCIO '
240 _J-,?)‘ % 24 réctc/} J:": (~A/a
T7TIE] St)fo)) ol

lepartawfento de Ingenieria y Catastrd

’

A PUNTO DE PIEDRA 0"’6;,,'7

T o

UBICACION ‘o,
HOJA ABANGARES
ESCALA 1 : 50000

| COLEGIO FEDER,
YARQUITEGT OASDSEDE ‘ WGENIEROS

FUTURA AMPLIACION
VIAL A 20.00m

NOTAS:

LEVANTAMIENTO POLAR.

POLIGONAL ABIERTA. .

ERROR ANGULAR : 00°*1

ERROR LINEAL : 0.01m.

MODIFICA AL PLANO No. G—1088376—2006 Y G—1455032-2010
FRENTE A CALLE PUBLICA DEL PUNTO 1 AL 2: 10.52m

LINDERO DE CERCA DE ALAMBRE

(® GUILLERMO ENRIQUE GUZMAN CALVO
AREA INFORMACION REGISTRO PUBLICO
PARTE DE
ES'VE" PLANO SERVIRA ONICAMENTE PARA INSCRIBIR 2 FOLIO REAL
L INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO 65517 5152683—001
RESPECTIVO, EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS 5152683—-002
JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE PROTOCOLO
SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO NACIONAL. TOMO 17184
FOLIO 44 AREA 5204.83m2
ESCALA SITUADO EN SAN BUENA VENTURA ARCHIVO
i 1 : 1000 DISTRITO 04" COLORADO CONSE.51
AR S
HEN®Y ELIAS 'CHAVES BRENES FECHA CANTON 07" ABANGARES
TOPOGRAFO ASOCIADO T.A.8588 09-08-2010 PROVINCIA 05~ GUANACASTE
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 328-50704019484000-2023-U NAS No.: 5116012

Estudio de Registro

223, 1446 Al B aik

REFUBRLICA IFF COSTA RIC A
REGESTROE MNACTON AL

COMSULTA FOR NUMERO DE FINCA
MATRICIL A 194830—110

FROVINCIA GUANATASTE FINCA: 1949840 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERBCHOC: 000

NATURALEZA: LOTE 2 - TERRENG PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO S=C0LORADC CANTON P=ABRANGARES DE LA PROVINCILA DE
GLANACASTE
FINCASE ENCUENTRA EN FIONA CATASTHADIIA
LINDERONS:
NORTE  CALLE PURLICA OON TN FRENTE 21,16 METROS LINEALES.
SUR : CALLE PUBLICAY RESTO RESERYADD
ESTE : REETC RESERWADM®
OESTE : LOTE 1

BANLYE: SEISCIENTOS CINCUERNTA Y CIMNOCD METROS CLADREAIOS
PLANCEG=1519760=201 |
IDENTIFICADOR FPREEDNALSOTOMO 94840

ANTECEDENTES DOMINICO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EMN
S=MIE26ET D00 FOLIC REAL

VALOR FISCAL: 11,623 500,00 COLOMNES

PROPIETARIC:

GLECA SOCIEDAD ANONIDA

CEDNULA JUTREDEC A 3= 010809592
ESTIMACION O PRECIO; MIL COLOMES
DUERND DEL DOMINEC
PRESENTACIOMN: 201 2=0026 7 36011
FECHA DE INSCRIPUCHIN: 20=SEP-2112

ANOTACIOMES SOBRE LA FINCS: MO HAY
GRAVAMENES o AFECTACTIONES: ST FIAY

RESERVAS Y RESTRICCHONES

CITAS: ZE3=08 =] =L | =]

FINCA REFERENCTA 5025277 (MM

AFECTA A FINC A S«000 ] S84 840 <000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANMNOTACTONES DEL GREAWANEDN: MO HAY

REESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 345=03 AR} ] =050 =41 ]

FINCA REFEREMCLA (25277000

AVECTA A FINCA: 5=001 %4520 =00
CANCELACIOMES PARCIALES: MO HAY
ANCOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

BESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 345-03 6000 ] e (0 T

FINCA REFERENCLA G252 7=
AFECTA A FINCA: 5-00] %4840 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANODTACIONES DEL GREAVAMIEM: MO FIAY

Al s ank

SEGRBEGACIONES: WO HAY
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Anexo Imagen 1

Descripcion:

EERA, 1415 Attt an

FESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 34503 605} | <0500 |

FINMTA REFEREMNCLA 2527 THHE

AFECTA A FIMNC A S=000] 94840 =000
CANCELACIINES PARCIALES; MNCF HAY
ANOTACTIONES DEL GRAVANMEN: MO HAY

BESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 32500 GO} ] md Bt W0 |

FINMCA REFEREMCLA 252 TTLHED

AFECTA A FIMNCA: S5=001 %4820 <3010
CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HLAY
AMNOTACTONES DEL GRAVARMEN; MO FEATY

DEMANDA EIECUTIVA HIFNOTECARTA

CrEAS: BO0-2 5 5800 p ] 054201

MNMUMERO DFE EXPFEDRITENTE 154053 169%6-1012-CJ
AFELCTTA A FIMCA: 5-00] 54200 00

INICIA EL: 19 DE FEBRERC DE 20186
FIMALIZA FL: 19 DE FEBRERO DE 2026
CANCELACIONES PARCIALES: ™NOy HAY
ANMOTACTONES DEL GRAMWARMEDN: MO FEAY

HIFOTECA

CITAS: 20E4=31 § a0 ] =L E=0D 1

AFBCTA A FIMNOA D S=00) 94 Ra0 {00

BACKNTO WVEIMMNTISIETE MILEONES COLONES

INTERESES: ANUALES VENCIDOR Y CONSECUTIVOS ANTSTABLES PERIODICAMENMTE SOBRE
L3S Sal.Dos DE CAPITAL ADEUDARO PAGADEROS MENSUALMENTE, A PARTIE DEL 14 DE

DE C.R. MAS SPREAD DEL 12:85 PUMNTOS..

NICTA: 14 DE NOVIEMBRE DE 2014

VIEMCE: 14 DE NOVIEMBRE DDE 2022

FORMA DE PAGO: MEDIANTE EL PAGO DE 96 CUOTAS MEMNSUALES A PARTIR DEL 14 DE
MEOWIEMERLE DEL AR 2004, DE MANERA QUL VEMNCERA HL DA 14 DE MOVIEMBRE DEL ANO
2022

RENUMCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS 1ME PA GO

RESPONDE POR: ONCE MILLOMES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS COLOMES
GRATIC: PRIMER GRATIC

BASE DE REMATE: SUMA PORQUE RES

ACREEDOR

BANCO MACIONAL DE COSTA RTCA

CEDULA FUTRIDICA 4=000—H3 L2 |

DELIDHOER.

GLILLERMO GLUIFEMAN CALNO

CEDULA IDENTIDAD I=0711=0334

ESTADN CIVIL: SOUTERO

CANCELACINES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

Ermiticley =] (Wal2=2023 @ las 14015 haosas

[ Fovvieet ot Tt e

e B Y

MOVIEMBRE DEL AT 2004, SE LE APLICARA LA TASA BASTIOCA PASTVA DEL BANCO CENTRAL

23
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Certificado Catrastral 1

Descripcion:

(I&W SIR|  Sistema de Informacion Catastral ~ (Cerrar sesion
v

Mapa
Dol RRQAAURERLO0HA X ' f
. - Disingolc e Coornades CRIMS.
‘ Iy TG0 16T

./ - Division_Politca
./ - Distritgs
Dtrtos
0
Dz 5070401595140
s 0704015951500
I

| Cantones
| Provines

0104015951600

- Mapa catastral pred 50704V 00000100,

7 mpaf.aﬁ;wm 50 GAO1S 268100
‘ Caliﬂcacid_n |

./ Ortofoto

. Ortofoto Nuo_vo Ve
3070401526820

104015268500

Informacion
Dalos  Colndantes ~ Afeclaciones  Plano
Provincla 5. GUANACASTE

Cantgn 307 - ABANGARES
Distrto 50704 - COLORADO

1D predio S0704010484000

Nimerofinca ~ 50194640.0.0

hreaPlano 669

Catastrado

Area Segin -~~~ 530

Registro

Cautelar Tomo-Aginto Tpo
No tiene Trémiles Adninstatvos asocidos

Malfa] [w]w]

Plano 515107602011

ABRE 0

Relacion §-Otros casts

Inconsistencias

N N BN 4N
N 6N TN BN
N N LN
Wodficaciones

N N BN N
N 6N T-N %N
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