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AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de vivienda
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
Greivin Steve Cruz Gonzalez Céd. Identidad 7-0179-0775 0%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Canton: 01 - LIMON
Distrito: 01 - LIMON
Localidad: Moin
DIRECCION EXACTA

Villa del Mar 1, del Ebais 130m Sur, 23m Oeste y 34m, Norte, lote al final de servidumbre. Plus code: XWWG+HP8 Limén

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-724832-1988 1 428,55 m2

Identificador Predial 70101003621200 142855 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢3 857 085,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢23 137 556,00

VALOR TOTAL DEL BIEN 726 994 641,00

VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y]
VALOR EN LETRAS:
UNO COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 48 meses Ambito maximo de mercado potencial Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial en urbanizacién.

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢23 137 556,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

Se recomienda la propiedad como garantia crediticia, considerando que es un bien adquirido por el Banco Nacional de
Costa Rica; no obstante, es fundamental senalar una serie de falencias que presenta el inmueble y que no fueron
contempladas en el avaliio de otorgamiento. La propiedad carece de acceso vehicular y el ingreso peatonal también es
limitado, debido a que el camino presenta pendiente pronunciada de aproximadamente 45°, compuesta por material de
tierra, lo cual la hace resbalosa y de dificil transito, especialmente en época lluviosa. El terreno, ademas, se ve afectado por
una alcantarilla que lo atraviesa parcialmente; esta recoge aguas residuales y las canaliza hacia un emisario submarino. La
propiedad tampoco cuenta con medidor de agua potable instalado, ni con un sistema séptico propio, ya que este Gltimo es
compartido con la vivienda colindante.
En cuanto a la servidumbre de paso, si bien afecta una porcion del area legal del lote, no proporciona acceso a propiedades
vecinas, por lo que no se consider6 un demérito funcional, ya que dicha area puede ser utilizada exclusivamente por el

OBSERVACIONES propietario. En lo que respecta al estado de conservacion de las edificaciones, este se considera regular; se requiere mejoras

en reparacion del sistema eléctrico (robo de breakers y parte del cableado), sustitucion parcial o de la cubierta, asi como
GENERALES trabajos de pintura general.

La edificacion denominada “Casa Numero 2” se encuentra ubicada a tan solo 50 cm de un talud positivo con una altura
aproximada de 2,5 metros. Si bien el talud presenta una densa cobertura vegetal y no muestra signos visibles de, es
importante considerar que debido a las fuertes lluvias caracteristicas de la zona, existe riesgo potencial de escorrentia
superficial hacia la edificacion.

Se aplico un demérito del 20% sobre el valor total de la superficie, con el objetivo de considerar la dificultad para habilitr
el acceso a la propiedad. Aunque resulta muy complicado habilitar un acceso vehicular, se busca al menos garantizar un
acceso peatonal adecuado.

Se debe inscribir la servidumbre de paso segun plano catastrado a favor de la propiedad, especificando ancho, largo y
orientacion norte-sur. No se observaron trancas en la entrada ni medidor de agua potable en el acceso a la servidumbre.
Ademas, los medidores del ICE ingresan a través de la propiedad colindante al sur.

Nombre del Perito Andrea Gomez Barrantes ég[l\)ARI’EEZA ;‘;’r“:"jgsg‘émge
BARRANTES . BARRANTES (FIRMA)
Tipo de Profesional Arquitecta Carnet A18807 (FIRM Af 1rme. de)Besses00.
Cadigo Perito SIACC 668 Emp. Identificacion N°
Nombre de la empresa Arq. Andrea Gomez Barrantes Cod. Empresa 00000245
Nombre y firma representate legal de la empresa Andrea Gomez Barrantes
Fecha inspeccion: 7 octubre 2025 Fecha informe: 7 octubre 2025
Numeros telefonicos para contacto 8849-1360
Correo electronico / Direccion WEB arquiconstruye@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

de la obra

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume ilidad sobre vici eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70101003621200-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C ‘o COMPARABLES

aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 10 252,36 17 964,07 14 285,71 0,00 0,00
Extension 1428,55 1268,00 09614 1002 0,8896 1400 0,9934 0,0000 0,0000
Frente 4 11,42 0,7052 14,02 0,6586 35 0,4856 H#H# #l HHHH i
Nivel -7 0% 0,7047 0% 0,7047 0 0,7047 0,7047 0,7047
Pendiente 19 3 0,8145 3 0,8145 3 0,8145 0,7838 0,7838
Vista Nornal Normal 1,0000 Normal 1,0000 Normal 1,0000 #N/D #N/D
Tipo de Via 9 4 0,7240 4 0,7240 4 0,7240 0,5591 0,5591
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0305 1,0305
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,6161 1,6161
Ubicacion Medianero| Medianero 1,0000 | Medianero 1.0000 | Medianero 1,0000 #N/D #N/D
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Mejoras 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Zona 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,2817 0,2435 0,2005 #;DIV/0! #;DIV/0!
Valores Homologados 2 888,51 4 373,76 2 863,77

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Mejoras 0,8000 Area afectada 1428,55 m2 Costos asociados de habilitar un acceso adecuado.
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €3 375 /m2 Valor ajustado ¢2 700 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,8000 Area 1 428,55 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢2 700,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢3 857 085,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Lote 102 Terreno sin construcciones
SUR Lote 104 Terreno sin construcciones
ESTE Lote 118 Casa de habitacion
OESTE Lote 99 y servidumbre Terreno sin construcciones y servidumbre
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
2 601 631 1105511 45
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno medianero en venta en Limoén, Villa  |Oferta 7133-6899 16/7/2025
del Mar 1, de la plaza publica de Vista del Mar
1 1, 300 m sur. Frejtg a ca.lle pu.bhca de lastre, Coordenadas | Este 602 190 Norte 1105 101
con todos los servicios disponibles. Vendedora:
Hellen Chévez.
Terreno medianero en venta en Limoén, Villa Oferta 8785-0422 7/10/2025
) del Mar 1, del EBAIS 220 m sur. Frente a calle
publica de lastre, con todos los servicios Coordenadas|Este 601 646 Norte 1105115
disponibles. Vendedora: Lucia Lopez.
Terreno medianero en venta en Limon, Villa [Oferta 8519-7945 7/10/2025
del Mar 2, del Super Pretty N°2, 410 m sur.
3 Frente a calle publica de lastre, con todos los
. . . . Coordenadas|Este 601 240 Norte 1104 360
servicios disponibles. Vendedor: Ricardo
Rojas.
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70101003621200-2025-U

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Tierra Cuneta  NO Alcantarillado pluvial NO

Ancho de via Cordon NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Servidumbre
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono SI Varios Internet por Cable SI  Varios Clase social ~ Baja

Alumbrado SI ICE Jardines y Parques S a 160 m Clase social zonas cercanas Baja

Electricidad SI ICE Transporte Publico Sf  a 130 m Densidad poblacional Media

Agua Potable NO Edificios Comerciales SI a 120 m Actividad del lugar

Sefal celular SI Varios Recoleccion de basura  SI a0 m

TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a430m Residencial

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 4,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 52,45 m Pendiente % 0
Relacion: 13,1125 Tipo de via: 9
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Servidumbre

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  53,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
Servidumbre trasladada. Citas: 364-11233-01-0855-001. Reserva de ley de aguas y ley de
caminos publicos. Citas: 423-19604-01-0021-001

7/10/2025

OBSERVACIONES
En la verificacion 1n situ se confirmo que las medidas y referencia de la propiedad coinciden. Existe una servidumbre internal

que solo da acceso a la propiedad, por lo que no se aplicé ningiin demérito. La finca no presenta anotaciones, pero si
gravamenes relacionados con una servidumbre trasladada y reservas por ley de aguas y caminos publicos, los cuales no
afectan fisicamente el inmueble.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- . N Estado N
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
Vivienda N°1 51,00 245 000 12495000 | 55 7 R 0,9283 0,8190 9 499 668,00 41,8 186 268
Cuarto de pilas 12,00 55000 660 000 | 20 7 R 0,7638 0,8190 412 860,00 12,5 34 405
Vivienda N°2 71,00 245 000 17395000 | 55 7 R 0,9283 0,8190 13 225 028,00 41,8 186 268
TOTAL 134,00 30 550 000 23 137 556,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
TOTAL ) -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢23 137 556,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢23 137 556,00
METODO DE DEPRECIACION (0 OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Ar Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
ea Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion z D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (element

sismo resi arqui

icos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente:  Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 63,00 m2 Porcentaje de cobertura: 4% Ao de construccion: 2018
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Prefabricado en baldosa horizontal Sistema eléctrico:
Paredes Prefabricado en baldosa horizontal
Entrepiso No posee Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Perfileria RT Porcentaje 95%
Cubierta Lamina de zinc ondulada Caja breaker SI
Cielos Tablilla PVC Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica Estado General Regular
Fachada Fachada sencilla en baldosa prefabricada
Aposentos 1 sala-cocina,1 cuarto de pilas, 2 dormitorios GasLP___ Ubicacion
Bafios 1 baflo completo Estado Fisico y Mantenimiento:
Ventaneria ~ Marco de aluminio en pafios méviles Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente No posee Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No posee
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Si

1 construccion:

) Equivalenteal:  0,0% |

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Las construcciones valoradas corresponden a una estructura de uso habitacional compuesta por dos viviendas prefabricadas, con disefio sencillo y
sin volumetrias salientes. Ambas edificaciones presentan un estado de conservacion regular, evidenciado por el deterioro superficial de las]
paredes y dafios en parte de la cubierta. Se requiere la aplicacion de pintura general y mantenimiento preventivo integral. Ademas, es necesario
habilitar un tanque séptico y conectar la propiedad a la red piblica de agua potable mediante la instalaciéon de un medidor propio. Cabe destacar]
que los costos asociados para realizar estas mejoras fueron considerados como un demérito en la valoracion del inmueble.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70101003621200-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente:  Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 71,00 m2 Porcentaje de cobertura: 4% Ao de construccion: 2018
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Prefabricado en baldosa horizontal Sistema eléctrico:
Paredes Prefabricado en baldosa horizontal
Entrepiso No posee Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Perfileria RT Porcentaje 95%
Cubierta Lamina de zinc ondulada Caja breaker SI
Cielos Tablilla PVC Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica Estado General Regular
Fachada Fachada sencilla en baldosa prefabricada
Aposentos 1 sala-cocina,1 cuarto de pilas, 3 dormitorios GasLP___ Ubicacion
Bafios 1 baflo completo Estado Fisico y Mantenimiento:
Ventaneria ~ Marco de aluminio en pafios méviles Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente No posee Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No posee
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Si

1 construccion:

) Equivalenteal:  0,0% |

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Las construcciones valoradas corresponden a una estructura de uso habitacional compuesta por dos viviendas prefabricadas, con disefio sencillo y
sin volumetrias salientes. Ambas edificaciones presentan un estado de conservacion regular, evidenciado por el deterioro superficial de las]
paredes y dafios en parte de la cubierta. Se requiere la aplicacion de pintura general y mantenimiento preventivo integral. Ademas, es necesario
habilitar un tanque séptico y conectar la propiedad a la red piblica de agua potable mediante la instalaciéon de un medidor propio. Cabe destacar]
que los costos asociados para realizar estas mejoras fueron considerados como un demérito en la valoracion del inmueble.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco i no se asume r ili por su copia, di i6n o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o 4nicos), probl, fisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70101003621200-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 36212---000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 36212 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR LOTE 103

SITUADA EN EL DISTRITO 1-LIMON CANTON 1-LIMON DE LA PROVINCIA DE LIMON
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : LOTE 102

SUR : LOTE 104

ESTE : LOTE 118

OESTE : LOTE 99 Y SERVIDUMBRE

MIDE: MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO METROS CON CINCUENTA'Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:L-0724832-1988

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL:701010036212__

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE LIMON NUMERO
36212 Y ADEMAS PROVIENE DE 003085 000

VALOR FISCAL: 14,075,479.75 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CATORCE MILLONES SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE COLONES CON SETENTA'Y
CINCO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022-00783971-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 01-DIC-2022

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 364-11233-01-0855-001

FINCA REFERENCIA: 00003085 000
AFECTA A FINCA: 7-00036212 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 423-19604-01-0021-001

AFECTA A FINCA: 7-00036212 -000

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 07-10-2025 a las 16:30 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Baja
1|Informe de avaltio N°: 214-70101003621200-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Andrea Gomez Barrantes Empresa:|Arq. Andrea Gomez Barrantes
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|[Si
5| Monto del avaltio 26 994 641,00 Monto solicitado:| 18127173,96
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Andrea Gomez Barrantes | Emp. N°|A-18807
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 7/10/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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