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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-61002019126600-2022-U
PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
OROZCO GUTIERREZ YOJAN Céd. Identidad  6-0319-0626 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 10 - CORREDORES
Distrito: 02 - LA CUESTA
Localidad: EL CONTROL

DIRECCION EXACTA

LA CUESTA, EL CONTROL, FRENTE A LA ENTRADA AL CONTROL, CASA COLOR BLANCO CON VERJAS NEGRAS.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° P-1618165-2012 1,278.00 m2
Identificador Predial 61002019126600 1,278.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢18,612,792.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢5,138,936.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢23,751,728.00
~ VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO]
VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien; 12 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: ZONA AGRICOLA
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢5,138,936.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES  El terreno cuenta con los servicios basicos de agua, electricidad y telefonia, topografia plana. Se observa una quebrada que
GENERALES atraviesa el lote en sentido este a oeste. Vivienda en malas condiciones. Lote ubicado frente a carretera asfaltada.
- . — R|CARDO LUC'ANO Firmado digitalmente por
Nombre del Perito Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri RODRIGUEZ RCARDO LUCIAN RODRISUEZ
BOV|ER| (FlRMA) Fecha: 2022.07.11 16:41:51 -06'00"
Tipo de Profesional Ingeniero Civil  Carnet 1C-20082 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 787 Emp. Identificacion N° 6-0351-0774
Nombre de la empresa Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri Céd. Empresa 00000409

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccién: 10 julio 2022 Fecha informe: 11 julio 2022
Nuameros telefonicos para contacto (506) 8842-1742
Correo electronico / Direccion WEB ricardorb19@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

Cadigo: RE35-PR021GR02

Edicion: 02
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214-61002019126600-2022-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 20,833.00 21,687.00 28,000.00 0.00 0.00
Area (m2) 1,278.00 480 0.7239 800 0.8568 350 0.6522 1.0000 1.0000
Frente (m) 22.83 12 1.1744 20 1.0336 15 1.1107 1.0000 1.0000
Regularidad 0.90 0.95 0.9649 0.95 0.9823 0.9 0.9822 1.0000 1.0000
% de Pendiente 1 1 1.0000 1 1.0000 0 0.9873 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 0 1.0000 0 1.0000 1 0.9704 1.0000 1.0000
Tipo de via 2 2 1.0000 2 1.0000 5 1.2139 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 12 1.1275 1.0000 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacion 1 1 1.0000 0.9 0.9000 0.9 0.9000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.8203 0.7829 0.8397 1.0000 1.0000
Valores Homologados 17,088.73 16,979.57 23,512.43

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
zona proteccion quebrada 0.1000 Area afectada 342.45 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 19,194 /m2 Valor ajustado ¢14,564 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.7588 Area 1,278.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢14,564.00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢18,612,792.00

LINDEROS ACTUALES

NORTE FINCA 6-29329 FINCA
SUR CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
ESTE MARIA MORERA SANCHEZ LOTE EN VERDE
OESTE LADY ANA OROZCO GUTIERREZ VIVIENDA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 624,030 935,906 22
2 624,003 935,892 21
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
DT VETIUT LCTTTTIU LTI bfll U UT L TTTUT ITeine pul-5u Oferta Juan Marl’a Montero, tel: 8839-7589 11/7/2022
1 m de fondo, topografia plana, frente a calle
e Coordenadas|Este | | Norte
5 Se vende terreno cercano de 20 m de frente por 40 mde  |Oferta Maria Isabel, tel: 8779-8551 11/7/2022
fondo, topografia plana, frente a calle asfaltada Coordenadas|Este | | Norte
3 La Cafiaza de La cuesta- 475mts Oeste de la Oferta Kenneth Alvarez tel 89671696 22/9/2021
antigua arrocera de Caros Leiva Coordenadas|Este 625628 43 Norte 93945211

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-61002019126600-2022-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 20.00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si ICE Transporte PUblico SI aOm Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si AYA Edificios Comerciales SI  a30m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura S aOm
TV por Cable NO Edificios plblicos / comunales SI a30m AGRICOLA (PALMA ACEITERA)
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 22.83 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 50.93 m Pendiente % 1
Relacion: 2.23083662 Tipo de via: 2
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca  Arroyo Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  74.00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS 312-02576-01-0901-004, PRACTICADO CITAS 800-751588-01-0001-001,
11/7/2022 DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS 800-751588-01-0001-001, HIPOTECA CITAS 2018-590520-01-
0002-001 Y 2019-67855-01-0001-001.

OBSERVACIONES
El terreno cuenta con los servicios basicos de agua, electricidad y telefonia, topografia plana. Existe una quebrada dentro del terreno que lg
atraviesa en sentido este a oeste. El terreno tiene una vivienda en malas condiciones. La situacién de la quebrada demerita el area del terreno
en 342 m2 segun art 33 de la ley 7575 . La geometria del terreno es relativamente regular. No se observa un acceso adecuado al terreno por
la situacion de la quebrada. Se accesa por el terreno vecino lateral izquierdo. La propiedad tiene un frente hacia carretera asfaltada. Lal
distancia de la quebrada a la vivienda es de 17 m.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61002019126600-2022-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
Vivienda 44.00 280,000 12,320,000 | 50 10 M 0.8800 0.4740 5,138,936.00 20.9 116,794
TOTAL 44.00 12,320,000 5,138,936.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢5,138,936.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0.00
VALOR TOTAL ¢5,138,936.00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I | INTERMEDIO
V. Unit.[Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion i D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  VIVIENDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 0%  Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUamero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccion principal: 44.00 m2 Porcentaje de cobertura: 4% Afio de construccion: 2012

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura ~ CONCRETO, FIBROCEMENTO, METAL Y CIMIENTOS PLACA CORRIDA Sistema eléctrico:
Paredes EXTERNAS CONCRETO, INTERNAS FIBROCEMENTO
Entrepiso NO APLICA Entubado Conduit NO
Techos PERFILES METALICOS RT, TAPICHELES DE CONCRETO Porcentaje 0%
Cubierta LAMINA ONDULADA HG 28 Caja breaker NO
Cielos NO POSEE CIELOS Interruptor
Pisos CERAMICO EN SALA , COMEDOR Y COCINA, CONCRETO EN DORMITORIOS |Estado General Malo
Fachada VENTANAS MARCOS MADERA, VERJAS, PUERTA PRINCIPAL MADERA
Aposentos  SALA, COCINA, DOS DORMITORIOS, AREA PILAS GasLP ____ Ubicacion
Bafios UN BANO SENCILLO EN MAL ESTADO Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos
Red de agua caliente NO POSEE Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua NO POSEE

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Paredes Leve Pisos Leve Cielos
Pisos Leve

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Proyecto de construccion Avance: 0%
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalente al:

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

OBSERVACIONES

La vivienda se encuentra en malas condiciones de mantenimiento y acabados, el bafio se encuentra en muy malas condiciones,
no tiene cielo raso, el sistema eléctrico fue removido en su totalidad, no cuenta con centro de carga ni cables eléctricos, noj
cuenta con puertas internas, la vivienda se encuentra en general en mal estado, abandonada y ha sido desmantelada internamente
de forma parcial.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Iy de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r i por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su cond:cuon, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Este informe es
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

lusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
itectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

(el sismo resi: ar,

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Codigo Provincia Namero Ao Qbservaciones Estdo

No tiene movimientos en Bienes Inmuebles
El Rogistro Nacionel advierie que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no ssién disponitles pars ser consultacss
por este medio
La facha de Inscripcion del plano 56 visualize a todos los planos que fueron nscritos a partir del 28 de Junio del 2003, antes no se
disponia 0p 952 Informacion
DE ACUERDO AL ARTICULO 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
S1 EL PLANO ESTA CADUCO.

bilidad

ial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r i por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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Este informe es
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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[CVLERC IVEL. DN I IO

PFRESEDPTACIOMN: 2000 2 (M) S90S 2000 1

CAallss ATOLITSITINGG : CObMPR S

FECHAS DE IMNSCRIPCIOMN: 28 06 T-201 8

OO oA
ARMOTACDHOMNES SOBRE LA FIMRCAS - RO BLA
GRANVARMMENES o AFECTACHONES: ST HA™

RESERWAS % RESTRHOOOCICENES
CITAS: 3020257 G001 el 1 —Oeks

FIMMCAS RFEFEREMRCLS G293 0 )
AFECTA A FINCASC: S0 9] 2 -0
CAaMNCELACHIYNES PARCLALES: MO FLAYS
ANODTACTHOMES FVEL. &R AN S MR- BN HA™S

PR AT AW
CITAS: SO0-72 17 28-00 1 -{a0H0r ] -4 1

MUMERO DDE EXPEIDIENTE 2100357012740
AFECTA A& FINCAS: &000 19 ] 26 -0

INBECLAa EL: 1O DE NOWIENMMBEE IDE 20X
FIMALIFZAS EL: 10 DE MNOWIERMBRE IDE 2OX )
CAMOCEL ACHMNES PaROCLAL ES: RO FLA™S

AN TACHOMES DFEL. 5 FAN S M ROy HLA™

DERMATNIIG ENECLITING FIIPOTEC AR LA
CITAS: SO000-T5 1 5855001 —0eln0 1 a0k

MUMERO DDE EXPEIIENTE 21 000G 1 -1 2401 0
AFECTA A& FINCAS: &000 19 ] 26 -0

INBECLA EL: 11 DDE MMAYC DE 2022

FIMALIFZAS EL: 11 DE BAASCr [HE 2032
CARMTCEL A CHDMNES PAaRCOCLAl ES: R0 BLA™S

AN TACHOMES DFEL. 5 FAN S M ROy HLA™

HIFP T EC A
CITAaS: 200 E-590520-00 1 002000k

AFECTA A FIMNCA: 6000 19 L 266 —CHH
BACNTC: DIEZ MILLONES DE COLOMES

INTERESES: TASA BASH A PASIVA DEL BAMCO CENTRAL DE COSTA RICA.
WVER DMWCLT RAENMTO

INICLA: 21 DE SEPTIEMBRE DE 20015

VEMCE: 21 DE SEPTIEMBERE DE 2433

FORMA DE PAaGo: BMEDLAMNTE CLUOTAS MENSLLALES AlUSTABLES %
COMNSECLTIWAS VE 102 2019053 CENTIMMOS Al LA o PAaRTIR DNEL 21 NE

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pégina: 11 de 12

ESTUDIO DE REGISTRO 214-61002019126600-2022-U

TR, 1S

SETIEMBRE DEL 2018

RESPOMDE POR: DMEF MILLOMNES DE COLONES
GREADO: PRIMER GRATD

BASE DE REMATE: CAFITAL+INTERES
ACREEDDR

BAMNCO NACIOMAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUD R

YOIAN OROZCO GUTIERREE

CEDULA IDENTIDAD 6-03 19-{M26
ESTADD CIVIL: CASATMD LINA VEZ
CAMCELACIHOMNES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMERN: MO HAY

HIFOTEC A
CITAS: 2009-67855-01 -0001-0401

AFECTA A FINCA: 600191266 -000
MOMNTO: SIETE MILLONES COLOMES

INTERESES: INTERES CORRIENTE ANMUAL VARIABLE, ANISTABLE
PERIODICAMENTE S0OBERE LOS SALDOS DE CAPITAL ADEUDADD, FOR. MES
ADELANTADD, TASA FITADA SEGUN FORMULA Y FORMA PACTADA

INICTA: 21 DE ENERO DE 2019

VENCE: 21 DE EMERO DE 2029

FORMA DE PAGO: HIPOTECA A DIEZ ANOS, MEDIANTE EL PAGO DE CUOTAS
MENSALES, ANUSTABLES Y COMNSECUTIVAS, POR MES ANTINCIPADND, POR
LA SUMA DE SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CHEMTA Y CUATRO
COLONES COMN OCHENTA % NMUEVE CENTIMOS CADA UMNA

EENUNCIAS: REQUERIMIENTOS DE PAGO

REESPOMDE POR: SIETE MILLONES COLONES

GERAD: SEGUND GRADD

BASE DE REMATE: CAPFITAL/ADEUD AT

ACREEDMDR

BARMCOD NACIONMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDER

YOJlAN OROZCOD GUTIERRES

CEDULA IDENTIDAD 6-03 19-(i26G

AR, 1S
ESTADF CTWIL : CaSal LS WIESE
CANMCELACHKISNES PARCLALES: MO HAY
AMNOTACHIMES DMEL GRANANEDN: MNO HASY

Emitido el 11-07-2022 a las 11:47 horas
| Emprimir | Begresar | Comprar |

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.




Nombre: Matriz de Revision General de Avaltos Bienes Inmuebles Cadigo: RE10-PR90RP02
Edicién: 04

BANCO
NACIONAL Pégina: 12/12

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-61002019126600-2022-U Tipo:{Urbano
2|Nombre del deudor YOJAN OROZCO GUTIERREZ NUmero de cédula|6-0319-0626
3[Nombre del Perito que valoré: Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri Empresa:|Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri
4|Avallo para: Cobro_judicial Aplica revision de fondo:|SI
5] Monto del avaltio 23,751,728.00 Avallo anterior:| 15,940,000.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
El terreno cuenta con los servicios basicos de agua, electricidad y telefonia, topografia plana. Se observa una quebrada que atraviesa ACEPTAR
el lote en sentido este a oeste. Vivienda en malas condiciones. Lote ubicado frente a carretera asfaltada.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ING RICARDO RODRIGUEZ BOVIERI | Emp. N° 787
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 11/7/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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