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INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-20501044956900-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
Exdeudor : Ariana Cristina Gonzalez Bustos Céd. Identidad 2-0627-0470
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 05 - ATENAS
Distrito: 01 - ATENAS
Localidad: Barrio Angeles
Barrio Angeles, de la iglesia catolica 190 mts este, 200m Norte , acceso por servidumbre, casa a mano derecha. Plus Code: XJOQM+PRH Atenas,
Provincia de Alajuela
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Segun el Registroy el Plano
Plano de catastro N° A-1302828-2008 351,35 m2
Identificador Predial 20501044956900 351,35 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢31393 122,50
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢76 426 875,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢107 819 997,50
VALOR EN LETRAS: CIENTO SIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE COLONES 50/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote y edificaciones
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢76 426 875,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S
OBSERVACIONES
GENERALES EDGARDO ALFONSO Ffirmado digitalmente por
EDGARDO ALFONSO ESPINOZA
ESPINOZA QUESADA EGaR00 atron:
Nombre del Perito Edgardo Espinoza Quesada (FIRMA) Fecha: 2026.08.17 12:43:25 -06'00'
Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-4618 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 638 Emp. 214 Identificacion N° 2-369-119
Nombre de la empresa No aplica Céd. Empresa 214
Fecha inspeccién: 13 agosto 2026 Fecha informe: 14 agosto 2026
Numeros telefénicos para contacto 2494-2410 / 8868-1534
Correo electrénico espinozaedgardo@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi , arquitectdnicos, eléctricos o dnicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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214-20501044956900-2026-U

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢460,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 90 000,00 120 000,00 100 000,00 0,00 0,00
Area m? 351,35 323,00 10,9800 220,00 0,9100 300,00 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 20,00 10,00 11,0200 9,00 1,0500 10,00 1,0200 1,0000 1,0000
Forma regular regular 1,0000 regular 1,0000 regular 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente plano plano 1,0000 plano 1,0000 plano 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 500 11,0000 5,00 1,0000 5,00 1,0000 1,0000 1,0000
S1 1 4,00 0,9400 4,00 0,9400 4,00 0,9400 1,0000 1,0000
S2 12 12,00 11,0000 12,00 1,0000 12,00 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 4 3,00 0,9300 3,00 0,9300 3,00 0,9300 1,0000 1,0000
Ubicacién Urbana 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8739 0,8353 0,8917 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 78 646,53 100 235,77 89 168,40
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area sin afectar 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©89 350 /m2 Valor ajustado ¢89 350/ m2 Valor Unitario de Mejoras a Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 351,35 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢89 350,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢31 393 122,50
LINDEROS ACTUALES
NORTE | Servidumbre de paso con un frente de 20m y Seydi Valerio Sandoval Servidumbre
SUR Inversiones Govinda SRL Construido
ESTE Seidy Valerio Sandoval Construido
OESTE Seidy Valerio Sandoval Construido
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 459 940 1104584 854
Plus Code:l XJQM+PRH Atenas, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Barrio Los Angeles, mismo sector de la finca sujeta,|Oferta 8336-1531 12/8/2026
calle la plaza a 150 mts Oeste Coordenadas|Este | 459658 | Norte 1104 350
2 Lote ubicado en Barrio Los Angeles, a 100 mts|Oferta 87718318 12/8/2026
Norte del Monumento al Boyero. Coordenadas|Este | 459857 | Norte 1104716
3 Atenas, Los Angeles, cerca templo Catdlico Oferta 6303-9395 12/8/2026
' ' Coordenadas|Este [ 459565 [ Norte 1104102
4 Oferta 8888-5223 12/8/2026
Coordenadas|Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

sismo resi: arqui eléctricos o

problemas geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20501044956900-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta Si Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 6,00 m Cordén S
Acera NO ACCESO A LAFINCA Servidumbre
Servidumbre inscrita en favor de la finca: Si
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media
Alumbrado Si Jardines y Parques Si a 1000 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Publico Si a250 m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales S a 1500 m Actividad del lugar
Senfal celular Si Recoleccién de basura Si a200m
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales S a 1500 m residencial
Medidores instalados Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 20,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 20,26 m Pendiente % 0
Relacién: 1,013 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 12 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccion Posibilidad de dafos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  72,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Hipoteca citas 2015-1499950-01-0004-001, Servidumbre sirviente 378-02082-01-0003-001, demanda ejecutiva
hipotecaria citas: 800-659846-01-0003-001

Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

15/6/2026

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20501044956900-2026-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- . - Estado -
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m?2
Casa interna 59,00 375 000 22125000 | 60 10 B 0,9028 0,9748 19471 121,00 52,8 330019
bodega casa 14,50 250 000 3625000 | 60 10 B 0,9028 0,9748 3190174,00 52,8 220012
Corredor casa 15,00 275 000 4125000 | 60 10 B 0,9028 0,9748 3630210,00 52,8 242 014
Pilas y tendedero techado 17,00 250 000 4250000 | 60 10 B 0,9028 0,9748 3740204,00 52,8 220012
Apto #1 planta baja 54,00 440 000 23760000 | 60 13 B 0,8682 0,9748 20108 574,00 50,8 372 381
Apto #2 planta alta 54,00 440 000 23760000 | 60 13 B 0,8682 0,9748 20108 574,00 50,8 372 381
Planché techado 11,00 125 000 1375000 50 8 B 0,9072 0,9748 1215 962,00 44,2 110542
Planché parqueo 44,00 35000 1540000 40 3 B 0,9597 0,9748 1440 692,00 37,4 32743
TOTAL 268,50 84 560 000 72905 511,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, . . Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
Portén y tapia frente 18,00 65 000 1170000 50 13 B 0,8362 0,9748 953 694,00 40,8 52 983
Ptapias perimetrales 70,00 45 000 3150000 | 50 13 B 0,8362 0,9748 2567 670,00 40,8 36 681
TOTAL 88,00 4320000 3521 364,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
) . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢72 905511,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢3 521 364,00
VALOR TOTAL ¢76 426 875,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccidon Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ] D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO

Método de deireciacién utilizado: Ross-Heidecke | DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20501044956900-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente: Casa Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: No aplica Presupuesto: ¢ No aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No aplica
Documentos de construccion adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre: No aplica
Vigencia del contrato de arrendamiento: No aplica
Area construccién principal: 105,50 m2 Porcentaje de cobertura:  30,02% Afo de construccién: 2016
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC-03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Concreto reforzado Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso No tiene Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Metal hg estructural Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Lamina hg 26 Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos Tablilla PVC Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Ceramica Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Concreto y vidrio
Aposentos S?Ia, comedor, cocina, 2 dormitorios, 2 bafos, cuarto de Tanques de Gas:
pilay bodega Gas LP: No hay Ubicacion: No aplica
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 1 Ubicacion: Fuera de edificacion Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos  Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un primer
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado giro:
1 Equivalente al: 0,0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del proyecto, pero
5 el constructor puede sustituirlos por otras obras de
6 valor equivalente, siempre respetando el orden Iégico
7 de construccién.

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20501044956900-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente: Apartamento 1 planta baja Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: No aplica Presupuesto: ¢ No aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No aplica
Documentos de construccién adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre: No aplica
Vigencia del contrato de arrendamiento: No aplica
Area construccion principal y planche: 65,00 m2 Porcentaje de cobertura: 18,5% Afo de construccidn: 2013
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC-03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Concreto reforzado Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso No tiene Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Metal hg estructural Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Lamina hg 26 Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos Tablilla PVC Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Ceramica Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Concreto y vidrio
Aposentos Sala, comedor, cocina, 2 dormitorios, 1 bafio, cuarto de pila Tanques de Gas: |
y bodega GaslP:  Nohay Ubicacion: No aplica
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 1 Ubicacion: Fuera de edificacion Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos  Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un primer
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado giro:
1 Equivalente al: 0,0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del proyecto, pero
5 el constructor puede sustituirlos por otras obras de
6 valor equivalente, siempre respetando el orden Iégico
7 de construccién.

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20501044956900-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente: Apartamento 2 planta alta Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: No aplica Presupuesto: ¢ No aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No aplica
Documentos de construccion adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre: No aplica
Vigencia del contrato de arrendamiento: No aplica
Area construccién principal: 54,00 m2 Porcentaje de cobertura:  15,36% Afo de construccién: 2013
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC-03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Muro seco , estructura metalica Sistema eléctrico:
Paredes Muro seco , estructura metalica forrros densglasss Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso Metalico tubo estructural Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Metal hg estructural Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Lamina hg 26 Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos Gypsum Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Ceramica Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Muro seco, repello y vidrio

Sala, comedor, cocina, 2 dormitorios, 1 bafios, cuarto de

Aposentos - Tanques de Gas:
pilas Gas LP: No hay Ubicacion: No aplica
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 1 Ubicacion: Fuera de edificacion Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos  Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacién: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un primer
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado giro:
1 Equivalente al: 0,0%
2 Del monto destinado a construccion
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del proyecto, pero
5 el constructor puede sustituirlos por otras obras de
6 valor equivalente, siempre respetando el orden Iégico
7 de construccidén.

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles

ANEXO FOTOGRAFICO 214-205010449569

Vistas externas casa y apartamentos

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener tercer grado de inidad o afinidad, o relacién comercial de ningén tipo con el solicitante.

Cédigo: RE38-PRO9ORP0O2
Edicién: 04
Pagina: 8 de 16



/IBN

Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles

ANEXO FOTOGRAFICO 1044956900-2026-U

Vistas internas dormitorios, bafios y area de cuarto de pilas y tendido

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume ilidad sobre vici Itos de la obra sismo resi: arqui oni eléctricos. anis problemas geofisic
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Apartamento 1 vista externa
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Vista interna dormitorios, bafio y cuarto de pilas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Vistas internas apartamento 2

Vistas dormitorios Vista interna bafio Vista cuarto de pilas

idn o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
i eléctricos o mecénicos), problemas

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi:

ar
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Vista del planche de concreto Vistas Tapias

Selfie perito

Sistema electrico caja breakers

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PRO90RP0O2
Edicion: 04
Pagina: 13 de 16

PLANO DE CATASTRO

o a ] S
¢ 0
i @
F] in©
Ebin: DERROTERO
g N 3o 2 G RGN AR |
T0 00, ARSI, [ UNEA A C 1 W U T [DISTANGIA (m)
WozWo -2 170°37° 18.28
s moan g 2 Colones 2-3 064°44° 20.26
Etﬂ 13y & — =4 350°06° 17.89
@ N EN 9 3oy -1 245°40° 20.00
g 2 Q k ,é/",
1 1N g
N n R |
3?4 ﬂ&r’ M {300 COLONES|
DIRECCI N
» 1. N. k
% UBICACION /
2 HOJA BOCA DEL MONTE ~ESCALA 1:10000 [ 2”‘7
B
o e 496 A Fi\ncus LO ARASFE 1%5 DE e Aa¥TRO
3 ,_!ERMA
FENEROS
GIECIOTEVER! (E’igg?}\c‘wu
FUTURA AMPLIACION ‘ e
219 A Maties \

PARA

CONSTRUIR 208 A
A Memu A Atenas

GOVINDA S.R.L.

INVERSIONES
NOTAS :
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FRENTE A SERVIDUMBRE DE PASO 20.00 m.
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INSERTAR PLANO DE CATASTRO
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ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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REFOBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA PORK NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 449569000

Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 449563 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZA: TERRENDO PARA CONSTRUIR LOTE TRES

SEGREGACIONES: NO HAY

SITUADA EN EL DISTRITO 1=-ATENAS CANTON 5-ATENAS DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NRORTE : SERVIDUMERE DE PASO CON UN FRENTE DE 20,00 METROS Y SEIDY VALERIO SANGCOVAL

SUR : INVERSIONES GOVINDA S R |
ESTE ! SEIDY VALERIO SANDOVAL
OESTE : SEIDY VALERIO SANDOVAL

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CON TREINTA Y CINCO ODECIMETROS CUADRADOS

PLANO: /=1 302628=2008

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL: 2050104495659

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
200424292 0OD FOUI0 REAL

VALOR FISCAL: 44,0600,000,00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4=000=001021
ESTIMACION © PRECIO:
CON DIECISELS CENTIMOS

DUERND DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2022-00770761-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 01=DIC=2022

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIOUMBRE SIRVIENTE

CITAS: 378-02082-01-0003-001

FINCA REFERENCLA 00244947 00
AFECTA A FINCA: 2-00445563 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIOUMBRE DE PASO

CITAS: 2018-727458-01-0001-001

MONKTO: MIL COLONES

AFECTA A FINCA: 200445509 -000

INICIA EL: 29 DE NOVIEMERE DE 2018
LONGITUD: 60,00 MCTROS

ANCHO: 6,00 METROS

RUMBO: SURDESTE A NORESTE
CANCELACIONES PARCIALES: NO MAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 445569=000 2 4243292=000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SEAVIOUMBRE DE ACUEOUCTO
CITAS: 2018=727458=01=0003=001
MONTO: MIL COLONES

EINTIOCHD MILLOKES TRESCIENTOS UN MIL

NOVECIENTOS NUEVE COLONES

AFECTA A FINCA: 2=00449560 =000

INICIA EL: 25 DE NOVIEMERE DE 2018

LONGITUD: 60,00 METROS

ANCHO: 6,00 METROS

RUMBO: SURCESTE A NOCRESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 445569000 2 A24292-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO MAY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS ¥ DE PASO
CITAS: 2018=/27450=01=)005=001

MONTO: MIL COLONES

AFECTA A FINCA: 200449505 000

INICIA EL: 29 DE NOVIEMERE DE 2018
LONGITUD: 60,00 METROS

ANCHO: 6,00 METROS

RUMBO: SURODESTE A NORESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 445569=000 2 424292=000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIODUMBRE DE AGUAS FLUVIALES

CITAS: 2018-727458-01-0007-001

MONTO: MIL COLCNES

AFECTA A FINCA: 2-00449565 -000

INICIA EL: 25 DE NOVIEMERE DE 2018

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
7 445569=000 2 A24292=000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emtido o 03=08=2026 a las 05:08 horas

[ Wrgriens | Ragreisr | COmMpra:

Exte sbo sr whunBos melor on mesducdn ds 104 ¥ TGRpN O MIpercr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Datos Colindantes Afectaciones Plano
Provincia 2 -ALAJUELA
Canton 205 - ATENAS
Distrito 20501 - ATENAS
ID predio 205010449563900
Numero 2-0449569-0-0
finca
Area Plano 351.35m?
Catastrado
Area Segun 35135 m?
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo
No tene Tramites Administrativos asociados
T =] [ [ o]
Plano 213028282008
ABRE 0
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 8- N
9- N 10- N 12- N
Modificaciones
of : 1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 9- N

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez MEDIA ALTA
1 |Informe de avaltio N°: 214-20501044956900-2026-U Tipo: Urbano
2|Nombre del exdeudor Ariana Cristina Gonzalez Bustos Numero exdeudor 2-0627-0470
3|Nombre del Perito que valoré: Edgardo Espinoza Quesada Empresa: No aplica
4|Avaldo para: Bienes_temporales Aplica revisién de fondo: Sl
5| Monto del avalio ©107 819 997,50 Avalto anterior: @78 424 476,65
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
EDGARDO ALFONSQ  Fimado digitalmente por
7 ESPINOZA QUESADA tseivozsauesaon vy O ACEPTAR
(FlRMA) F§;2212026.08.1712:43:44
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Edgardo Espinoza Quesada

Empleado N° 638

0

Fecha de aplicacién 1 (Avaluo) 17/8/2026

Fecha de aplicacién 2 (Correcciones)
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