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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 126 - SAN VITO DE COTO BRUS 126-60804007216900-2022-U
PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL

NOMBRE SOLICITANTE (S)
Fonseca Morales Marvin Céd. Identidad 6-0181-0385

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Fonseca Morales Marvin Céd. Identidad 6-0181-0385 50%
Rojas Barrantes  Ana Gisela Céd. Identidad 6-0224-0295 50%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 08 - COTO BRUS
Distrito: 04 - LIMONCITO
Localidad: SANTARITA

DIRECCION EXACTA

Puntarenas, Coto Brus, Limoncito, Santa Rita 200m Oesto del EBAIS.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° P-915563-90 6,774.91 m2
Identificador Predial 60804007216900 6,774.91 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢22,668,848.86
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢10,442,020.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢33,110,868.86
VALOR EN LETRAS- TREINTA'Y TRES MILLONES CIENTO DIEZ MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO COLONES
86/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Casa
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢10,442,020.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

Lote en una zona suburbana, ubicado sobre la rura nacional con dos construcciones de tipo vivienda. Una de ellas

OBSERVACIONES en regular condicién y la otra en estado deficiente y con la vida til agotada por lo tanto no se toma en cuenta en el

GENERALES i
presente avalué.
. . dod 1

Nombre del Perito Felix Villalobos Granados FELIXVILLALOBOS \FIIIT_TZLSB(I)%tgF::Er:gggr(E%\IAXA)
GRANADOS (FIRMA) Fecha: 2022.07.05 14:22:29 -06'00'

Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-7007 Firma del Perito

Cadigo Perito SIACC 741 Emp. N/A Identificacion N° 6-0211-0284

Nombre de la empresa Felix Villalobos Granados Cod. Empresa 00000327

Nombre y firma representate legal de la empresa N/A

Fecha inspeccion: 4 julio 2022 Fecha informe: 5 julio 2022

NUmeros telefonicos para contacto 8828-3922

Correo electrdnico / Direccion WEB fevigacr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi itecténicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmldad o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Cddigo: RE35-PR021GR02

126-60804007216900-2022-U
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c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor

VALOR ¢/m2 6,417.84 5,820.36 12,254.46
Area 6,77491| 9,433.00 1.0729 5755 0.9659 1914 0.7643
Frente 153.00 29 1.4242 30 1.4139 40 1.3300
Pendiente 1% 1.00 1.0000 1.00 1.0000 1 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
Tipo de Via 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
Forma 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Factor de Homologacion 1.5280 1.3657 1.0166
Valores Homologados 9,806.38 7,949.04 12,458.12
Factor Negociacion 0.8500 0.8000 0.7000
Vista | 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 1.2988 1.0926 0.7116
Valores Homologados 8,335.43 6,359.23 8,720.68

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Frente 1.0000 Area afectada 510.00 m2 Normal
Fondo 0.4000 Area afectada 5,704.00 m2 Fondo
Fondo 0.2000 Area afectada 560.00 m2 Zona al fondo
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 7,805 /m2 Valor ajustado ¢3,346 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.4287 Area 6,774.91 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢3,346.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢22,668,848.86
LINDEROS ACTUALES
NORTE GERMAN MONGE MENA LOTE
SUR JOSE ANTONIO MORA ELIZONDO LOTE Y CASA
ESTE JOSE ANTONIO MORA ELIZONDO CALLE
OESTE CALLE PUBLICA LOTE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3.00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 609,532 976,650 956

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacion NuUmeros de Contactos Fecha Consulta

. Wendy Bolandi Barquero Santa Rita 9433 Oferta Wendy Bolandi Barquero 5/7/2022
6417.83958205286 Coordenadas Este | 610,379 | Norte 976,444

) Alonso Rios Fallas Santa Rita 5755 Oferta Alonso Rios Fallas 5/7/2022
5820.35628502802 Coordenadas Este 574,810 | Norte 308,975

5 Oscar Perez Barquero Santa Rita 1914 Oferta Oscar Perez Barquero 5/7/2022
12254.4593368941 Coordenadas Este 611,045 | Norte 975,489

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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D RIPCION D A A 6-60804007216900-20
D o]>\[®
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Primaria Carfio NO  Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO  Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 20.00 m Corddn NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI ICEyotros Internet por Cable Si ICE y otros |Clase social Media
Alumbrado SI  ICEyotros Jardinesy Parques Si a2000m |Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICEyotros Transporte Plblico SI alo0m Densidad poblacional Media
Agua Potable ST AyA Edificios Comerciales Si a 100 m Actividad del lugar
Seflal celular  SI  ICEyotros Recolecciondebasura  SI aOm
TV por Cable  SI  Edificios publicos / comunales Si a50m Residencial
Medidores instalados  Electricidad y Agua
CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS
Frente principal: 153.00 m Nivel sobre calle: 1.00 m
Fondo: 44.27m Pendiente % 3
Relacion: 0.28937588 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero
RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia N/A Posibilidad de dafios  Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 74.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Citas:386-05316-01-0997-002.Demanda Ejec Hip, Citas:800-750552-01-0001-001.Hip. Citas:2013-205662-01-0003-001.1°
gdo a f. BNCR por 22.500.000.00. Hip. Citas:2016-140399-01-0001-001.Por 1.500.000.00 af BNCR.

FECHA ESTUDIO

30/6/2022

OBSERVACIONES

Lote en una zona suburbana, ubicado sobre la rura nacional con dos construcciones de tipo vivienda. Una de ellas en regular
condicion y la otra en estado deficiente y con la vida util agotada por lo tanto no se toma en cuenta en el presente avalud.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 126-60804007216900-2022-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
Casa 81.00 255,000 20,655,000 | 40 23 R 0.5472 0.8190 9,256,680.00 17.9 114,280
Techado 26.00 75,000 1,950,000 [ 40 15 R 0.7422 0.8190 1,185,340.00 24.3 45,590]
TOTAL 107.00 22,605,000 10,442,020.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢10,442,020.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0.00
VALOR TOTAL ¢10,442,020.00
METODO DE DEPRECIACION @] OPTIMO

DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO

Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre. |Factor de Depreciacion a I [ INTERMEDIO
V. Unit. Valor Unitario Nuevo Factor Estado |Factor de Estado fj R REGULAR
VRN Valor de Reposicién Nuevo VNR Valor Neto de Reposicién a D | DEFICIENTE
VUT Vida Util Total estimada del bien VUR Vida Util Remanente M MALO
Edad Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO

DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Caédigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pégina: 5 de 16

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 126-60804007216900-2022-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Casa de habitacion Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 107.00 m2 Porcentaje de cobertura:  52% Afio de construccion: 1999

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Concreto y madera Sistema eléctrico:
Paredes Madera y concreto en zocalo
Entrepiso Concreto y madera(sobre bases de concreto) Entubado Conduit Sl PARCIAL
Techos Estructura de madera Porcentaje 50%
Cubierta Laminas de Hg Caja breaker Sl
Cielos Fibreocemento y plasticos PVC Interruptor Fusible
Pisos Concreto, mosaico y ceramica Estado General Deficiente
Fachada Planas

Cuatro habitaciones, sala, comedor, cocina, arae de pilas, servicio | Gas LP Ubicacioén
Aposentos L _—

sanitario con ducha y un alero techado.
Bafios Normal Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Un alero abierto techado en hierro Paredes Regular Cielos Bueno
Red de agua caliente No aplica Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No aplica

Fisuras Apreciacion visual de desplome

Repellos Ninguno Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0.0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

en estado deficiente y con la vida Gtil agotada por lo tanto no se toma en cuenta en el presente avaluo.

Lote en una zona suburbana, ubicado sobre la rura nacional con dos construcciones de tipo vivienda. Una de ellas en regular condicion y la otra}

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el i problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

sismo resi ar Oni eléctricos o a fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
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ANEXO FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitecténicos, eléctricos o ), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco i no se asume r por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 126-60804007216900-2022-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco i no se asume r por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 126-60804007216900-2022-U
290-P-8-4-2
I‘ = L
CATASTRO NACIONAL I REGISTRO NACIOI‘i;;Ii:
EILM CATASTRO NACIO!
i El presente plano ha cumplido con los r:—
quisitos exigitlos ror la ley. por lo g
idq registrado bajo el siguiente numero: /
: 20 e 86390 7
Fecha _______ AW K
LINEA ACIMUT DISTANC.
dikies) i-2 353°21 5. 45
~pOY FE DE QUE EN ESTE LEVANTAMIENTO NO HUBO 2-3 34!:00: 7.88
CAMBIOS DE UNDEROS NI DE AMOJONAMIENTOS , Y 3-4 33824 81,74
QUE LA CALLE QUE INDICO CONO ACCESO EXISTE 4-5 327°56" 28. 90
A 5-6 325745’ 24.08
~LEVANTAMIENTO POLAR CON POLGONAL CERRADA, 6-7 124°27° 52. 11
CERRE UNEAL= 0 17 m COERRE ANGULAR= 0°01'00" A LA UNON 7-8 137°18° S8. 54
~* EXENTO DEL PAGO DE DERECHOS Y 310 F’ = 8-9 048°01° 61.68
TIMBRES SECUN LEY 8735 ARTICULO 7 * e BT 5-10 117: 167 3: g;
~*SE INSCRIBE ESTE PLANO SIN PERWICIO DE LOS i 10 =11 2 14.35
DERECHOS DEL ESTADO PARA TODOS LOS EFECTOS , R 11- 12 142° 12/ 5. 24
DE LAS LIMITACIONES QUE LAS LEYES DE AGUAS Y Santa IRite o-1 240°53° 50,60
CAMINOS Y ZONA MARITIMO-TERRESTRE ESTABLECEN" 309 309
572 573 57
- % HOJA UNION 3642-IV
S 3
<
A
o N |
3
S
: |
<
2 -
B |
& e L nosniet
== G> l} Colgglo rada'de 00 " tler
N
-
gy
{
X
1'\\ DISTANCIA A ESQUINA DE CALLE ES DE 132.00m
\ Q\\ .
N AN ;\ NOTA:
\ o\ \%\ LA DISTANGIA FRENTE A CALLE PUBLICA
\ % \ Ao DEL VERTICE No. 1 AL VERTICE No. 8
‘g\ \ \’o ES DE 152.08m.
o\ N
PROPIEDAD DE:INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO
INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO| BES0Ev b i Il 1o dso sares v
TRASPASA A: JOSE ANTONIO MORA ELI
ERPARDANEN 1O DE CEDULA No. 1-177-104
INFRAESTRUCTURA RURAL =l T T S CHIVom (912
SITA EN : N ESCALA 1:
SECCION DE TOPOGRAFIA 5 ~ DSK. 000
DISTRITO : 4° LIMONCI s
PROYECTO : LIMONCITO PARCELA No. 91—-2 FECHA : Junio DE 1880
= = CANTON : 8° COTO BRUS AREA 3
5 5 FOLIO : 16 al 90
e e ———————— PROVINGIA : 69 PUNTARENAS 6774.91 m.
ES PARTE : TOMO No. FOLIO REAL No. 6010506~000 [TEVANTO - TIT
NUMERO : ASIENTO : : tj,ﬂ/ "y
2 OGRAFD — ~ XIAN DE: ATE SANCHEZ
AREA SEGUN REGISTRO: 354 ho. 2673.80m. PERITO TOP 0 ~ P.T.1890 ~ JUAN DE-0I0§ ULATE

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco ional, no se asume r bilidad

por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

sismoresi arquitecténicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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5/7/22,13:16 Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Bienes Monitoreados
REPUBLICA DE COSTA RICA

Busqueda Grafica Marcas REGISTRO NACIONAL
. CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
Carrito de Compras MATRICULA: 72169- - -003

Consultas Gratuitas

Certificacicnimagenes PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 72169 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 003
Detalle de Servicios SEGREGACIONES: NO HAY
o NATURALEZA: PARA AGRICULTURA N.91-2
Historial de Compras SITUADA EN EL DISTRITO 4-LIMONCITO CANTON 8-COTO BRUS DE LA PROVINCIA DE
o PUNTARENAS
I
hlistorialde;Usos FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
Impuesto Personas Juridicas LINDEROS:

NORTE : LOTE 90-3
SUR : LOTE91-1

ESTE : LOTE 91-1
Transitorio Il Ley 8428 OQESTE : CALLE PUBLICA
Mi Cuenta

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

MIDE: SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
Mi Inventario CUADRADOS

p PLANO:P-0915563-1990

Feseryaide Malricula IDENTIFICADOR PREDIAL:608040072169

Solicitud de Placas

Salidas del Pais LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE PUNTARENAS NUMERO 72169 Y ADEMAS PROVIENE DE 010506-000

» Estimado usuario; recuerde VALOR FISCAL: 24,000,000.00 COLONES
que no deben rechazar su
Certificacion digital en PROPIETARIO:
ninguna entidad, por lo que si MARVIN FRANCISCO FONSECA MORALES
tiene problemas para la CEDULA IDENTIDAD 6-0181-0385
recepcion de este documento ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
y aplicacién de sus efectos 7 : 2
legales; Sirvase chmiRIERHs ESTIMACION O PRECIO: DOCE MILLONES COLONES
al centro de asistencia al DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA
usuario, Teléfono. 2202-0888. PRESENTACION: 2013-00205662-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 20-AGO-2013

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

CITAS: 386-05316-01-0997-002
CONDICIONES

AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: 800-750549-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 21-000775-1201-CJ)
AFECTA A FINCA: 6-00072169 -003

INICIA EL: 05 DE MAYO DE 2022

FINALIZA EL: 05 DE MAYO DE 2032
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2013-205662-01-0003-001

AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000

MONTO: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES

INTERESES: INTERESES SERAN LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE GARANTICE

CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION SEGUN LA TASA APROBADA POR LA

INSTITUCION ACREEDORA

INICIA: 05 DE AGOSTO DE 2013

VENCE: 09 DE AGOSTO DE 2043

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA CON UN PLAZO DE 30 ANOS AR
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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RESPONDE POR: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
DEUDOR

MARVIN FRANCISCO FONSECA MORALES
CEDULA IDENTIDAD 6-0181-0385
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2016-140399-01-0001-001
AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000
MONTO: UN MILLON QUINIENTOS MIL COLONES
INTERESES: 3% MENSUAL

INICIA: 16 DE FEBRERO DE 2016
VENCE: 16 DE FEBRERO DE 2017
FORMA DE PAGO: UN SOLO PAGO
RENUNCIAS: DOMICILIO

RESPONDE POR: UN MILLON QUINIENTOS MIL COLONES
GRADO: SEGUNDO GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL XQ RESP
ACREEDOR

ROSIRIS CHACON HERNANDEZ

CEDULA IDENTIDAD 6-0230-0393
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
DEUDOR

MARVIN FRANCISCO FONSECA MORALES
CEDULA IDENTIDAD 6-0181-0385
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
DEUDOR

ANA GISELLA ROJAS BARRANTES
CEDULA IDENTIDAD 6-0224-0295
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 05-07-2022 a las 13:16 horas
[ 1mprimi | Regresar | Comprar |

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior
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Bienes Monitoreados
REPUBLICA DE COSTA RICA

Busqueda Grafica Marcas REGISTRO NACIONAL
) CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
Carrito de Compras MATRICULA: 72169- - -004

Consultas Gratuitas

Certihicaclon Insaganss PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 72169 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 004

Detalle de Servicios SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: PARA AGRICULTURA N.91-2

Historial de Compras SITUADA EN EL DISTRITO 4-LIMONCITO CANTON 8-COTO BRUS DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

Filstodal e Uscs FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

Impuesto Personas Juridicas LINDEROS:

NORTE : LOTE 90-3
SUR : LOTE 91-1

ESTE : LOTE 91-1
Transitorio Il Ley 9428 OESTE : CALLE PUBLICA
Mi Cuenta

Indice Personas Fisicas

Indice de Personas Juridicas

MIDE: SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
Mi Inventario CUADRADOS

; PLANO:P-0915563-1990

ReservaideMatiols IDENTIFICADOR PREDIAL:608040072169__

Solicitud de Placas

Salidas del Pais LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE PUNTARENAS NUMERO 72169 Y ADEMAS PROVIENE DE 010506-000

a Estimado usuario; fecuerde VALOR FISCAL: 24,000,000.00 COLONES
que no deben rechazar su
Certificacién digital en PROPIETARIO:
ninguna entidad, por lo que si ANA GISELLA ROJAS BARRANTES
tiene problemas para la CEDULA IDENTIDAD 6-0224-0295
recepcién de este documento ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

y aplicacién de sus efectos

legales: sifvase comunlcaric ESTIMACION O PRECIO: DOCE MILLONES COLONES
al centro de asistencia al DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA
usuario, Teléfono. 2202-0888. PRESENTACION: 2013-00205662-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 20-AGO-2013

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

CITAS: 386-05316-01-0997-002
CONDICIONES

AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: 800-750552-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 21-000775-1201-C)
AFECTA A FINCA: 6-00072169 -004

INICIA EL: 05 DE MAYO DE 2022

FINALIZA EL: 05 DE MAYO DE 2032
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2013-205662-01-0003-001

AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000

MONTO: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES

INTERESES: INTERESES SERAN LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE GARANTICE
CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION SEGUN LA TASA APROBADA POR LA
INSTITUCION ACREEDORA

INICIA: 09 DE AGOSTO DE 2013

VENCE: 09 DE AGOSTO DE 2043

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA CON UN PLAZO DE 30 ANOS
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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RESPONDE POR: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
DEUDOR

MARVIN FRANCISCO FONSECA MORALES
CEDULA IDENTIDAD 6-0181-0385
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2016-140399-01-0001-001
AFECTA A FINCA: 6-00072169 -000
MONTO: UN MILLON QUINIENTOS MIL COLONES
INTERESES: 3% MENSUAL

INICIA: 16 DE FEBRERO DE 2016
VENCE: 16 DE FEBRERO DE 2017
FORMA DE PAGO: UN SOLO PAGO
RENUNCIAS: DOMICILIO

RESPONDE POR: UN MILLON QUINIENTOS MIL COLONES
GRADO: SEGUNDO GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL XQ RESP
ACREEDOR

ROSIRIS CHACON HERNANDEZ

CEDULA IDENTIDAD 6-0230-0393
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
DEUDOR

MARVIN FRANCISCO FONSECA MORALES
CEDULA IDENTIDAD 6-0181-0385
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
DEUDOR

ANA GISELLA ROJAS BARRANTES
CEDULA IDENTIDAD 6-0224-0295
ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 05-07-2022 a las 13:20 horas

Este sitio se visualiza mejor en resolucién de 1024 x 768px o superior
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BANCO
NACIONAL

Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

UBICACION 126-60804007216900-2022-U

Escala: Coordenadas CRTMO05:

1:1000 609531.5, 976650.8 Longitud: 132.05 m

Ref.

60804007216700

60804015575600

no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Naci

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi! arqui oNi eléctricos o anicos), pre
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1]Informe de avalio N°: 126-60804007216900-2022-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del deudor Fonseca Morales Marvin Numero de cédula|6-0181-0385
3|Nombre del Perito que valoro: Felix Villalobos Granados Empresa:|Felix Villalobos Granados
4|Avaluo para: Cobro_judicial Aplica revision de fondo:
5] Monto del avaliio 33,110,868.86 Avaluo anterior: -
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Lote en una zona suburbana, ubicado sobre la rura nacional con dos construcciones de tipo vivienda. Una de ellas en regular condicién

Uso Interno

y la otra en estado deficiente y con la vida Gtil agotada por lo tanto no se toma en cuenta en el presente avaluo. GeENE
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Felix Villalobos Garnados Emp. N° 741
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 5/7/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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