Fecha:  23/12/2022

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: DE LA ESCUELA DANIEL SOLORZANO (COCALECA) 300m OESTE Y 385m NORTE, PROPIEDAD A MANO DERECHA, C
2-ALA 2-Zaragoza 7-Palmares

Numero de Avaltio: 5111955

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <12 meses Valor Concluido: 54.622.234,24
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 21/12/2022
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

SE APLICA UN FACTOR DE DEMERITO DE ¢ 2 500 000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES EXACTOS) DEBIDO A LAS SIGUIENTES
RAZONES: 1 - LOS LINDEROS ACTUALES DE LA PROPIEDAD PRESENTAN DIFERENCIAS LINEALES CON RESPECTO A LOS DATOS DEL PLANO
CATASTRO, ASi COMO EL ANCHO DE ViA Y REFERENCIA A ESQUINA, SE RECOMIENDA EL ASESORAMIENTO CON UN ING. TOPOGRAFO AL
RESPECTO (VER CROQUIS CONSTRUCTIVO). 2 - EL SISTEMA ELECTRICO DE LA VIVIENDA NO ESTA ENTUBADO COMPLETAMENTE (70%
APROXIMADAMENTE) SE SOLICITA SUBSANAR TAL SITUACION. 3 - EL ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA ES INTERMEDIO REQUIERE ALGUNAS
REPARACIONES ASi COMO MANTENIMIENTO A PAREDES, CIELOS, ETC. SE RECOMIENDA EL BIEN COMO GARANTIA CREDITICIA.

CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: CESAR CO-FIRMA:

Firmado

MIGUEL  digitalmente por

CESAR MIGUEL

SANCHO sancHo
ESTRADA (FIRMA|

ESTRADA Fecha: 2022.12.2
(EIRMA) 22:27:37 -06'00"

Nombre: CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA Nombre:

Tipo de Profesional: Topographer Eng. Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 4-0199-0147 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20702025078600-2022-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5111955
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA
OFICINA: Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica é IDENTIFICACION N°: 4-0199-0147
g CLIENTE: 8569-1 HAROLD SANCHEZ HIDALGO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Topographer Eng.
CORREO: N/A - CORREO: toposec@gmail.com
TELEFONO: N/A IDENTIFICACION N°: 2-0525-0110 TELEFONO: 8786-2181 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 7 Palmares DISTRITO: 2 Zaragoza LOCALIDAD: COCALECA

é DIRECCION EXACTADE LA ESCUELA DANIEL SOLORZANO (COCALECA) 300m OESTE Y 385m NORTE, PROPIEDAD A MANO DERECHA, CONTIGU

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20702025078600 PLANO DE CATASTRO N°: A-0751614-1988 AREA REGISTRADA: 400,1 m?

- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: NO HABITADA (PROPIEDAD DEL BANCO) VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): D Si |Z| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [J Construccion X BIEN TEMPORAL DEL BANCO

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):

= SOLICITADO POR: [ cliente de arriba [X] otro  BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [] Actualizacion de un avaldo elaborado en: convencimientoen: Avallio No.:

g TIPODEPROPIEDAD: X Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] si  [X] No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: CASA DE HABITACION
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):

TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando [ Estable X Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

% DENSIDAD: [] Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO ~ OFERTA: O Ata  [X Normal [ Baja

% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No

& | COMENTARIOS:

g DATOS DE VISION DE MERCADO Y TENDENCIA DE PRECIOS OBTENIDO A PARTIR DE BASE DATOS Y COMPORTAMIENTO DE VENTAS DURANTE LA INSPECCION DE CAMPO Y ESTUDIO INMOBILIARIO.
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 400,1 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica [] Alumbrado ] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: INSPECCION DE CAMPO TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto

= ; ANCHO DE VIA:  11,50m

2 ESTADO FISICO: ) : : i

% POSIBILIDAD DE DANOS: OOsi  [XINo  Ninguno TRANSPORTE PUBL'.CO' X S_' CINo  Distancia menor a 00 m

o JARDINES/IPARQUES:  [X] Si ONn O
CUERPO DE AGUA CERCANO: gs Bo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: D Si & No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:

TERRENO}PLANO, DEBIDAMENTE DELIMITADO EN SUS COLINDANCIAS POR TAPIAS EN BLOCK. SERVICIO DE AGUA ACTIVO, SERVICIO DE ELECTRICIDAD NO ACTIVO. LA ZQNA DE UBICACION SEGUN LA
INSPECCION DE CAMPO APARENTA SER TRANQUILA Y SEGURA. NO §E REALIZARON PRUEBAS FISICAS DE SUELOS O CAE’ACIDAD DE SOPORTE DEL MISMO, YA QUE ESTA FUERA DEL ALCANCE DE ESTE
TRABAJO. SEGUN MEDICIONES REALIZADAS DURANTE LA INSPECCION DE CAMPO, LOS LINDEROS DE LA PROPIEDAD, ASI COMO ANCHO DE CALLE Y REFERENCIA A ESQUINA DIFIEREN CON RESPECTO A LOS
DATOS DEL PLANO DE CATASTRO, SE RECOMIENDA EL ASESORAMIENTO CON UN TOPOGRAFO AL RESPECTO.

LA PROPIEDAD COLINDA AL SUR CON UN CENTRO DE ACOPIO ( VALLE ECOLOGICO).
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 453.477 1.110.988 1.010
@ 2 453.483 1.110.977 1.010
<
o
§ 4 453511 1.110.998 1.010
a
§ AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
EXACTITUD DE LAS COORDENADAS +/- 2 METROS.
ANO DE CONSTRUCCION: 2006 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Dos aguas, pintado color naranja
AREA CONSTRUCCION: 133 m? CUBIERTA: Laminas de HG onduladas CONDICION: ~ [[] Optimo X Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 16 afios ESTRUCTURA: Cerchas y clavadores en madera Cerchas y clavadores en madera, ver fotos en anexos
VIDA UTIL REMANENTE: 55 afios | ENTREPISO: no aplica
A AN i : VC02 N .
&REA iONSTR_UC)C'ON- 76,55 m2 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADA/EXTERIOR: Arquitectura sencilla
ons. Accesorias) .
............................................... - Regul ) o
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION:  [] Optimo [X] Bueno [0 Regular [] Malo
N T2 fi . 0 .
(Cons. Accesoriags) " anes AVANCE DE OBRA: 100% Puerta al centro, ventanas al lado, corredor frontal, garaje de costado
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno X1 Regular O Malo
Repello X [  enestado intermedio AISLAMIENTO: [J Techo [] Paredes [] sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA: Econémicas
Enchape X []  Unapared de cocina, columnas frontales del corredor y baiios Disefio arquitectonico:  [] Optimo X Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Cérmica, forma cuadrada. [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 50% - 75% Parcialmente entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No D P XI D 9 D
RED AGUA CALIENTE: No
2
L | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Pasillo Corredor trase Garaje AREA
PRINCIPAL 8 15 15 20 33 10 5 20 15
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 133 RECAMARAS: 33 BANOS: 10 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
La construccion corresponde con una casa de habitacion de un solo nivel, el estado actual de la vivienda es intermedio. La casa posee los siguientes aposentos: Garaje (1 vehiculo), sala, comedor, tres habitaciones dos bafos (uno dentro de la
habitacién principal), cocina, corredor trasero. La propiedad posee un patio amplio. Pisos en ceramica, cielos en tablilla de madera. Los bafios cuentan con mueble y lavatorio, las paredes de los bafios estan enchapadas a una altura de 2.00m
aproximadamente. La propiedad esta delimitada por tapias en block en los linderos. La casa posee tanque séptico en el fondo de la propiedad. El sistema eléctrico se encuentra parcialmente entubado (70% aproximadamente) se recomienda entubar
completamente el cableado del sistema eléctrico. El sistema eléctrico fue inspeccionado hasta donde lo permite la visual. No se asume responsabilidad por vicios ocultos de las infraestructuras valuadas, no se realizaron pruebas fisicas de ingenieria,
por lo tanto, no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas. No se inspeccionan las tuberias, dimensionamiento y calidad de los sistemas electromecénicos que estan dentro de las paredes o debajo de pisos. No se asume
responsabilidad por el correcto funcionamiento de sistemas y equipos instalados en el bien valuado. el valor de las construcciones fue obtenido por el enfoque de costo
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Palmares, Zaragoza
! N ZARAGOZA DE PALMARES, COCALECA ZARAGOZA DE PALMARES, COCALECA ZARAGOZA DE PALMARES, COCALECA
B D i L o ¥ 38 COORDENADAS CRTMO5 COORDENADAS CRTM05 COORDENADAS CRTM05
ACOPIé ! X: 453718 Y: 1111051 X: 453950 Y: 1110854 X: 453766 Y: 1110652
Tipo de Informacién OFERTA - LOTE EN VENTA OFERTA - LOTE EN VENTA OFERTA - LOTEEN VEN'[A
CONTACTO: JOHNNY BARQUERO CONTACTO: SUSAN VASQUEZ CONTACTO: PABLO BOLANOS
Superficie de Terreno X 10m X 20m X
Fecha Consulta 21/12/2022 21/12/2022 21/12/2022
Valor Terreno 20.000.000 17.000.000 30.000.000
Nimeros de Contacto 8381-1426 8848-2895 6053-5283
Valor Unitario del Terreno 62.500 85.000 71.428,57
Ubicacién Medianero Servidumbre 1,0795 Medianero 1 Esquinero ,9503
Dimensiones/Area de la Finca 400,1 m? 320 m? ,9289 200 m? ,7955 420 m? 1,0161
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 4 4 1 4 1 4 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 0 0 1 0 1 0 1
=z
§ Nivel respecto a calle 0 0 1 0 1 0 1
L
E Frente 13 13 1 10 1,0678 15 ,9649
o
§ Regularidad 1 1 1 1 1 1 1
(&)
& |Negociacion 1 0,90 9 0,95 ,95 0,95 ,95
=
a 1 1 1
g
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,9025 ,807 ,8851
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 56.404,55 68.591,87 63.222,99
w

Conclusiones:

VALOR DE TERRENO OBTENIDO POR EL ENFOQUE DE MERCADO. LOS PRECIOS DE REFERENCIA EN MONEDA DOLARES, FUERON CONVERTIDOS A COLONES CON EL TIPO DE CAMBIO DEL BANCO CENTRAL EN
FECHA QUE SE REALIZA EL AVALUO. SE APLICA UN FACTOR DE DEMERITO DE ¢ 2 500 000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES EXACTOS) DEBIDO A LAS SIGUIENTES RAZONES: 1 - LOS LINDEROS
ACTUALES DE LA PROPIEDAD PRESENTAN DIFERENCIAS LINEALES CON RESPECTO A LOS DATOS DEL PLANO, ASi COMO ANCHO DE ViA Y REFERENCIA A ESQUINA, SE RECOMIENDA EL ASESORAMIENTO CON UN
ING. TOPOGRAFO AL RESPECTO (VER CROQUIS CONSTRUCTIVO). 2 - EL SISTEMA ELECTRICO DE LA VIVIENDA NO ESTA ENTUBADO COMPLETAMENTE (70% APROXIMADAMENTE) SE SOLICITA SUBSANAR TAL
SITUACION. 3 - EL ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA ES INTERMEDIO REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES ASi COMO MANTENIMIENTO A PAREDES, CIELOS, ETC

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 68.666

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 27.473.267
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 4 COMPARABLE NO. 5 COMPARABLE NO. 6
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ZARAGOZA DE PALMARES, COCALECA
URB. COLINAS DE LUZ
COORDENADAS CRTMO05
X: 453173 Y: 1110621
y ” OFERTA - LOTE EN VENTA
Tipo de Informacion
P CONTACTO: ABRAHAM CARRANZA

Superficie de Terreno 7m X 22m X X

Fecha Consulta 21/12/2022

Valor Terreno 20.800.000

Nimeros de Contacto 8384-8853

Valor Unitario del Terreno 116.883,12

Ubicacion Medianero Medianero 1 1 1

Dimensiones/Area de la Finca 400,1 m? 154 m? 71297 1 1

Servicios 1 1 4 ,9139 1 1

Servicios 2 16 16 1 1 1

Tipo de via 4 4 1 1 1

Relacién Frente/Fondo 1 1 1

Pendiente % 0 0 1 1 1
2
o Nivel respecto a calle 0 0 1 1 1
o
E | Frente 13 7 11674 1 1
[T}
(=}
= Regularidad 1 1 1 1 1
<
E Negociacion 1 095 95 1 1
=
w 1 1 1
g
E 1 1 1
o
% 1 1 1
3 AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,7396 1 1
2
[
@ VALORES HOMOLOGADOS 86.444,65 0 0
=z
i ["Conclusiones:
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.:

5111955

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA

EMPRESA: Perito Externo - CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA

o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 4-0199-0147
<
w
8 CLIENTE: 8569-1 HAROLD SANCHEZ HIDALGO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Topographer Eng.
>
CORREO: N/A CORREO: toposec@gmail.com
TELEFONO: N/A IDENTIFICACION N°: 2-0525-0110 TELEFONO: 8786-2181 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?ha Unitario Ajustado Parcial
1 1 1 1 1 0 100% 0
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 0
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Viviendao 91 300.000 55 16 0,8122 0,9191 0,7464 100% 223.947,91 20.379.259,81
(Construccion Principal
Corredor - 42 150.000 55 16 0,8122 0,9191 0,7464 100% 111.973,95 4.702.905,9
Tapia 76,55 85.000 40 16 0,72 09748 0,7018 100% 59.657,76 4.566.801,53
100%
100%
9]
o 100%
8 0/
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 29.648.967,24
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%
Valor de los Elementos Comunes: 0

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
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Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 29.648.967,24
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Palmares, Zaragoza
DE LA ESCUELA DANIEL SOLORZANO (COCALECA) 300m OESTE Y 385m
NORTE, PROPIEDAD A MANO DERECHA, CONTIGUO AL CENTRO DE
ACOPIO.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion DE LA ESCUELA DANIEL SOLORZANO (| 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA m?
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:

SE APLICA UN FACTOR DE DEMERITO DE ¢ 2 500 000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES EXACTOS) DEBIDO A LAS SIGUIENTES RAZONES: 1 - LOS LINDEROS ACTUALES DE LA PROPIEDAD PRESENTAN
DIFERENCIAS LINEALES CON RESPECTO A LOS DATOS DEL PLANO, ASi COMO ANCHO DE ViA Y REFERENCIA A ESQUINA, SE RECOMIENDA EL ASESORAMIENTO CON UN ING. TOPOGRAFO AL RESPECTO (VER
CROQUIS CONSTRUCTIVO). 2 - EL SISTEMA ELECTRICO DE LA VIVIENDA NO ESTA ENTUBADO COMPLETAMENTE (70% APROXIMADAMENTE) SE SOLICITA SUBSANAR TAL SITUACION. 3 - EL ESTADO ACTUAL DE LA
VIVIENDA ES INTERMEDIO REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES ASi COMO MANTENIMIENTO A PAREDES, CIELOS, ETC. SE RECOMIENDA EL BIEN COMO GARANTIA CREDITICIA.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: €12 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 24.973.267

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  29.648.967,24

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  29.648.967,24

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 29.648.967,24

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 54.622.234,24 [] Tal Como Esta X Ccomo Terminado

CONCLUSION Y CERTIFICACION

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: DE LA ESCUELA DANIEL SOLORZANO (COCALECA) 300m OESTE Y 385m NORTE, PROPIEDAD A MANO DERECHA, CONTIGUO AL CENTRO DE ACOPIO.

PROVINCIA: ALA CANTON: Palmares DISTRITO: Zaragoza
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 23/12/2022 VALOR FINAL: 54.622.234,24 MONTO DE LA SOLICITUD: 57.451.880,96

VALOR EN LETRAS: cincuenta y cuatro millones seiscientos veintidés mil doscientos treinta y cuatro y veinticuatro centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
CECAR
FIRMA: ~Eonn Firmado FIRMA:
MIGUEL digitalmente por
CESAR MIGUHL

SANCHQ saNcHO
ESTRADA (FIRMA)

ESTRADA  Fecha: 20221023

(FIRMA) 22:27:15 -06'00"
NOMBRE PERITO: CESAR MIGUEL SANCHO ESTRADA NOMBRE CO-FIRMANTE:
TIPO DE PROFESIONAL: Topographer Eng. TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
REGISTRO #: REGISTRO #:
CODIGO INSPECTOR: 751 ....................................... CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 337
FECHA DEL INFORME: 23/12/2022 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 21/12/2022 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 4-0199-0147 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [X] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[X] Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

Fachada Principal

(S W
e ———— o e ————— 2 -
mwm & S
s e

Vista de la Calle
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

Foto 1

Descripcion: FRENTE DE LA PROPIEDAD

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion:

Foto 4

ESPACIO PROTEGIDO POR:

‘f ALARMAS-CAMARAS
O]

Seguridad
- 4030-8440
6005-2999

SERVICIO ELECTRICO NO ACTIVO - EN LA ZONA EXISTE COBERTURA

Descripcion: SERVICIOS 1

Descripcion:

Foto 3

Descripcion: CALLE PUBLICA DE ACCESO

Descripcion:

SERVICIO DE AGUA ACTIVO

Foto 6

FACHADA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: SALA - COMEDOR Descripcion: MUEBLE DE COCINA CON SOBRE DE GRANITO - ESTADO INTERMEDIO

Foto 8 Foto 11

Descripcion: SALA - COMEDOR Descripcion: CABLEADO SIN ENTUBAR

Foto 9 Foto 12

Descripcion: COCINA Descripcion: CAJA BREAKER
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

Fotos Adicionales 13-18

Foto 13 Foto 16

Descripcion: CAJA BREAKER Descripcion: DORMITORIO PRINCIPAL

Foto 14 Foto 17

Descripcion: DORMITORIO SECUNDARIO Descripcion: CLOSET DORMITORIO PRINCIPAL

Foto 15 Foto 18

Descripcion: DORMITORIO SECUNDARIO Descripcion: BANO CUARTO PRINCIPAL
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

Descripcion: BANO SECUNDARIO Descripcion: PATIO TRASERO - TAPIAS ALREDEDOR

Foto 20 Foto 23

Descripcion: CABLEADO TERMODUCHA SIN ENTUBAR Descripcion: SISTEMA ELECTRICO - CABLEADO SIN ENTUBAR

Foto 21 Foto 24

L PRy
!

Descripcion: CORREDOR TRASERO - TAPIAS Descripcion: SISTEMA ELECTRICO - CABLEADO SIN ENTUBAR - CAJA SIN TAPA
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

Fotos Adicionales 25-30

Foto 25 Foto 28
Descripcion: Descripcion:

Foto 26 Foto 29
Descripcion: Descripcion:

Foto 27 Foto 30
Descripcion: Descripcion:

Pégina 13 de 18

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

Mapa de Ubicacion
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

Plano Catrastro

UBICACION
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
NAS No.: 5111955

Estudio de Registro

23/12/22,19:09

Bienes Monitoreados
Busogueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas W
Certificacion Imagenes w0
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio |1l Ley 8428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digitzl en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcidn de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
COMNSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA; 2507 86---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 250786 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENC CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-ZARAGOZA CANTON 7-PALMARES DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE : CONSORCIO INTERNACIONAL S.A. Y OTRO
SUR | ESTEBAN ¥ MARIO YARGAS

ESTE : ESTEBAN ¥ MARIO VARGAS

OQESTE : CALLE PUBLICA 13M

MIDE: CUATROCIENTOS METROS CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:A-0751614-1988

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE ALAJUELA NUMERO 250786 Y ADEMAS PROVIENE DE 129999 000

VALOR FISCAL: ©4,036,044.52 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO:; SESENTA Y CUATRO MILLONES TREINTA Y SEIS MIL CUARENTA Y CUATRO
COLONES CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022-00361408-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 03-JUN-2022

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 23-12-2022 a las 19:08 horas

Este sitio se visualiza m n resolucion de 1024 x 788px o supenor

T

https:#Aeww.rnpdigital. com/shopping/consultaDocumentes/RespConsultaMumeroFinca. jspx 141
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U NAS No.: 5111955

Anexo Imagen 1

Descripcion:
Croquis Constructivo

\ mmmmm Plgno de cotastro

....... Mediciones actuales de los linderos
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Informe de Avaltio No.: 214-20702025078600-2022-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5111955

Descripcion:
Estudio de mercado - Referencias valor de terreno

Anexo Imagen 2

R

e

eferencia 4

&2

5
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