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OFICINA

Céd. Jurídica

Torres Céd. Identidad 100%

Torres Sirleny Guadalupe Céd. Identidad 1-1758-0404

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

24 meses

Especifique:

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

00000298

AVALÚO

Plano de catastro N° P-2271616-2021 357,00 m2

Local

60302024476300Identificador Predial 357,00 m2

VALOR EN LETRAS:
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS

COLONES 00/100

¢0,00VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Ingeniera Civil

Correo electrónico / Dirección WEB

Móvil 8330-4093 / Oficina 2770-3538

ingrsolis63@gmail.com

1 junio 202231 mayo 2022

Nombre y firma representate legal de la empresa

Números telefónicos para contacto

Identificación N° 9-0078-0767

Nombre de la empresa Cód. Empresa

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

06 - PUNTARENAS

03 - BUENOS AIRES

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

De la Escuela de Cordoncillo, 100 m al Sur, 900 m al Oeste y 37 m al Sur

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO

038-60302024476300-2022-U038 - BUENOS AIRES

PROPÓSITO DEL AVALÚO Cobro Judicial

NOMBRE SOLICITANTE (S)

Vargas 1-1758-0404Sirleny  Guadalupe

Cordoncillo

02 - VOLCAN

4-000-001021

Proporción de Derechos                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

Banco Nacional de Costa Rica

  NOMBRE DEL DEUDOR

Vargas

VALOR DEL TERRENO ¢4 293 282,00

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

El punto de amarre medido con GPS dio 40,0 m +/- 3m, la medida de frente en sitio, se corroboran con cinta métrica (no se usa equipo 

topográfico). Lote delimitado con cercas de alambre y seto vivo. Lote con mucha cobertura vegetal alta "charral". En la parte frontal, hacia el 

lindero Sur, se observa el acceso de aguas pluviales que circulan por la vía pública se encausan hacia el predio, por falta de caños en los 

laterales del camino. Se recomienda limpiar y encausar debidamente las aguas de lluvia. 

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0,00

IC-5719

714

Firma del Perito

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Lote vacio

Rosaira Solís Solís

la Finca el Plano

0,00 m2

₡4 293 282,00VALOR TOTAL DEL BIEN

0,00% Demasía NO

mailto:ingrsolis63@gmail.com
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área 357 1 500,00    1,6059 1469 1,5949 1001 1,4053 0 0,0000 0 0,0000

Frente 11,8 15 0,9418 24 0,8374 20 0,8764 0 0,0000 0 0,0000

Regularidad 357 2000 1,1547 1469 1,0000 1001 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Sobre nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Bajo nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Pendiente 5% 0% 0,9379 0% 0,9379 0% 0,9379 0% 0,0000 0% 0,0000

Tipo de vía 5 4 0,9357 4 0,9357 4 0,9357 0 0,0000 0 0,0000

Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Servicios 2 14 14 1,0000 14 1,0000 14 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Ubicación 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 0 0,0000 0 0,0000

Negociación 0,9000 0,9500 0,9000 0,9000 0,9000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

VÉRTICE Altitud
1 644

2 644

N°

Este 559 315 Norte

Este 563 706 Norte

Este 561 531 Norte

Este Norte

Este Norte
5

Coordenadas

4

Base de Datos

Coordenadas

3

El Peje, Volcan Centro, lote plano, medianero, Calle de 

lastre, 20 m frente, servicios basicos, plantel. Cuenta con 

1001 m2. Valor estimado ¢ 12.000,00 //m2. Vende: 

Bienes Raices Chirripo, tel: 2771-2525

Base de Datos 2771-2525 1/7/2021

Coordenadas 1 015 828

2

200 m de la entrada a Cañas, lote plano, medianero, Calle 

de lastre, 24 m frente, servicios basicos. Cuenta con 1469 

m2. Valor estimado ¢ 9.530,29 //m2. Vende: Isidro, tel: 

2742-1434

Base de Datos 2742-1434 1/7/2021

Coordenadas 1 015 322

1

Cordoncillo, lote plano, medianero, en forma de L, 15 m, 

calle de lastre frente, servicios basicos. Cuenta con 1500 

m2. Valor estimado ¢ 10.000,00 //m2. Vende: Cesar, tel: 

8601-1535

Oferta 8601-1535 31/5/2022

Coordenadas 1 022 983

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢4 293 282,00

558 783 1 023 012

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

558 785 1 023 029

María Cristina Rodríguez Arcia

Calle pública

María Cristina Rodríguez Arcia

Yendri Priscilla Torres Vargas Y Patricia Torres Arias Ambos En 

Parte

LINDEROS ACTUALES

Lote con vivienda

Lote con vivienda

Calle de lastre

1,0000 Área 357,00 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢12 026,00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡12 026 /m2 Valor ajustado ¢12 026 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

1,0000 Área afectada 0,00 m2

1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1,0000 Área afectada 0,00 m2

Lote vacio

AVALÚO DEL TERRENO 038-60302024476300-2022-U

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

0,0000

Valores Homologados 13 793,88 10 611,62 11 673,39

10 000,00 9 530,29 12 000,00 0,00 0,00

Factor de Homologación 1,3794 1,1135 0,9728 0,0000
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono NO NO

Alumbrado SÍ ICE NO

Electricidad SÍ ICE NO

Agua Potable SÍ ASADA NO

Señal celular SÍ VARIOS NO

TV por Cable NO SÍ a 1000 m

Frente principal: 11,80 m 0,00 m

Fondo: 29,81 m

Relación: 2,53

Servicios S1

S2

NO

Cuerpo de agua cerca No Distancia

Topografía Pendiente

42,80%

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

27/5/2022
Según estudio de registro el bien presenta Grávamenes. En sitio no se observan afectaciones físicas  descritas en el 

estudio registral, que afecten al bien. 

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

14

Pendiente % 5%

Tipo de vía:

El predio enfrenta calle pública de lastre en regular estado, el terreno se ubica en un sector rural. Se observan servicios de

Electricidad y agua potable en el entorno, en sitio hay un mdidor de agua. Cerca del lindero Sur, se observa el acceso de las

aguas pluviales que corren por la calle y desaguan en el lote, no hay caño natural en los laterales de la calzada que permitan el

desfogue de las aguas llovidas.  Los servicios socioeconómicos mínimos se ubican en un radio de 2,0 km. 

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

5

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Agrícola y Residencial 

Transporte Público Densidad poblacional Media

Internet por Cable Clase social Media Baja

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

038-60302024476300-2022-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Calle local

Lastre mezclado grueso

10,00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Ondulada

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media Baja

Ninguno

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoDescendente

0,00 m
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ACCESO Y ENTORNO NORTE

Hay una galera para parqueo de vehículo de un particular, obra no valorable y fácilmente desmotable

CONSTANCIA VISITA PERITO             VISTA DEL FONDO AL FRENTE                      INGRESO DE AGUAS PLUVIALES

 DE LA CALLE AL PREDIO, POR FALTA DE CAÑO NATURAL

ANEXO FOTOGRÁFICO 038-60302024476300-2022-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

ACCESO Y ENTORNO SUR VISTA FRONTAL DE LA PROPIEDAD

LINDERO SUR                                                LINDERO NORTE                                                 PARTE POSTERIOR

REF1

REF2

REF3 REF4
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PLANO DE CATASTRO 038-60302024476300-2022-U

Plano catastro finca  6-244763-000

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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PLANO DE CATASTRO 038-60302024476300-2022-U

Ubicación del predio en Google Earth  6-244763-000

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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ESTUDIO DE CATASTRO 038-60302024476300-2022-U

Estudio de Catastro del Plano  P-0295856-1995

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 038-60302024476300-2022-U

Estudio de Registro de la Finca Folio Real  6-244763-000           pag.1

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 038-60302024476300-2022-U

Estudio de Registro de la Finca Folio Real  6-244763-000           pag.2

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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1 038-60302024476300-2022-U Tipo: Urbano

2 Banco Nacional de Costa Rica  Número de cédula 4-000-001021

3 Rosaira Solís Solís Empresa: 298

4 Cobro_judicial Aplica revisión de fondo: NO

5 4 293 282,00                    Avalúo anterior: 3 650 000,00     

6

7 ACEPTAR

8 Emp. N° 714

9 1/6/2022

Nombre del deudor

Nombre del Perito que valoró:

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

Calificación de la Liquidez Media

Informe de avalúo N°:

Avalúo para:

Monto del avalúo

 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACIÓN:

El punto de amarre medido con GPS dio 40,0 m +/- 3m, la medida de frente en sitio, se corroboran con cinta métrica (no se usa equipo 

topográfico). Lote delimitado con cercas de alambre y seto vivo. Lote con mucha cobertura vegetal alta "charral". En la parte frontal, hacia 

el lindero Sur, se observa el acceso de aguas pluviales que circulan por la vía pública se encausan hacia el predio, por falta de caños en los 

laterales del camino. Se recomienda limpiar y encausar debidamente las aguas de lluvia. 

Nombre y firma de quien aplica la matriz ROSAIRA SOLIS SOLIS

Fecha de aplicación 1 (Avalúo) Fecha de aplicación 2 (Correcciones)

# Uso Interno



Area (m
2
) Frente Amrc (m

2
) Uso del Inmueble Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Vía Servicios 1 Servicios 2 Ubicación

 357,00 m²  11,80 m  357,00 m² Residencial  0,00 m  0,00 m 5% 5 1 14 5

Area (m
2
) Frente (m) Amrc (m

2
) Uso del Inmueble Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Vía Servicios 1 Servicios 2 Ubicación Valor Unitario

Referencia N°1  1 500,00 m²  15,00 m  2 000,00 m²
Residencial

 0,00 m  0,00 m 0% 4 1 14 5 ¢ 10 000,00 /m²

Referencia N°2  1 469,00 m²  24,00 m  1 469,00 m²
Residencial

 0,00 m  0,00 m 0% 4 1 14 5 ¢ 9 530,29 /m²

Referencia N°3  1 001,00 m²  20,00 m  1 001,00 m²
Residencial

 0,00 m  0,00 m 0% 4 1 14 5 ¢ 12 000,00 /m²

Referencia N°4

Referencia N°5

1 Sin acera ni cordón de caño

2 Sin acera y con cordón de caño

3 Con acera y sin cordón de caño

4 Con acera y con cordón de caño

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

1

2

3

4

5

6

7

8

Factor Área Factor Frente
Factor 

Regularidad
Factor de Sobrenivel

Factor de Bajo 

Nivel

Factor 

Pendiente

Factor de Tipo 

de Vía

Factor de 

Servicios 1

Factor de 

Servicios 2
Ubicación

Indice de 

Factores

Valor Unitario Lote 

Homologado

Referencia N°1 1,606 0,942 1,155 1,000 1,000 0,938 0,936 1,000 1,000 1,000 1,5326 ¢ 15 326,00 /m²

Referencia N°2 1,595 0,837 1,000 1,000 1,000 0,938 0,936 1,000 1,000 1,000 1,1720 ¢ 11 169,50 /m²

Referencia N°3 1,405 0,876 1,000 1,000 1,000 0,938 0,936 1,000 1,000 1,000 1,0808 ¢ 12 969,60 /m²

Referencia N°4

Referencia N°5

¢ 13 155,05 /m²

Homologación 

 Datos del Lote a Valorar

Comparables

% Pendiente

Servicios 1

Alumbrado, teléfono y agua potable

Servicios 2

Sin servicios básicos

Solo alumbrado público

Solo teléfono

Solo electricidad

Solo  agua potable

Telefono y Alumbrado

Electricidad y Alumbrado

Alumbrado y agua potable

Alumbrado,electricidad y agua potable

Telefono, electricidad y agua potable

Todos

Clasificación por Tipo de Vía Telefono y Electricidad

Telefono y agua potable

Electricidad y Agua potable

Alumbrado, teléfono y electricidad

Observaciones adicionales del valor 

determinado

No se aplica el Valor de Negociaón en esta hoja de Homologación, el mismo se aplica en la Hoja de Terreno a cada 

uno de los comparables.

Promedio

Lote en servidumbre

Ubicación del 

lote

Lote Manzanero

Lote Cabecero

Lote Esquinero

Medianero con dos frentes

Medianero 

Callejón lateral

Callejón fondo

 

LOTE ESQUINERO

LOTE EN CALLEJON FONDO

LOTE MEDIANERO

LOTE MEDIANERO CON DOS FRENTES

LOTE CABECERO

LOTE CABECERO

LOTE EN CALLEJON LATERAL

LOTE MANZANERO
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