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INFORME DE AVALUO
214-41003023025100-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de vivienda
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Identidad 4-000-001021 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
Zufiiga Diaz Eddy Gerardo Céd. Identidad 7-0133-0297 0%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 04 - HEREDIA
Canton: 10 - SARAPIQUI
Distrito: 03 - HORQUETAS
Localidad: INDACO
DIRECCION EXACTA

Sobre la Ruta N°4, a 730 metros al noroeste de la entrada principal a Ticari, en el margen derecho de la via.Plus code: 926Q-+37R|
Sarapiqui, Heredia

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° H-1481029-2011 600,00 m2
Identificador Predial 41003023025100 600,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢6 453 000,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢10 731 808,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €17 184 808,00
VALOR EN LETRAS: DIECISIETE MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHO COLONES
00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢10 731 808,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

La propiedad se localiza frente al Corredor Norte Atlantico; sin embargo, aunque en plano aparece
frente a la via principal, la vivienda se encuentra sobre una calle marginal, elevada aproximadamente
3 metros por encima del nivel de la carretera. En caso de una futura ampliacion vial, la estructura
podria verse seriamente comprometida debido al movimiento de tierra necesario, quedando al borde
de la propiedad.

El terreno fue valorado en dos franjas: una con pendiente leve (5%) donde se ubica la vivienda, y
otra con pendiente del 19%, que requiere obras de relleno o construccion en pilotes, por lo que se le
asigno un detrimento del 50% del valor por m2. La vivienda presenta estado regular, es habitable, y

OBSERVACIONES se rescata parte de su estructura; no obstante, requiere mejoras significativas.

GENERALES Se observan cimientos expuestos por erosion, estructura en zécalo, muros de bloque sin repello,
cerramiento superior en muro seco, acabados basicos y sistema eléctrico desmantelado. No se
localizo el tanque séptico. No se acondiciona la propiedad por tratarse de un bien del Banco
Nacional, aunque claramente necesita intervenciones para su comercializacion. Los costos de
reparacion fueron considerados como demérito en el valor de las construcciones.

Cabe destacar que no se contaba con documentacion técnica sobre la construccion ni elementos
constructivos visibles que permitieran estimar con precision su antigiiedad; sin embargo, segin
consultas realizadas con vecinos del lugar, se estima que la estructura tiene aproximadamente 15

Nombre del Perito Andrea Gomez Barrantes ANDREA Firmado
GOMEZ _iiheracouss

Tipo de Profesional Arquitect; A18807 f GARAABTESIFIRMA)

po ¢ rolesiona . s Carnet : BA-RRAWES Fecha: 2025.09.22
Cddigo Perito SIACC 668 Emp. Identlﬁfﬁ?ﬁ)’v‘u) 15:38:04 -06'00"
Nombre de la empresa Arq. Andrea Gomez Barrantes Cod. Empresa 00000245

Nombre y firma representate legal de la empresa Andrea Gomez Barrantes

Fecha inspeccion: 17 septiembre 2025 Fecha informe: 18 septiembre 2025

Numeros telefonicos para contacto 8849-1360
Correo electronico / Direccion WEB arquiconstruye@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra ismo resistentes, arquitectonicos, eléctri énicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-41003023025100-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C o COMPARABLES

aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 12 698,41 24 128,68 12 857,14 0,00 0,00
Extension 600 630,00 1,0162 373 0,8548 350 0,8371
Frente 20 21 0,9839 11,89 1,1891 14 1,1261
Nivel 3 0% 0,9139 0% 0,9139 0 0,9139
Pendiente 5 3 0,9747 3 0,9747 3 0,9747
Vista Nornal Normal 1,0000 Normal 1,0000 Normal 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 4 1,0667
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000
Ubicacion Medianero| Medianero 1,0000 [ Medianero 1,0000 |Servidumbre 1,0795
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000
Negociacion 0,95 0,95 1,0000 0,95 1,0000 0,95 1,0000
Zona 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9500 0,9658 0,9669
Valores Homologados 12 064,00 23 303,89 12 431,78

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

Este inf ilid: i i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

orme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia,

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Seccion de mayor inclinacion 0,5000 Area afectada 390,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 15933 /m2 Valor ajustado ¢10 755/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,6750 Area 600,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢10 755,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢6 453 000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Maria Felix Diaz Diaz Terreno sin construcciones
SUR Maria Felix Diaz Diaz Casa de habitacion
ESTE Maria Felix Diaz Diaz Terreno sin construcciones
OESTE Calle publica con un frente de 20 metros Calle publica
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 504 184 1145 587 77
3 504 194 1 145 606 74
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno medianero en venta en Horquetas, Oferta 8367-0864 10/2/2025
Calle Mortero, de la entrada principal sobre
1 R}Jta.4 50m Oeste y 70m Norte. Fret?te.: a calle Coordenadas|Este 503 112 Norte 1 148 585
publica de asfalto con todos los servicios
disponibles. Vendedor: Rosa Carranza.
Terreno medianero en venta en Horquetas, Oferta 8912-5466 18/9/2025
) Ticari, del Bar Papillos 1100m Este. Frente a
calle plblica de asfalto con todos los servicios Coordenadas|Este 507 553 Norte 1 144 446
publicos disponibles. Vendedor: Josue Zarate.
Terreno medianero en venta en Horquetas, La |Oferta 8961-1929 24/10/2024
Chaves, de la Escuela Santa Eduviges 2,1km
3 Este. Fr@te a s:er\'udum'brte Qe lastre con todos Coordenadas|Este 507954 Norte 1 148 099
los servicios publicos disponibles. Vendedor:
Jacsander Cortez.
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte

sismo resi:

eléctricos o

problemas geofisicos

ar
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-41003023025100-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Primaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta  NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 50,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono S Varios Internet por Cable S Varios Clase social ~ Media
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad SI ICE Transporte Publico SI a0m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI a70m Actividad del lugar
Sefal celular SI Varios Recoleccion de basura  SI a0 m
TV por Cable Si Edificios piblicos / comunales  SI  a 1600 m  |Residencial / Agricola
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 20,00 m Nivel sobre calle: 3,00 m
Fondo: 31,50 m Pendiente % 19
Relacion: 1,575 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  69,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO | GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

La finca niimero 4-00230251-000 presenta una reserva o restriccion inscrita bajo las citas 391-12628-01-
0805-001. No se registran cancelaciones parciales ni anotaciones adicionales relacionadas con este gravamen.
No existen anotaciones sobre la finca que indiquen afectaciones fisicas directas, por lo que se concluye que la
restriccion es de caracter registral y no afecta fisicamente la propiedad.

18/9/2025

OBSERVACIONES

En la verificacion en sitio, se constatd que las medidas de frente y fondo coinciden con el plano catastrado,
coincide en el area y referencias indicada. El terreno fue valorado en dos franjas: la seccion donde se ubica la
vivienda presenta una pendiente leve del 5%, mientras que el resto del lote muestra una pendiente cercana al
19%, motivo por el cual se le asignod solo el 50% del valor por metro cuadrado, dada la necesidad de
importantes obras de relleno o construccion de alta cuantia.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-41003023025100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
Vivienda 65,00 230 000 14950 000 | 40 15 R 0,7422 0,8190 9 087 520,00 243 139 808
Corredor 10,00 75 000 750 000 | 40 15 R 0,7422 0,8190 455 900,00 243 45590
Cuarto de pila 8,00 230 000 1840 000 | 40 15 R 0,7422 0,8190 1 118 464,00 24,3 139 808
Garaje 12,00 25 000 300 000 | 20 15 D 0,3438 0,6780 69 924,00 4,7 5827
TOTAL 95,00 17 840 000 10 731 808,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- - N Estado N
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- - - Estado N
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - _

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢10 731 808,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢10 731 808,00
METODO DE DEPRECIACION (0 OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) ° B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 I INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor fie Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion z D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arqui Gnicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-41003023025100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccidon adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 95,00 m2 Porcentaje de cobertura:  16% Afio de construccion: 2010
DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 1

Estructura Zdbcalo de mamposteria con cerramiento superior en muro seco. Sistema eléctrico:

Paredes Zdbcalo de mamposteria con cerramiento superior en muro seco.

Entrepiso No posee Entubado Conduit SI PARCIAL

Techos Perfileria de madera Porcentaje 75%

Cubierta Lamina de zinc ondulada Caja breaker SI

Cielos No posee Interruptor Cuchilla

Pisos Lujado Estado General Regular

Fachada La propiedad cuenta con una fachada sencilla de estilo econdmico, coj

puesta por una puerta central y dos ventanas laterales, con un corredor
frontal techado.

Aposentos 1 corredor, 1 sala-comedor, 1 cocina,3 dormitorios, 1 cuarto de pilas. GasLP ___ Ubicacion
Bafios 1 baflo completo. Estado Fisico y Mantenimiento:
Ventaneria ~ Marco de madera con vidrio trasparente Paredes Regular Cielos
Red de agua caliente No posee Pisos Regular Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No posee 0 posee
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para S

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Parte de la vivienda se encuentra en el borde de esta pendiente, donde se observa exposicion de cimientos debido a la erosion. La
estructura es en zocalo, con muros de bloque sin repello en el exterior, cerramiento superior en muro seco y acabados muy
basicos. El sistema eléctrico esta parcialmente desmantelado, y no se logré localizar el tanque séptico. No se procede a
acondicionar la propiedad al tratarse de un bien del Banco Nacional, aunque es evidente que requiere mejoras importantes para su

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, di
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o 4nicos), probl, fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.

lgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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ANEXO FOTOGRAFICO

214-41003023025100-2025-U

i " " S -\/"“»
My lu.;___

'

Dormitorio ‘

/t/////,f//

%

P e

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco | I, no se asume r bilidad por su copia, divul,

ién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

l bilidad lgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

no se asume ri por su copia, di

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco |
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 230251---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 230251 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 3-LAS HORQUETAS CANTON 10-SARAPIQUI DE LA PROVINCIA DE HEREDIA
LINDEROS:

NORESTE : MARIA FELIX DIAZ DIAZ

NOROESTE : MARIA FELIX DIAZ DIAZ

SURESTE : MARIA FELIS DIAZ DIAZ

SUROESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 20 METROS

MIDE: SEISCIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO:H-1481029-2011
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA

4-00217660

4-00230250

DERECHO

000

000

INSCRITAEN

FOLIO REAL

FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 7,826,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL SETECIENTOS VEINTISIETE COLONES CON DOS
CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00476533-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 05-OCT-2020
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY
RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 391-12628-01-0805-001

AFECTA A FINCA: 4-00230251 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
Emitido el 18-09-2025 a las 10:09 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condi , ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1 [Informe de avaltio N°: 214-41003023025100-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Andrea Gomez Barrantes Empresa:|Arq. Andrea Gomez Barrantes
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|[Si
5| Monto del avaltio 17 184 808,00 Monto solicitado:| 9863871,96
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Andrea Gomez Barrantes | Emp. N° 245
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 22/9/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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