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INFORME DE AVALUO
214-2030701089630F-2026-C

AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO
214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 18433

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de bien temporal
NOMBRE CLIENTE (S)
DAVID SOTO RODRIGUEZ Céd. Identidad 1-1138-0031
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantdn: 03 - GRECIA
Distrito: 07 - PUENTE DE PIEDRA
Localidad: CONDOMINIO MONTEZUMA

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
LOTE N° D-126. EL CONDOMINIO SE UBICA 370m AL NORESTE DEL SUPERMERCADO "COMPRE BIEN".

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 2030700034050M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 20307049005300
FINCA FILIAL N° D126 Factor de Copropiedad: 0,00050000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° A-1752204-2014 231,00 m2 Finca Madre: 623.146,00
Identificador Predial 2030701089630F 231,00 m2 Finca Matriz: 623.326,00
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 460.426,93
Escritura constitutiva 231,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 162.899,07

TIPO DE CONDOMINIO Horizontal De Lotes Habitacionales

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢27.135.801,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢27.135.801,00
VALOR EN LETRAS: VEINTISIETE MILLONES CIENTO TREINTA'Y CINCO MIL OCHOCIENTOS UNO COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote sin construcciones
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

OBSERVACIONES PROPIEDAD APTA PARA SER ACEPTADA COMO GARANTIA DE CREDITO. SE DETERMINO QUE DENTRO DEL

CONDOMINIO EXISTE UNA SOBRE OFERTA DE LOTES A LA VENTA Y, ADEMAS, EL DESARROLLADOR NO HA TERMINADO

GENERALES DE VENDER LA TOTALIDAD DE LOS LOTES, POR LO QUE SE RECOMIENDA UNA APERTURA A LA NEGOCIACION.
L/ Firmado digitalmente por

Nombre del Perito Victor Manuel Carranza Zamora oma )
Fecha: 2026.06.24 17:27:03
e

Tipo de Profesional Ing. Civil / Master Valuacién Carnet IC-20311 Firma del Perito

Codigo Perito SIACC 543 Emp. N/A Identificacion N° 4-0187-0760

Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000356

Fecha inspeccién: 24 junio 2026 Fecha informe: 24 junio 2026
Numeros telefénicos para contacto 8343-3944

Correo electrénico / Direccion WEB vicaza3@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume r ilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), p geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-2030701089630F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢451,20/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 109.571,79 126.086,96 117.647,06 0,00 0,00
Area m?2 231 397 1,1960 230 0,9990 255 1,0330 1,0000 1,0000
Frente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Regularidad 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 1 0 0,9700 1 1,0000 0 0,9700 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacién 0,9500 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,1021 0,9491 0,9519 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 120.760,60 119.662,83 111.989,35
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©117.471 /m2 Valor ajustado ¢117.471/ m2 Valor Unitario de Mejoras a Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 231,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢117.471,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢27.135.801,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE/ FINCA FILIA PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO VEINTISIETE VIVIENDA
SUR| FINCA FILIA PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO VEINTICINCO LOTE SIN CONSTRUCCIONES
ESTE/| FINCAFILIA PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO CINCUENTA Y UNO VIVIENDA
OESTE AREA COMUN A ACCESO D-CUATRO CALLE PRIVADA ADOQUINADA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
4 463.659 1.111.263 877
Plus Code:] 2MX9+V9V Grecia, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Nuameros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 397m2. Precio de venta: ¢|Oferta 8359-4336 24/06/2026
1 43.500.000,00. Ubicado dentro del
Condominio Montezuma Coordenadas|Este 463.562 Norte 1.111.641
Lote de 230m2 Precio de venta: ¢|Oferta 6046-8877 24/06/2026
2 29.000.000,00. Ubicado dentro del
Condominio Montezuma Coordenadas|Este 463.648 Norte 1.111.257
Lote de 255m2  Precio de venta: ¢|Oferta 8851-7139 24/06/2026
3 30.000.000,00. Ubicado dentro del
Condominio Montezuma Coordenadas|Este 463.917 Norte 1.111.162

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectnicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Esteinforme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, b Itos de la obra (elementos i i , arquitectdnicos, eléctri problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. €l valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial S
Ancho de via 5,50 m Cordén S
Acera S ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media
Alumbrado Sl Jardines y Parques Sl a750m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Sl Transporte Piblico S a 1000 m Densidad poblacional Media
Agua Potable Sl Pozo de', . Edificios Comerciales Si a 1000 m Actividad del lugar
condominio
Sefial celular Sl Recoleccién de basura S| aOm
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a 2000 m Residencial - agricola
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 10,00 m Nivel sobre calle: 1,00 m
Fondo: 23,07 m Pendiente % 0
Relacién: 2,307 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (4rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizaciéon estimado de:  71,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
SERVIDUMBRE TRASLADADA (CITAS: 154-02969-01-0002-001), SERVIDUMBRE TRASLADADA (CITAS: 225-
03175-01-0901-001), SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES (CITAS: 2012-300027-01-0001-001)
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
La finca cuenta con gravamenes, los cuales no afectan de manera negativa su valor.

24/06/2026

OBSERVACIONES

El valor unitario asignado al terreno comprende la copropiedad sobre dreas y obras comunes que le corresponde, de acuerdo al factor de 0.0005 que
indica el informe registral. El condominio Montezuma fue desarrollado en una finca de 623.146,00m2, estd compuesto por 985 fincas filiales destinadas
al uso residencial, y cuenta con &reas y obras comunes tales como: casetas de guarda, pozo propio, laguna de retencién de aguas pluviales, zonas
verdes, calles adoquinadas, casa club con terraza, area de juegos y gimnasio, piscina semiolimpica, piscinas recreativas, ranchos, planta de tratamiento,
canchas multiusos, cancha de voleibol, fibra éptica, acometida electromecénica, aceras de concreto, entre otros. Para determinar el valor unitario del
terreno se utilizé el enfoque de mercado, mediante la aplicacién de la técnica de Homologacion, propuesta por el O.N.T. del Ministerio de Hacienda.
Se considerd que el frente no es un factor valorizante dentro del condominio.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: ar énicos, eléctricos o anis probl geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-2030701089630F-2026-C
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arqui Onii eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 089630F-2026-C

LINEA ACIMUT DIST.(m]
Uy T T s g ]
INSCRIPCION: 2-1752204-2014 0 = L0 2
Fecha 30014 145045 (L' 3-4 2169° 57.2' 23.04
e A it 4.5 181°39.9° 10.00
g M ': 5-1 090° 00.2' 2307
Ty
NUMERC DE ENTERO BANCARIO ! m :
165059258 = 2 S
N
‘CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL DE FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS g V a
"MONTEZUMA" = L] a g
NOTAS : “« 0 %=
-LINDEROS ACTUALES Y EXISTENTES. [ ~og
R -POLIGONAL ABERTA RADIALES A LOS VERTICES UN N E
ERROR ESTMADO:
LINBAL = 0.3 ANGULAR = NO SE DETERMINA
- LA RED DE AMARRE EXTERNA SON PINES DE ACERO EN TERRENO ¥ LA RED INTERNA CLAVOS DE ACERO EN ACERA.
- DISTANCIA TRENTE ACCESC D4 10.00m
_ﬁ  MODIFICA AL FLANO CATASTRO N A-15503/8-2011
¥ om AR, PRATONAL 5
4 FERTENDLRN A 103 CONDOMINOS DEL CONDO AL RESIOENCIAL OF \LES PRIMARIAS
J'?'E P é‘)!:t"#xmnmlnsbe 8L CIFTILK SOGIEDAD ANONIMA

OMLN LIBRE
‘TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS.

(%) AUGUST KNICHEL FRIRDRICH

(B) 1ARGUIN SALVATIERRAS ESTOBALY

@) LUS ANGEL ARCE VARGAS

(O} INVERSIONES Y TRANSPORTES ARAYA ¥ ROJASSA.

(E) MONCA RESECA ¥
ERNESTO ALOSNSO BARBOIA SOLAND

(B) BELEN SOUANO MUNOCT

(B) OLMAN SOLANG MUROL

() DAMARS SOLANO MURCE
(D) TERESA SOLANO MUROE
(2) ELVES SOLANO MURIOL
() VIRGINIA SOLANO MUROL
(D) LUIMILDA SOLAND MUROE

CARLOS ALBERTO
QUESADA BRENES

LOTE EN PLANTA
ESCALA 1:1000
e - -
SETE T -
= = i3
o =D g:_ 5 -
it e SOCIEDAD AGRICOLA
= = EL QUINTO LT.D.A.
S rEsEs = EEET
= e
= i
= i
= , HEE 5@
= - # Fu £ H :
5 AMARRE OE FILIAL A RED ﬁ___HH_FﬁA
= UNEA | Azt DISTANGIA ’f}%ﬂhﬁ‘
= PrT Y T 131.96m — !j_‘ b @
Ik =)
= sanoe 8'51" 431 M i i‘ :
FOLIO REAL DE FINCA FILIAL NUMERU: AREA: FINCA MATRIZ
FOLIO REAL
231 m? .
2108963F-000 200003405M-000
SITIARO EN:
AREA SEGUN RECISTRO
AREA SEGUN REGISTRO FFPI D 126 230.77m’ GRECIA 62 ha 3326m°

1 ESCALA:

! INDICADA misTRITO:07 BORNTR OF ppareeoto | ISENO DE SITIO .

i . " ESCALA 1:5000

| FECAA: FANTON.03 GRECIA TOMOA7E4E  FOLID: 048 D

NOVIEMBRE 2013 PROVINCIA: 02 ALAJUELA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos s i itecténicos, eléctr

3 problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. €l valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL )8
Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 2 - ALAJUELA Numero Inscripcion: 1752204
Afio Inscripcién: 30 Jun 2014 Area Plano: 231.00
Bloque: Lote: D126
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 226000.0
Coordenada Este: 500050.0 CRTM Morte: 893038.0
CRTM Este: 537003.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
| Provincia | Cantén | Distrito

2 - ALAJUELA 3 - GRECIA 7 - FUENTE DE PIEDRA

Titulares(es)

e Primer Segundo

|Idenl|f|cacmn Nombre | Apellido Apellido
LOS INVERSIONISTAS DE ISLA CIFTILKE SOCIEDAD

3101642394 ANONIMA
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL DE

3109666592 FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS
MONTEZUMA

Fraccionamiento(s) Plano

[cédigo fraccionamiento [Etapa Bloque |Lote

MONTEZUMA 3 D126

Finca(s)

| Provincia |Nimero Finca [Sub-matricula Duplicado [Matriz Filial Tnmueble

2 - ALAJUELA 108963 000 F

2 - ALAJUELA 3405 000 M

Finca(s) Generada(s)
[cédigo Provincia [Ndmero Finca |Sub-matricula Duplicado [Matriz Filial
2 - ALAJUELA 108963 0 F

Plano(s) Hyo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
[Cédigo Provincia Namero |Afio
2 - ALAJUELA 1550318 2012

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011
no estan disponibles para ser consultadas por este medio.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra i pre
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 07010896301

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 108963--F-000

PROVINCIA: ALATUELA FINCA: 108963 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILTAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO
WVEINTISEIS, APTA PARA CONSTRUIR QUE SE DESTINARA A USO
HABITACIONAL LA CUAL PODEA TENEE. UNA ALTURA MAXIMA DE DOS

PISOS.

SITUADA EN EL DISTRITO 7-FUENTE DE PIEDEA CANTON 3-GEECIA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA

LINDEROS:

NOETE : FINCA FILIA PRIMARTA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO
VEINTISIETE

SUR. : FINCA FILIA PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO D-CIENTO
VEINTICINCO

ESTE : FINCA FILIA PRIMARTA INDIVIDUATLIZADA NUMERO D-CIENTO
CINCUENTA Y UNO

OESTE : AREA COMUN A ACCESO D-CUATRO

MIDE: DOSCIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.05

VALOR MEDIDA: 0.0005

PLANO:A-1752204-2014

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

2000034050 000 FOLIO REAL
200108963F 000 FOLIO REAL
200108963F 000 FOLIO REAL

200108963F 001 FOLIO REAL
200108963F 002 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 21734 597.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES COLONES CON TRECE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022-00083146-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 03-FEB-2022

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arqui éni eléctricos o 4nicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-2030701089630F-2026-C

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 154-02969-01-0002-001

FINCA REFERENCTA 200080607 000
AFECTA A FINCA: 2-00108963 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 225-03175-01-0901-001

FINCA REFERENCTA 200109192 000
AFECTA ATINCA: 2-00108263 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 2012-300027-01-0001-001

INICIA EL: 17-SEP-2012

FINCA REFERENCTA 200490053 000
AFECTA ATINCA: 2-00108263 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emutido el 24-06-2026 a las 13:43 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi: arqui

eléctricos o 4nicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Cédigo: RE38-PRO90RP02
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Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles

INFORME REGISTRAL 214-2030701089630F-2026-C

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 3405--M-000

PROVINCIA: ALATUELA Fvca: 3405 pUPLICADO: HORIZONTAL: M DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENQ DE CONDOMINIO COMPUESTO POR. NOVECIENTAS OCHENTA
Y CINCO FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS APTAS PARA
CONSTRUIE. QUE SE DESTINARAN A USO HABITACIONATL LAS CUALES PODEAN

TENER UNA ALTURA MAXIMA DE DOS Y TRES PISOS.SEGUN SE INDICA EN C/FI
SITUADA EN EL DISTRITO 7-FUENTE DE PIEDE.A CANTON }-GRECIA DE LA PROVINCIA DE ATATUELA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA ADMINISTRADOFRA FIDUCIARIA ZMZ, INVERSIONES LA
ROZA DE GRECIA SOCIEDAD ANONIMA CONDOMINIO VALLE AZUL OSCAR
HERRERA ALEXIS NUFEZ QUEBRADA VALVERDE . CALLE PUBLICA

SUR : ALICTA BARQUERO. ASOCIACION DE VIVIENDA GRECIA Y

PROGRESISTA QUEBRADA VALVERDE.CALLE PUBLICA E INVEERSIONES BOLA=OS
ESTE : CALLE PUBLICA INVERSIONES LA ROSA DE GRECTA SOCIEDAD ANONIMA
OESTE : QUEBRADA VALVERDE CARLOS ALBERTO QUESADA CALLE PUBLICAE
INVERSIONES BOLA#OS

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO:

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL DE FINCAS FILIALES PRIMARIAS
INDIVIDUALIZADAS MONTEZUMA

CEDULA JURIDICA 3-109-666592 Frveas FILIALES: 985

ApMNISTRADOR: NARET SOCTEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-089926

PODER. GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA

PERIODO DEL 01 DE MARZO DE 2026 AL 01 DE MARZO DE 2020

INSCRITO POE: 2012-00338259-01 EL 22 DE FEBRERO DE 2013

AREA TOTAL: SEISCIENTOS VEINTITRES MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS METROS
CUADRADOS

area comun: CIENTO SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
METROS CON SIETE DECIMETROS CUADRADOS

AREA FRIVADA: CUATROCIENTOS SESENTA MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS
CONNOVENTAY TRES DECIMETROS CUADRADOS

pLaNO:NO SE INDICA

IDENTIFICADOR PREDIAL: 203070003405 M

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHD INSCRITAEN

2-00490053 000 FOLIO REAL
vaLor FIscaL: NO VALUADO

ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACTONES: ST HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi: arqui éni eléctricos o 4nicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles

INFORME REGISTRAL 70108963
SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 154-02069-01-0002-001

FINCA REFERENCTIA 200080607 000
AFECTA A FINCA: 2-00003405 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMERE TRASLADADA

CITAS: 225-03175-01-0901-001

FINCA FEEFERENCIA 200109192 000
AFECTA A FINCA: 2-00003405 M-000
CANCELACIONES PARCTIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMERE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 2012-300027-01-0001-001

INICIA EL: 17-SEP-2012

FINCA REFERENCIA 200490053 000
AFECTA A FINCA: 2-00003405 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACTIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

MODIFICACION DE REGLAMENTO DE CONDOMINIO
CITAS: 2014-264308-01-0001-001

SE MODIFICA PARCTATMENTE REGLAMENTO. SIENDO MODIFICADOS LOS
ARTICULOS 42,25, 45,43, 60, 61 Y 62.

AFECTA A FINCA: 2-00003405 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 24-06-2026 a 1as 13:44 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo r

arquitectdnicos, eléctricos o 4nicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PRO90RP02
Edicion: 04
Pagina: 12 de 13

INFORME REGISTRAL 4-2030701089630F-202¢

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 400053-—-000

FROVINCIA- AT ATUET A Fvca: 490053 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NOHAY
SITUADA EX EL DISTRITO T-FUENTE DE FIEDRA CANTON 3-CRECIA DE LA PROVINCIA DE ALATUEL A
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

MIDE: SEISCIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
FLANO:A-1350318-2012

FINCA CON LOCALIZACTONES EN FOLIO REAL 4 PARTIR DE 1804 N0 HAY

IDENTIFICADOR FREDIAL: 203070490033

=== FIUE CERRADA ==
TRASLADADA AL RECGIMEN DE FROFIEDAD HORIZONTAL, FINCA MATRIZ ALATUFT A-2405- AL

VALOR FISCAL: NO CONSTA

ANOTACTONES SOERE LA FINCA: NOHAY
CRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

SERVIDUMBERE TRASLADADA

CITAS: 154-02969-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 200030607 000
AFECTA A FINCA: 2-00490053 -000
CANCELACIONES PARCTATES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMEBEERE TFASL ADADA

CITAS: 225-03175-01-0901-001

FINCA REFERENCTA 200109192 000
AFECTA A FINCA: 2-00490053 -000
CANCELACIONES PARCTATES: STHAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES

CITAS: 2012-300027-01-0001-001

MONTO: MIL COLONES

AFECTA A FINCA: 2-00490053 -000

INICIA EL: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2012

CANCELACIONES PARCIALES: ST HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 489804-000 2 490053-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emuitido el 24-06-2026 a las 13:45 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arqui éni eléctricos o 4nicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.




Nombre: Matriz de Revision General de Avaluos Bienes Inmuebles

Codigo: RE10-PROORP02

Edicion: 04
Pagina: 13/13

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez

ALTA

SE RECOMIENDA UNA APERTURA A LA NEGOCIACION.

1 [Informe de avaltio N°: 214-2030701089630F-2026-C Tipo: Urbano
2[Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Ndmero de cédula 4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoré: Victor Manuel Carranza Zamora Empresa: 0
4|Avalto para: Originacién Aplica revision de fondo: Si
5| Monto del avalto €27.135.801,00 Monto solicitado: 20400598,68
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

PROPIEDAD APTA PARA SER ACEPTADA COMO GARANTIA DE CREDITO. SE DETERMINO QUE DENTRO DEL CONDOMINIO EXISTE UNA SOBRE
7 |OFERTA DE LOTES A LAVENTA'Y, ADEMAS, EL DESARROLLADOR NO HA TERMINADO DE VENDER LA TOTALIDAD DE LOS LOTES, POR LO QUE ACEPTAR

O [0

Nombre y firma de quien aplica la matriz

Victor Manuel Carranza Zamora

Empleado N° 543

Fecha de aplicacién 1 (Avalto)

24/06/2026

Fecha de aplicacién 2 (Correcciones)
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