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AVALUO DE FINCA RURAL
214 - DIRECION DE BIENES

INFORME DE AVALUO
214-20904041685300-2026-R

OFICINA SIPCO 19924

PROPOSITO DEL AVALUO PARA DIRECION DE BIENES PROPIOS
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE DEL EX DEUDOR
ELECTRIN INGENIERIA SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-105729
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 09 - OROTINA
Distrito: 04 - COYOLAR
Localidad: LAGUNILLAS

DIRECCION EXACTA
DEL SUPER FAMILY MARKET EN LAGUNILLAS, 243,30 METROS AL NORTE POR CALLE PUBLICA, A PARTIR DE AHI, POR SERVIDUMBRE DE
PASO, DE ESTE A OESTE, 140 METROS.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1030510-2005 17 500,00 m2
Identificador Predial 20904041685300 17 500,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢98 542 500,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢98 542 500,00
VALOR EN LETRAS: NOVENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Agricola Especifique: SIN USO AGRICOLA O GANADERO
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES
GENERALES SI SE RECOMIENDA ESTE BIEN EN GARANTIA HIPOTECARIA.
Firmado digitalmente por
Nombre del Perito GERMAN BARRANTES ELIZONDO GERMAN GERMAN BARRANTES ELIZONDO
BARRANTES (FIRMA)
<~ Fecha2026.0803 160323
Tipo de Profesional ING AGRO Carnet CIA 3015 ELIZONDO (FIRMA% e dverito
Cédigo Perito SIACC 374 Emp. Identificacidén N° 1-0555-0584
Nombre de la empresa GERMAN BARRANTES GB DEL SUR S.A. Céd. Empresa 00000374
Fecha inspeccién: 1 agosto 2026 Fecha informe: 2 agosto 2026
Numeros telefénicos para contacto 8705-1025
Correo electrénico / Direcciéon WEB germanbarrantesgbdelsur@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-20904041685300-2026-R

TC:| ¢457,00/$
AREA CULTIVADA
Descripcién » Area . Estado VaLo/r FL\Jamt. Valor¢Tota|
terrenos cultivos 1 7 500,00 b 56 310 000,00 98 542 500,00
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA, INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 1 7 500,00 98 542 500,00
RECARGO POR SITUACION
Descripcién Area m? Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 | 1 Servicios 2 14 | Frente: |Area:|
Ubicacion Servidumbre Mejoras al terreno: 0,00
Tipo de Via 6 | Pendiente | 3 Nivel calle 0
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢98 542 500,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE| JOSE JOAQUIN CHACON LEANDRO POTREROS
SUR| FEDERICO BARRANTES CAMACHO POTREROS
ESTE|SERVIDUMBRE PASO AGRICOLA Y DOS LOTES SERVIDUMBRE PASO 7M ANCHO
OESTE EVELIO NUNEZ AGUERO POTREROS
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
7 435 326 1088 829 125
6 435 330 1088780 126
1 434 975 1088 809 124
Plus Code:l RCW6+F42 Orotina, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos | Fecha Consulta
FINCA A LA VENTA EN Oferta 8822-9850 1/8/2026
1 SEMEJANTES CONDICIONES, A
¢7,000/M2 SE OTORGA 20% DES Coordenadas|Este | 434 954 Norte 1088 021
, FINCA AL FR.2-283606-000
EN QUINTAS LA FORESTA,|Oferta 8729-7432 1/8/2026
5 MEJORES CONDICIONES, LOTE
6, AL FR6-172159-000 A Coordenadas|Este Norte
¢12,796/M2 CON 20% DESC
EN QUINTAS LA FORESTA |Oferta 8729-7432 1/8/2026
3 MEJORES CONDICIONES, LOTE
5, AL FR6-170826-000 igual el Coordenadas|Este Norte
m2}
EN QUINTAS LA FORESTA,|[Oferta 8729-7432 1/8/2026
4 MEJORES CONDICONES, LOTE
4 AL FR6-195583-000 IGUAL EL Coordenadas|Este Norte
M2
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el sclicitante.
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cano NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Servidumbre
Servidumbre inscrita en favor de la finca:

DATOS SOCIOECONOMICOS

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados:

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia a construccion 0,00 m
Topografia Plana Pendiente Descendente

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  62,80%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Teléfono Si ICE Internet por Cable Si ICE Clase social Viedia Alt
Alumbrado S ICE Jardines y Parques Sl a800m Clase social zonas cercanas  Media Al|
Electricidad SI ICE Transporte Publico S a25m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales S a200m Facilidades Mano de Obra Buena
Senial celular S ICE Recolecciéon de basura S ACTIVIDAD DEL LUGAR
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a800m [AGRICOLAY GANADERA
Medidores instalados Ninguno Congruente con el entorno Si
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
Cercania a Zonas Protegidas 25,00 km Precipitacién promedio anual 2 300 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio _ ... Temperatura promedio 34 °C
. L 5,00 km
relacionados con la explotacién Meses secos 5 Bosque Seco Tropical
Aprovechamiento del drea de la finca 100% Brillo solar 8,00 horas 4 P
Cercas MUERTA Regular Relieve 3% Plano
RIESGOS POTENCIALES

Si
Bueno
Posibilidad de dafios Ninguno
Riesgo deslizamiento Ninguno

Clasificacion por color: 5G Tipo de Suelo Inceptisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase
H . [e) . H

Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno: _ Natural . Bien Drenado

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
31/7/2026 ANOTACIONES NO HAY, GRAVAMENES Y AFECTACIONES SI HAY

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble:

NO

OBSERVACIONES

SE REFIERE A SERVIDUMBRE DE PASO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMERE DE PASQO
CITAS: 562-07833-01-0002-001

AFECTA A FINCA: 2-00416853 -000
INICIA EL: 05 DE DICIEMBRE DE 2005
LONGITUD: 42.42 METROS

ANCHO: 7.00 METROS

RUMBO: ESTE A OESTE
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 416852-000 2 399545-000
2 416853-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEMN: NO HAY

SERVIDUMBERE DE PASO

CITAS: 562-07833-01-0008-001
AFECTA A FINCA: 2-004168532 -000
INICIA EL: 05 DE DICIEMBRE DE 2006
LONGITUD: 98.602 METROS

ANCHO: 7.00 METROS

RUMBO: ESTE A OESTE
CAMNCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 416853-000 2 416852-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido <l 31-07-2026 a las 10:44 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros ne autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra {elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer gradoe de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningun tipo con el solicitante.

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor Factor
VALOR ¢/m?2 5 600,00 10 237,00 10 237,00 10 237,00 0,00
Area 17500 53378,3 1,1569 | 5040,52 0,8296 | 5444,93 00,8393 |5456,76 0,8396 1,0000
Frente 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Regularidad 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 |1 1,0000 1,0000
Pendiente 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
S2 14 14 1,0000 14 1,0000 14 1,0000 |14 1,0000 1,0000
Tipo de via 6 4 0,8755 4 0,8755 4 0,8755 |4 0,8755 1,0000
Clase de Suelo 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 |3 1,0000 1,0000
Hidrologia 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Negociaciéon 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
IPC 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma 2 1 0,8000 1 0,8000 1 0,8000 [1 0,8000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,8103 0,5811 0,5878 0,5881 1,0000
Valores Homologados 4 537,64 5 948,23 6017,78 6019,93
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo @5 631 /m2 Valor ajustado ¢5631/m2
Factor secciones 1,0000 Area 17 500,00 m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢5 631,00 /m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢56 310 000,00 /Ha
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ANEXO FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fi

cas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vi

os ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el sol
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ANEXO FOTOGRAFICO 4-20904041685300-202

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el sclicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-20904041685300-2026-R
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Este inform onfidencial y de uso exclusivo p: el Ba Nacional, no se asume responsabilidad por opia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

d | del bie su condicidén Iy d con fines crediticios, por lo que no se ha tudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingeni al edific Iterren no se asume responsabil | d d obre ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, ar, ui'tec'tc’micos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capaci d d sopor; e del suelo. El valuader manifie: o tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Macional, ne se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctrices o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el sclicitante.



Plano{s) Catastrado(s)

Provincia: 2 - ALAJUELA Namero Inscripcion: 1020510

Afio Inscripcién: 27 Oct 2005 Area Plano: 17,500.00 ' 20904038245100
Blogue: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 2023250.0

Coordenada Este: 471500.0 CRTM MNorte: 1088456.0

CRTM Este: 435178.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacign{es)

2090406494.7800

Provincia Cantdon | Distrito
2 - ALAJUELAD - OROTINAG - COYOLAR

Titulares(es) ' 20904013520600
Identificacion Nombre |F"rimer Apellido |5|a-gundr.] Apellido

103890775 JOSE 10AQUIN CHACOM LEANDRO

20904039954500

Fraccionamiento{s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)

209040416853 00 Cmr

g cona

Provincia |Ndamero Finca |5uh—matrl’cula |Dup|icadﬂ |Matriz Filial | Inmueble
2 - ALAJUELA 299545 000

Finca(s) Generada(s) . r2090406487.7600 a

Codigo Provincia (Naomero Finca |5ub—matr|'cula |Dup|il:adﬂ Matriz Filial

2 - ALAJUELA 416853 0 el
2090403 5630500
Plano(s) Hijo{s): Inexistente(s)
20904008462000
Plano(s) Padre(s)
|I:-:idigﬂ Provincia |HL’|mern |AﬁD ' 20904034463900
o - FUNTARENAS 136952 1993

6 - PUNTARENAS 769429 2002 | Mo SiF

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte gue las anctaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

Dratos Colindantes Afectaciones Flano —
Provincia 2 -ALAJUELA
Canton 209 - OROTINA
Distrito 20904 - COYWOLAR
ID predio 20904041685300
Numero 2-0416853-0-0
finca
Area Plano 17500 m?2
Catastrado
Area Segun 17500.0 m?
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo

Mo tiene Tramites Administrativos asociados

I-- b | - =1

Plano 210305102005
ABRE 1
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1- N 2- N 3 - N 4- N
5- N 6- N 7T- N B- N
9- N 10- N 12- N
Modificaciones
1- N 2- N 3 - N 4- N
5- N 6- N 7T- N 9- N



20904028360600

0904028360700

La"rEB—/DISEﬁO DE SITIO
ESCALA 1:5000

DISERO DE SITION, o7e &

Ll e T o A 8 EINE . e o

™ T e e

@
DISENO DE SITIO
ESCALA 1:5000 \‘-GTE‘







Nombre: Matriz de Revision General de Avaltos Bienes Inmuebles

Codigo: RE10-PR9ORP02
Edicion: 04
Pagina: 12/12

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Fecha de aplicacién 1 (Avalio)

3/8/2026

Calificacién de la Liquidez ALTA
1 {Informe de avaltio N°: 214-20904041685300-2026-R Tipo: Rural
2|Nombre del Exdeudor ELECTRIN INGENIERIA S.A. Numero de Exduedor 8146-2
3|Nombre del Perito que valoré: GERMAN BARRANTES ELIZONDO Empresa: GERMAN BARRANTES GB DEL SUR S.A.
4|Avaluo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo: S
5| Monto del avalto €98 542 500,00 Avallo anterior: ¢40 110 757,40
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7 SI SE RECOMIENDA ESTE BIEN EN GARANTIA HIPOTECARIA. ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz GERMAN BARRANTES ELIZONDO Empleado N°
9

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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