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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-50503007460100-2025-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO BIENES TEMPORALES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 05 - CARRILLO
Distrito: 03 - SARDINAL
Localidad: OBANDITO

DIRECCION EXACTA

Sardinal, Obandito, 100 m al noreste de la Escuela de Obandito, lote a mano izquierda con 2 casas desmanteladas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segtin el Plano
Plano de catastro N° G-1627268-2012 1 532,00 m2
Identificador Predial 50503007460100 1 532,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢37 275 092,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €37 275 092,00
VALOR EN LETRAS: TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL NOVENTA Y DOS COLONES
00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Uso mixto comercial/residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

1.- La inspeccion no comprende la verificacion de la informacion en el plano de catastro. Los datos contenidos en el
mismo, se toman como ciertos y en campo no se observo discrepancia de los mismos.
2.- No se realizaron pruebas fisicas de suelos o capacidad de soporte del mismo, ya que esta fuera del alcance de este
OBSERVACIONES trabajo.
GENERALES 3.- Se declara que la suscrita no tiene interés sobre el bien valuado.
4.- El sistema eléctrico esta sustraido.
5.- No se asume responsabilidad por vicios ocultos de las infraestructuras valuadas, no se realizaron pruebas fisicas
de ingenieria, por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas.

Nombre del Perito Leila Ziiiga Lopez LEILA Firmado
MAYELA (e
ZUNIGA ZUNIGA LOPEZ
LOPEZ (F:(R?':I;?)ZOZS.DKJO
(FIRMA) 23:47:25 -06'00"
Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-10104 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 583 Emp. Identificacion N° 1-0554-0302
Nombre de la empresa Profesional Independiente Cod. Empresa 00000217
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 7 marzo 2025 Fecha informe: 10 marzo 2025
Numeros telefonicos para contacto 8816-9442 // 2219-9334
Correo electronico / Direccion WEB leilazuniga@gmail.com

Este informe es confidencial y de use exclusive para el Banco Nacienal, ne se asume r bilidad por su copia, divulgacién e distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingeniera i al edificio ni sl terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas

Uso Interno

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-50503007460100-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 23 500,00 25 000,00 30 000,00 0,00 0,00
AREA 1532 969,00  0.8597 550 0,7132 500 0,6911 1,0000 1,0000
NIVEL 0 0,4 1,0121 0 1,0000 -0,8 0,9763 1,0000 1,0000
FRENTE 48,75 13,98 1,5164 15 1,4812 |10 1,6956 1,0000 1,0000
FONDO 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FORMA 0,71 1 09179 1 09179 1 09179 1,0000 1,0000
PENDIENTE 5 8 1,0392 0 0,9379 [0 0,9379 1,0000 1,0000
UBICACION 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS 2 16 16 1,0000 16 1,0000 |16 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO VIA 4 4 1,0000 4 1,0000 |4 1,0000 1,0000 1,0000
NEGOCIACION SI 0,8500 NO 1,0000 SI 0,8500 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0698 0,9094 0,8372 1,0000 1,0000
Valores Homologados 25 140,01 22 736,15 25115,38
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €24 331 /m2 Valor ajustado ¢24 331/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1532,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢24 331,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢37 275 092,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE PANTALEON CANALES CANALES Lote con vivienda
SUR ROSA PACIFICA ANGULO GUTIERREZ Lote con vivienda
ESTE VIA PUBLICA CON UN FRENTE DE 48,75m Via en lastre
OESTE ROSA PACIFICA ANGULO GUTIERREZ Lote en verde
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 318 355 1162 126 64
2 318 329 1162 084 64
3 318 307 1162 086 64
4 318 322 116 214 64
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Sardinal, Obandito, 150m al suroeste de la Escuela |Oferta 8445-0015 10/3/2025
! 268?312(;;0 Carrillo, Guanacaste PLUS CODE: Coordenadas|Este 318 142 Norte 1161 822
) Sardinal, Obandito, 50m sur de la plaza Oferta 8677-2653 10/3/2025
PLUS CODE: G82Q+WGC Carrillo, Guanacaste Coordenadas|Este 318 143 Norte 1161777
Sardinal, Obandito, 450m al noreste de la Ffinca El 7168-1227 10/3/2025
3 Tajo
PLJUS CODE: G86W+5H6 Carrillo, Guanacaste Coordenadas|Este 318 981 Norte 1162678
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de use exclusive para el Banco Nacienal, ne se asume r bilid:

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
Uso Interng esnieris sl edificioni al terreno, nose asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra fe! sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas

| por su copia, divulgacién o distribucién a terceres no autorizados. Tiene el alcance de

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50503007460100-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Baja|
Alumbrado S Coopeguanac Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Precarios
Electricidad SI Coopeguanac Transporte Publico NO aOm Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI Asada Edificios Comerciales SI a550m Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable Si Edificios ptiblicos / comunales SI a 100 m RESIDENCIAL/COMERCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 48,75 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 29,33 m Pendiente % 5
Relacion: 0,60164103 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  55,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

NO PRESENTA GRAVAMENES NI ANOTACIONES

AFECTACIONES: RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 389-03141-01-0900-001

FINCA REFERENCIA: 00030284 000

AFECTA A FINCA: 5-00074601 -000

NO AFECTAN AL BIEN PARA SER TOMADA COMO GARANTIA CREDITICIA

10/3/2025

OBSERVACIONES

La propiedad se localiza sobre la via principal de Obandito en el contexto inmediato de la Escuela, dentro de la propiedad
hay 2 casas la cuales estan fueron desmanteladas, tienen un estado de DEMOLICION, por su cercania con Sardinal tiene
acceso a comercio, colegio, algunos servicios, transporte. Cuenta con todos los servicios basicos urbanos, aunque no cuental
con medidor de electricidad y agua. Se mantiene la anotacion y la recomendacion realizada por el Ing. Melvin Yanan Torufio
Barrantes, en Observaciones Generales, que indica lo siguiente: "Se recomienda que un topografo marque en sitio los
vértices que definen el plano de catastro porque la cerca nosigue la forma que indica el documento. Existe una alta
iprobabilidad de que parte de la casa sur esté invadiendo al colindante (parte del cuarto de pilas, terraza, el tanque séptico
y parte del alero del corredor frontal) La linea 1-4 mide 34.54m y el plano indica 36.91. Es decir, faltan 2.37m. Con el
replanteo del topografo se deben tomar la decision de correr las cercas o rectificar el plano."

bilid

| por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp
estimacién de valor del bien en su candicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
u [t !neenieriz ni ol ecificio i s tarreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de I3 cbra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos], problemas geoisicos
SO INTE 5 . itiad soportanta dul sucks: El'valiador marifiesta no tanar parehtasca hasta tercer gradd da sonsanguinidad & afinidad, o relaciér comarcial de ningtin tina con el salieftante:
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50503007460100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
VIVIENDA 1 103,00 320 000 32960000 | 55 15 DM 0,8264 0,0000 - - 0
VIVIENDA 2 105,00 320 000 33600000 [ 55 23 DM 0,7035 0,0000 - - 0
TOTAL 208,00 66 560 000 -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m?2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
TOTAL - - N
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - _
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
¢ Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion (l'-*’d) D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
6 ot e Rt ol i EX Ve on T it s beior ot onbenes i Berent giade i ctne ik i aetdin, & sokacunsoorn chal s S ik tost ol sl huat:

Uso Interno



Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 02
NACIONAL Pagina: 5 de 13
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: VIVIENDAS DESMANTELADAS Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: Porcentaje de cobertura: Afio de construccion:

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructura Sistema eléctrico:
Paredes
Entrepiso Entubado Conduit
Techos Porcentaje
Cubierta Caja breaker
Cielos Interruptor
Pisos Estado General
Fachada
Gas LP Ubicacion

Aposentos _—
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente Pisos Cubierta
Tanque captacion de agua

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Sf
1 construccion:
b Equivalente al: ~ 0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

NO SE DESCRIBEN LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN LA PROPIEDAD, POR EL ESTADO DE DEMOLICION, ESTAN
DESAMANTELADA POR VANDALISMO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad scbre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecédnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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COCINA YD
CUBIERTA

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o meca
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

icos), problemas geofisicos

Uso
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NEXO FOTOGRAFICO 03007460100-2025-U

VIVIENDA 2

COCINA ELEV. LATERAL

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Uso
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o meca
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

cos), problemas geofisicos

Uso
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214-50503007460100-2025-U

NOTAS:

- SE ESTABLECIERON LINDEROS
- LEVANTAMIENTO POLAR POLIGONAL ABIERTA

l - ERRORES ESTIMADOS ANGULAR 00°02' / LINEAL 0.03m

- DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL VERTICE 1 AL VERTICE 2 ES DE 48.75m
- DISTANCIA DE REFERENCIA A PUNTO FIJO: DEL VERTICE 1 AL PI €S DE 112.44m
- MOCDIFICA A LOS PLANDOS CATASTRADOS G-954789-1991, G-353650-1996 Y G-1121463-2006
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INFORMACION DE REGISTRO:

FOLIO REAL

W | OCTUBRE 2012

] RAZON DE INSCRIPCION:

ESCALA:
1:1000

AN

| NESMER CHAVARRIA CAMARENO
| INGENIERQ TOPOGRAFQ IT-14024

SITUADOD EN: ARTOLA

DISTRITO:  3° SARDINAL

CANTON: 5° CARRILLO
PROVINCIA: 5° GUANACASTE

[ 'pROTOCOLO

TOMO:17363 FOLIO:078 | i

iv FINCA COMPLETA

|

el

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Uso

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50503007460100-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 74601---000

PROVINCLA: GUANACASTE FINcA: 74601 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR 2
SITUADA EN EL DISTRITO 3-SARDINAL CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCLA DE GUANACASTE

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : PANTALEON CANALES CANALES
SUR : ROSA PACIFICA ANGULO GUTIERREZ
ESTE : CAMINO PUBLICO

OESTE : ROSA PACIFICA ANGULO GUTIERREZ

mipE: MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS
PLANO:G-1627268-2012
IDENTIFICADOR PREDIAL:505030074601

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO
MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE NUMERO 74601 Y ADEMAS
PROVIENE DE 30284 000

VALOR FISCAL: 47,098,349.46 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA
DOLARES CON VEINTIUN CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021-00802246-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 25-ENE-2022

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: STHAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 389-03141-01-0900-001

FINCA REFERENCIA: 00030284 000
AFECTA A FINCA: 5-00074601 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00030284 000

Emitido el 10-03-2025 a las 19:40 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1 |Informe de avaluo N°: 214-50503007460100-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Exdeudor BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de Exduedor|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Leila Zuniga Lopez Empresa: |Profesional Independiente
4|Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO
5| Monto del avaltio 37950 704,00 Avaluo anterior:| 43 057 075,38
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

1.- La inspeccion no comprende la verificacion de la informacion en el plano de catastro. Los datos contenidos en el mismo, se
toman como ciertos y en campo no se observo discrepancia de los mismos.

2.- No se realizaron pruebas fisicas de suelos o capacidad de soporte del mismo, ya que esta fuera del alcance de este trabajo.
713.- Se declara que la suscrita no tiene interés sobre el bien valuado. ACEPTAR
4.- El sistema eléctrico esta sustraido.

5.- No se asume responsabilidad por vicios ocultos de las infraestructuras valuadas, no se realizaron pruebas fisicas de ingenieria,
por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas.

8[Nombre y firma de quien aplica la matriz LEILA ZUNIGA LOPEZ | Emp. N° 583
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 10/3/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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NO PRESENTA INCONSISTENCIAS NI MODIFICACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados.
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Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume e itos de Ia obra sismo resi: eléctricos
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problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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OBSERVACIONES:

1) El avaluo serealizé de acuerdo con las condiciones aparentes del terreno y de las edificaciones existentes
y no se realizé ninguna prueba fisica de ingenieria o de laboratorio a las estructuras y al terreno. Por
consiguiente no se asume ninguna responsabilidad por dafios o vicios ocultos en las obras existentes, por
la firmeza estructural de las edificaciones, problemas geofisicos del terreno o capacidad soportante del
suelo, o por el no cumplimiento de los requisitos de analisis, disefio y construccion establecidos en el
Cdaddigo Sismico vigente.

2) Las vivienda fueron desmanteladas, se retir6é piso, puertas, ventanas, estructura de techo, cubierta, losa
sanitaria, sistema eléctrico, solamente quedan en pie las paredes de mamposteria y algunas secciones de
cielos.

3) La propiedad se encuentra DESMANTELADA en estado de DEMOLICION

4) Se declara bajo Fe de Juramento que la suscrita no tiene ningun interés actual ni futuro sobre el inmueble
valorado.

5) No se omite manifestar que no se realizé levantamiento topografico, por lo tanto, el area del terreno
utilizada es la correspondiente al plano de catastro y estudio de registro literario, en la visita de campo se
verificaron el frente a calle y linderos.

6) El avaluo es reflejo de las condiciones encontradas el dia en que se realizé la visita, por lo tanto, la suscrita
no es responsable por variaciones en los valores producto de situaciones fisicas, politicas o econéomicas que
se presenten con posterioridad a la fecha del avalio y que resulten en diferencias con el resultado del
presente analisis.

7) Con respecto a la determinacion de los riesgos, proviene de estudiar visualmente el entomo y las
caracteristicas de otros inmuebles similares y no se trata de un estudio detallado, por lo tanto, sus alcances
se limitan a lo observado en la visita de campo.

8) NO se pronuncia sobre ninguna situacion juridica como, por ejemplo: propiedad, derechos, gravemeles
y ofros, pues es materia que no le compete y por lo tanto SALVA CUALQUIER TIPO DE
RESPONSABILIDAD. Este analisis de anotaciones, gravamenes y similares se sale de los alcances del
presente Avallo, se recomienda que dicho analisis sea efectuado, en caso de ser necesario, por un
abogado/notario.

9) Se asume como correcta la informacion de otros profesionales incluida en los planos de agrimensura.

10) La valuadora no asume ninguna responsabilidad por cualquier uso del avaluo distinto al establecido al
crédito solicitado.

11) La valuadora no asume ninguna responsabilidad por vicios o defectos ocultos durante la inspeccion
ocular de los inmuebles o del examen de la documentacion aportada.

12) La suscrita no se hace responsable si |as referencias de valores de los comparables utilizadas para dar
valor al bien aumenten, disminuyen o desaparezcan del mercado posterior a la fecha del informe.

13) Se desconoce si el inmueble se encuentra al dia con sus obligaciones municipales, servicios publicos,

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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