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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-61301008023100-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes.
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
Exdeudor: Carlos Alberto Jimenez Sibaja, BT7548-1, cedula 6-012-0283
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 13 - PUERTO JIMENEZ
Distrito: 01 - PUERTO JIMENEZ
Localidad: LA PALMA CENTRO
DIRECCION EXACTA

La Palma, 400 m Norte de la Guardia Asistencia Rural, PLUS CODE: JGXQ+CVQ Puerto Jiménez, Provincia de Puntarenas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-049953-1992 786,69 m2

Identificador Predial 61301008023100 786,69 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢9 566 937,09

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢6 621 573,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢16 188 510,09

VALOR EN LETRAS: DIECISEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS DIEZ COLONES 09/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito méximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Terreno en verde
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢6 621 573,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

TERRENO DE REGULAR DESEHABILIDAD, DE TOPOGRAFIA PLANA, TERRENO CON UNA CASA DE
HABITACION CONSTRUIDA, ACCESO POR CALLE DE LASTRE, SERVICIOS PUBLICOS DISPONIBLES
FRENTE AL TERRENO VALORADO, AGUA POTABLE (NO INSTALADO), ELECTRICIDAD
(INSTALADA), ALUMBRADO PUBLICO (INSTALADO) // EL TERRENO VALORADO ES DE FORMA
RECTANGULAR, LA MEDIDA A ESQUINA REFERENCIA DEL PLANO CATASTRADO ES
CONGRUENTE CON LA MEDIDA EN SITIO (A ESQUINA), LA UBICACION CONGRUENTES CON LO
DESCRITO EN EL PLANO CATASTRADO // SE UBICA EN EL CUADRANTE DE LA PALMA CENTRO A
400 M DEL AREA COMERCIAL, LOS LINDEROS BIEN DELIMITADOS POR CERCA ALAMBRE PUAS Y

MALLA GANADERA. IVAN ARROYO Firmado digitalmente por IVA
ARROYO CAMPOS (FIRMA)

CAM POS (Fl RMA F{?ﬁd;?\ 2025.09.04 12:12:59

Tipo de Profesional Ingeniero Civil  Carnet 1C-17832 Frima del Perito

Codigo Perito SIACC 480 Emp. Identificacion N°©

Nombre de la empresa Ivan Arroyo Campos Cod. Empresa 00000319
Codigo Empresa Valuadora N°319 // Codigo Perito Valuador N° 480 // Codigo In Firmado digitdmente

Nombre y firma representate legal de la empresa WAN IAF%&QOYO __por IVAN AgRR( YO

Fecha inspeccion: 3 septiembre 2025 Fecha informe: 4 septiembre 2025 CAMPOS CAMPOS (FIRMA)
Ntmeros telefénicos para contacto 8898-8829 / 2732-1749 (F|RMA) Fecha: 2025.04.04
Correo electronico / Direccion WEB iarroyocampos@gmail.com 12:13:24 -06'0('

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

OBSERVACIONES
GENERALES

=

Nombre del Perito Ivan Arroyo Campos

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines credticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan prusbas de calidad, fisicas o de

USO I nterrlngenlena ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricosor ani , problem.
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.


mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com
mailto:iarroyocampos@gmail.com

Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02
Pagina: 2 de 15

BANCO
NACIONAL

AVALUO DEL TERRENO 214-61301008023100-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 12 588,75 16 366,08 6 944,44 0,00 0,00
Area 786,69 1250,69 11,1671 1833,06 1,3257 3600 1,6602 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 3 0,9503 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0304 2 1,0304 1 1,0304 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 5 3 0,8788 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Relacion frente fon 0,2564946 | 0,35738255 0.8953 | 0,7817623  0,6897 0,25 1,0086 1,0000 1,0000
pendiente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel respecto callg 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 1 1 1,0000 0,9 0,9000 0,95 0,9500 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9462 0,8058 1,6391 1,0000 1,0000
Valores Homologados 11911,72 13 187,71 11 382,72
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
'Valor conclusivo Z12 161 /m2 Valor ajustado ¢12 161 /m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 786,69 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢12 161,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢9 566 937,09
LINDEROS ACTUALES
NORTE FINCA 61301007245800 CASA HABITACION 61301007245800
SUR FINCA 61301007679300 CASA HABITACION 61301007679300
ESTE LOURDES RODRIGUEZ CASA HABITACION
OESTE CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 559 403 956 317 31
2 559397 956 329 31
4 559 452 956 335 31
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Avaluo realizado por Ing. Ivan Arroyo a una Base de Datos Ivan Arroyo 8898-8829 4/9/2025
1 ﬁ);(g;ff(()ioi)on similares caracteristicas finca 6- Coordenadas|Este 558 890 Norte 956 825
Terreno a la venta en el cuadrante en La Palma Oferta Robert Lizano 8840-9644 3/9/2025
Centro con similares caracteristicas. Mediante
2 metodo residual se llego al valor de terreno
¢30,000,000 y construcciones ¢29,000,000, valor Coordenadas|Este 559 457 Norte 956 098
total de venta ¢59,000,000,00
Oferta Rogis Bermudez 8§981-3553 4/9/2025
3 Terreno a la venta en La Palma por Colegio con
similares caracteristicas. Coordenadas|Este 560446 | Norte 955 619
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este | | Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U so I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arqui 6ni eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-61301008023100-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cano NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 17,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social Media Baja
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI a200m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si ICE Transporte Pablico  SI 2400 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI 2200 m Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura  SI Municipal
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI  a 200 m Habitacional, agricola y comercial
Medidores instalados Solo Electricidad

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 14,81 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 57,74 m Pendiente % 1
Relacion: 3,89871708 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia No Aplica Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  71,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

GRAVAMENES: NO SE OBSERVA QUE LOS GRAVAMENES INSCRITOS AFECTACION

21972025 FISICA ESTA PROPIEDAD. Se adjunta estudio de registro.

OBSERVACIONES

La descripcion del entorno es vasado en lo observado en sitio, en la inspeccion se verifico que los servicios publicos
disponibles frente al terreno valorado son agua potable, telefono, alumbrado publico y electricidad, el valor final del terreno
es segun los servicios publicos disponibles frente al terreno valorado y el acceso a la calle.

Como valuador manifiesto que no tengo interés actual o futuro sobre el inmueble valuado, no tengo vinculos familiares o
comerciales con el solicitante, ni interés personal en la aprobacion o rechazo de la presente solicitud de crédito. A si indico
que no realice pruebas fisicas de ingenieria, razon por la cual no asumo responsabilidad sobre la firmeza estructural de la
construccidn, ni sobre el sistema eléctrico, ni sobre las caracteristicas del suelo. Los montos indicados en el presente informe
corresponden al valor de los inmuebles descritos, segin su estado en la fecha que se realizo6 la inspeccion y la informacion
descrita en este informe de avalud se basa en los observado en sitio y documentacion.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U soingenien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61301008023100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Casa 42,00 210 000 8820000 | 40 17 R 0,6972 0,8190 5036 262,00 22,8 119911
Corredor 21,00 89 250 1874250 | 30 17 R 0,5561 0,8190 853 629,00 13,7 40 649
Pila cerrada 18,00 89 250 1606 500 | 30 17 R 0,5561 0,8190 731 682,00 13,7 40 649
TOTAL 81,00 12 300 750 6 621 573,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢6 621 573,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢6 621 573,00
METODO DE DEPRECIACION (o) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) - B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 | INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion (I'-*Id) D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
Uso Interno ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61301008023100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Casa habitacion Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 81,00 m2 Porcentaje de cobertura:  10% Afo de construccion: 2008
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Sistema prefabricado columnas y baldosas Sistema eléctrico:
Paredes Sistema prefabricado columnas y baldosas
Entrepiso No hay Entubado Conduit SI TOTAL
Techos Estructura perfil metalico Porcentaje 100%
Cubierta Lamina hondulada galvanizada Caja breaker SI
Cielos No hay Interruptor Cuchilla
Pisos Lujado Estado General Regular
Fachada Plana con acabado sencillo
Dos cuartos, sala, cocina, comedor, 1 servicio completo, el area | Gas LP Ubicacion
Aposentos . .
pilar esta cerrado y corredor abierto.
Bafos 1 Bafio y servicio sanitario Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos
Red de agua caliente No hay Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Si
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES

Se considera es una construccion con acabados sencillos, en desuso, se considera el valor de las construcciones es segun su estado al cual a la
hora de la inspeccion, esta inspeccion desconoce de vicios ocultos en la construccion. La madera tiene de la puerta de la casa que sale a la
pila esta dafiada (polilla), la madera requiere mantenimiento en general.

TERRENO CON UNA CASA DE HABITACION EXISTENTE, CON ACABADOS Y DESCRIPCION SIMILAR A LAS TIPOLOGIAS
VCO01, POR LO QUE SE TOMO COMO REFERENCIA EL VALOR PUBLICADO EN EL MANUAL DE VALORES Y TIPOLOGIAS
CONSTRUCTIVAS DE LA O.N.T DEL ANO 2023, EL VALOR MOSTRADO CONTEMPLA LOS COSTOS DIRECTOS (MANO DE
OBRA, MATERIALES, CARGAS SOCIALES) Y COSTOS INDIRECTOS ASOCIADOS A LA CONSTRUCCION (PLANOS,
TRAMITOLIGIA, UTILIDAD Y ADMINISTRACION DEL CONSTRUCTOR).

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
USO I ntingeniern’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO 00-2025-U

JERQ,NORTE, DE VERTICE 2
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Uso

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos om
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avaliio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 02

BANCO .
NACIONAL Pagina: 11 de 15

ESTUDIO DE REGISTRO 214-61301008023100-2025-U

EEMIELICA DE COSTA RECA

BB STRO MO L

CoMEULTA FOR HME RO DE FiNCa
A TR DT LA B B

PROVIFMCIA: PFUNTARENAS FINCA: 83231 DUFLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HaY
RATURALEZA: TERRERD PARA CORSTRLUIR LOTE VEINTE HOY COOH LINA VIVIENDA
SITUADA EM EL DISTRITO |-FUERTO JIMEMEE CANTON 13-PUERTO JIMEMEE DE LA PFROVENCIA DE PUNTARENAS
LIMDERTS:
RORTE : MARYIM FERMAMNDEE
SR - LOTEX
ESTE : LOURDES RODRIGUEE

QESTE : CALLE PLUBLICA

MIDE: SETECIEMNTOS OUHENTA Y SEES METROS CON SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CLADELATN RS
FLARC BuDogaus 3. Gy
FINCA OO LOCALIZACIONES EN FOLKY REAL: RO HAY

LOE ANTECEDENTES DE EXTA FIMCA DEBEM COMSULTARSE EM EL POLIO MICROFILMA DO DE LA FROVENCLA DE PUNTARERAS
MUMERD 30731 ¥ ADEMAS PROVIEME DE 035534000

Vi LOR FISCAL: 15, 106,216 4T COLOMNES

FROPIETARI:
BANCO MACTONAL DE COSTA RICA
CEDULA PURIDICA 4-000-001021

ir;;::nr.-r.m;;’m O FRECIO: QUIPCE MILLOMES CIESNTO SEES MIL CUATROCTEN TOS DIBECISEIS COLONES OO CINCUENTA ¥ SIETE
ENTINLC

DUESD DEL DORMINIG

FRESENTACION: 02 100676477101

CALSA ADDUISITIVA: REMATE

FECHA DE [NSCRIPCION: 22-06T-2021

ANOTACIONES S088E La FINCA: MO HAY
GRAVAMENES o AFBECTACIONES: 51 HAY

HESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 401 1] 22000 -8 £T 001

AFECTA A FIMNCA: 6-DOCSIZI ] 000
CANCELACHNES PARCIALES: HO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

CITAS: 405 1] 22000 ] -0 25u0a]
CONDECIONES

AFECTA A FIMCA: 600080231 000
CANCELACHMNES PARCLIALES: HO HaY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN:; HO HAY

LIMITACEINES DEL IDA LEY 282% ART &7
CITAS: 1 273 1545-00 00051001

AFECTA A FIMCA: 6000031 000

NICla EL: 21 DE FERRERO DE 1T
FIMALIZA EL: 21 DE FEBRERD DE 2007
CANCELACHNES PARCIALES: HO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



ESTUDIO DE REGISTRO

RESERVAS LEY FORESTAL

CITAS: 300 2-T3155-00 D000

AFECTA A FIRCA: 6-00080231 000

INICLA EL: 21 DE FEBRERO DE 1112
CANCELACIONES PARCLALES: HO HAY
ARNDTACIONES DEL GRAVARMEN: HO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGLUAS ¥ LEY DE CAMINOS FUBLICOS
CITAS: 200 2-73 15501 D050

AFECTA A FIRCA: 600080231 000

EdIC]A EL: 21 DE FEBRERO DE 2012

CANCELACIONES FARCLALES: HO HAY

ANDTACIONES DEL GRAVAMEN: N0 HAY

IS0 DE SUELOS LEY T7 09
CITAS: 300 2-T3 15500 D007-001

AFECTA A FIRCA: 6-00080231 000

INICLA EL: 21 DE FEBRERO DE 1112
CAMCELACHWES PARCIALES: HO HAY
ARNDTACIONES DEL GRAVARMEN: HO HAY

Erra o e 20U TS o Ly 14043 howris
e | e s =t

214-61301008023100-2025-U
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MEMORIA DE CALCULO

Formulas

214-61301008023100-2025-U

Para la determinacion del valor por metro cuadrado del terreno se utiliza el método comparativo, el cual consiste en
La homologacién se obtiene por medio de coeficientes correctivos, cuya correcta determinacion es la base para una buena

El valor del terreno se determina multiplicando el valor por metro cuadrado del lote tipo por el area total del lote (en caso

A continuacion se detallan las formulas empleadas para el calculo de los factores participantes en el proceso de homologacion:

Factor

Formula

Factor de Extension

FE — VATt _[Al3 %
- 3‘\"‘4.!5'[? - A!i'l?3

Factor Nivel

FN — gk-Nlv—kz=Nit

Factor Frente

. Y5
e _ ey
FFrente = e = \Fe

Factor Forma

Atotal

A mayo rectangulo circunscribir

FRorma =

FE _ 3Alv
orma = |-
. Plt—Plv
Factor Pendiente FP =g 78

Factor de Ubicacian

FU — ¢(Wv=5)k

Factor Servicios 1

FS, — e((5:v=5.16)-0.03)

Factor Servicios 2

FS, = 8{{321'9—52&}*!].!]3}

Factor Tipo de Via

FTV = e[[i’lt—i’ﬁ‘u}*ﬂ.ﬂﬁf}ﬁ}

Factor exceso de fondo

3| flt

FFondo = |——
ondo Flo




Nombre: Matriz de Revision General de Avalios Bienes Inmuebles Codigo: RE10-PROORP02
Edicion: 04

BANCO
NACIONAL Pagina: 15/15

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-61301008023100-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Ivan Arroyo Campos Empresa:|Ivan Arroyo Campos
4] Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|{No
5| Monto del avaltio 16 188 510,09 Monto solicitado:| 14 297 404,01
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

TERRENO DE REGULAR DESEHABILIDAD, DE TOPOGRAFIA PLANA, TERRENO CON UNA CASA DE HABITACION
CONSTRUIDA, ACCESO POR CALLE DE LASTRE, SERVICIOS PUBLICOS DISPONIBLES FRENTE AL TERRENO
VALORADO, AGUA POTABLE (NO INSTALADO), ELECTRICIDAD (INSTALADA), ALUMBRADO PUBLICO
7|(INSTALADO) // EL TERRENO VALORADO ES DE FORMA RECTANGULAR, LA MEDIDA A ESQUINA REFERENCIA DEL| ACEPTAR
PLANO CATASTRADO ES CONGRUENTE CON LA MEDIDA EN SITIO (A ESQUINA), LA UBICACION CONGRUENTES
CON LO DESCRITO EN EL PLANO CATASTRADO // SE UBICA EN EL CUADRANTE DE LA PALMA CENTRO A 400 M
DEL AREA COMERCIAL, LOS LINDEROS BIEN DELIMITADOS POR CERCA ALAMBRE PUAS Y MALLA GANADERA.

8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Ivan Arroyo Campos | Emp. N°[6-0318-0674

9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 4/9/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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