Fecha: 04/10/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, casa al lado oeste de la calzada. PLUS CODE: 5F47+4JJ San Ram
2-ALA 4-Piedades Norte 2-San Ramon

Numero de Avaltio: 5167093

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 42.475.684,52
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 03/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La vivienda se encuentra en estado regular y requiere reparaciones sencillas varias, algunas de caracter urgente como las siguientes: Completar el centro
de carga eléctrico, tapas en cajas de registro eléctricas, plaqueria eléctrica, ya que la casa es en gran parte de madera y podria generarse un corto
circuito en algun sitio que no esté debidamente protegido; Algunas partes de madera que ya no tienen proteccion contra el clima, ya presentan signos de
que pronto empezarian a podrirse y es necesaria la prevencion en ese sentido.

El acceso a la vivienda se da por medio de unas gradas metélicas que bajan desde la carretera a la vivienda.

El acceso vehicular es de tierra y se da mediante la finca colindante al norte, sin que hay inscrita una servidumbre de paso a favor de la finca sujeto.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: ﬂ ALFONSO Firmado CO-FIRMA:
A - digitalmente por

VILLEGAS ALFONSO VILLEGAS
CORRALES ~ CORRALES (FIRMA)

Fecha: 2024.10.16

(FIRMA) 12:56:13 -06'00"

Nombre: Alfonso Villegas Corrales Nombre:

Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 2-0395-0907 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20204033436400-2024-U Liquidez: Media

NAS No.: 5167093

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Alfonso Villegas Corrales
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - ALFONSO VILLEGAS CORRALES
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 2-0395-0907
g CLIENTE: 7283-1 ERNESTO MARTIN SALAS ALFARO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: - CORREQO: alfonsovillegas.cr@outlook.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 2-0442-0020 TELEFONO: 8840-6046/2249-2259 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 2 San Ramén DISTRITO: 4 Piedades Norte LOCALIDAD: Bajo La Paz
é DIRECCION EXACTA: De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, casa al lado oeste de la calzada. PLUS CODE: 5F47+4JJ San Ram
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20204033436400 PLANO DE CATASTRO N°: A-0402170-1997 AREA REGISTRADA: 425,64 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: Cuidador VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [X] crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [J Construccion O
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD: X Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X] No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Vivienda unifamiliar
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 425,64 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 425,64 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: X Aumentando [ Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 28.301 33.962
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [ Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata [ Normal [X] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [X] Aumentando [] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: 13 X 353 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 425,64 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: Mapa de valores de Hacienda TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi XnNo MATERIAL: Astallo
= ; - ANCHO DE ViA: 14M
] ESTADO FISICO: Optlmo ........................ ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
o JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e B EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 95 ->85
COMENTARIOS:
(VEASE ANEXO TEXTO)
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Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5167093

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 441.269 1.122.957 1.242
@ 3 440.960 1122941 1242
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 425,64 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 36.543
© | COMENTARIOS:
PLUS CODE: 5F47+4JJ San Ramén, Provincia de Alajuela
ANO DE CONSTRUCCION: 1997 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Cerchas de madera con HG ondulado
AREA CONSTRUCCION: 183 m? CUBIERTA: HG ondulado CONDICION: ~ [[] Optimo [ Bueno  [] Regular [X] Malo
EDAD EFECTIVA: 27 afios ESTRUCTURA: Paredes baldosas concreto integrales Se observa Oxido bastante extendido. Requiere tratamiento a corto plazo
VIDA UTIL REMANENTE: 28 afios ENTREPISO: Artesones de madera con tabloncillo
é:REA iONSTR_UC)C'ON: 0 m2 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: V€02 FACHADA/EXTERIOR: Corredor frontal derecho y cochera abierta ristica
ons. Accesorias .
............................................... - Regul . X
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION:  [] Optimo [] Bueno X Regular [] Malo
. -0 i : 9 . : ) .
(Cons. Accesorias) ~ ~ anos AVANCE DE OBRA: 100% Requiere reparaciones en pintura y algunas partes de madera que requieren
PORCENTAJE COBERTURA:  Hasta 70% tratamiento.
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno X1 Regular O Malo
Repello X [0  Aplanchado AISLAMIENTO: [J Techo [] Paredes [] sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA: PVC
Enchape X []  Auulejo en bafios Disefio arquitectonico:  [] Optimo [J Bueno X Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Ceramica / Concreto en lavanderia/ Tabloncillo en nivel 2/ Tierra en cochera. [J Ventiladores [ Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 759 - 99% [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D g 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
]
§ UBICACION: Dentro De La Edificacion
o
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
)
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Corredor Cochera Sala TV Balcon AREA
PRINCIPAL 1 1 1 1 2 1 1 1 1 107 m?
SEGUNDO 3 2 1 1 76 m?
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 16 RECAMARAS: 5 BANOS: 3 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 1 AREA TOTAL 183 m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
(VEASE ANEXO TEXTO)
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Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5167093

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Ramon,_Pledades Norte Lote en venta en Bajo La Paz, sobre servidumbre de Lote en venta en Bajo La Paz, sobre servidumbre de
De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, casa al lado oeste de la calzada. 50, Vende: Roaelio VAsauez aso. Vende: Rogelio VAsquez
PLUS CODE: 5F47+4JJ San Ramén, Provincia de Alajuela paso. -Rog a paso. - Rog a
Tipo de Informacién Oferta Oferta
Superficie de Terreno 12m X 44m 24m X 44m X
Fecha Consulta 04/10/2024 04/10/2024
Valor Terreno 18.000.000 30.000.000
Nimeros de Contacto 8584-1781 8584-1781
Valor Unitario del Terreno 33.962 28.301
Ubicacién 5 8 1,0795 8 1,0795 1
Dimensiones/Area de la Finca 425,64 m? 530 m? 1,075 1.060 m? 1,3513 1
Servicios 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 1
Tipo de via 3 9 1,4734 9 1,4734 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 5 5 1 5 1 1
=z
§ Nivel respecto a calle 5 0,20 ,8237 0,20 ,8237 1
L
E Frente 13 12 1,0268 24 ,7825 1
o
8 Fondo 35,30 44 1,0754 44 1,0754 1
S
% |Forma | R 9 R 9 1
=
a Acceso 1 9 9 1
g
g Negociacion 1 ,95 ,95 1
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,1967 1,1464 1
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 40.642,33 32.443,59 0
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 15.554.163
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 36.543
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Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5167093

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados

COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: Alfonso Villegas Corrales

EMPRESA: Perito Externo - ALFONSO VILLEGAS CORRALES

o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 2-0395-0907
<
w
3 | CLIENTE: 7283-1 ERNESTO MARTIN SALAS ALFARO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: CORREQO: alfonsovillegas.cr@outlook.com
TELEFONO: IDENTIFICACION Ne: 2-0442-0020 TELEFONO: 8840-6046/2249-2259 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 425,64 36.543 1 1 1 1 36.543 100% 15.554.162,52
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 15.554.162,52
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Nivel 1 57 335.000 19.095.000 55 27 0,634 0,819 9.914.979 28,6 173.947
Lavanderia 19 225.000 4.275.000 55 27 0,634 0,678 1.837.623 23,6 96.717
Cochera 31 75.000 2.325.000 40 27 0,4347 0,678 685.224 11,8 22.104
Nivel 2 66 350.000 23.100.000 60 27 0,6737 0,819 12.745.656 331 193.116
Balcon 10 315.000 3.150.000 60 27 0,6737 0,819 1.738.040 331 173.804
38
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 183 51.945.000 Valor de las Construcciones: 26.921.522
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 42.475.684,52
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5167093

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Ramén, Piedades Norte
De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, casa al lado oeste de la calzada.
PLUS CODE: 5F47+4JJ San Ramén, Provincia de Alajuela
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 183 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, ¢ 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
[} 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0
Conclusiones:
AREA: 183 m?
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U NAS No.: 5167093

OBSERVATIONS:

La vivienda se encuentra en estado regular y requiere reparaciones sencillas varias, algunas de caracter urgente como las siguientes: Completar el centro de carga eléctrico, tapas en cajas de registro eléctricas, plaguerfa eléctrica, ya
que la casa es en gran parte de madera y podria generarse un corto circuito en algtn sitio que no esté debidamente protegido; Algunas partes de madera que ya no tienen proteccion contra el clima, ya presentan signos de que pronto
empezarian a podrirse y es necesaria la prevencion en ese sentido.

%2}

é El acceso a la vivienda se da por medio de unas gradas metélicas que bajan desde la carretera a la vivienda.

o

w

; El acceso vehicular es de tierra y se da mediante la finca colindante al norte, sin que hay inscrita una servidumbre de paso a favor de la finca sujeto.

12

>

2]

w

=z

(<]

o

£

=

-

5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local

o

177)

o

o

>

w

w

o

o

o

=

w

(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 15.554.162,52

a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  26.921.522

o

S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  42.475.684,52

<

> -

o MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 26.921.522

E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

=}

@ | VALOR DE VENTA FORZADA:

o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 42.475.684,52 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De Escuela de Bajo La Paz, 125 m. Sur, casa al lado oeste de la calzada. PLUS CODE: 5F47+4JJ San Raman, Provincia de Alajuela
PROVINCIA: ALA CANTON: San Ramoén DISTRITO: Piedades Norte
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 04/10/2024 VALOR FINAL: 42.475.684,52 MONTO DE LA SOLICITUD: 35.154.558,24
VALOR EN LETRAS: cuarenta y dos millones cuatrocientos setenta y cinco mil seiscientos ochenta y cuatro y cincuenta y dos centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: Z/ FIRMA:

=z

ko)

g

o

w

=

o

S

; NOMBRE PERITO: Alfonso Villegas Corrales NOMBRE CO-FIRMANTE:

ko)

g TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

% REGISTRO #: A-7228 REGISTRO #:

= T e
CODIGO INSPECTOR: 511 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 04/10/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 03/10/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 2-0395-0907 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U NAS No.: 5167093

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U NAS No.: 5167093

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1

Descripcion: FACHADA FRONTAL Y LATERAL IZQUIERDA Descripcion: PATIO TRASERO

Foto 2

Descripcion: ESTRUCTURA SOPORTANTE DEL SEGUNDO NIVEL Descripcion: ESCALERA DE ACCESO DESDE LA CALLE PUBLICA

Foto 3 Foto 6

Descripcion: FACHADA POSTERIOR Descripcion: COCHERA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U NAS No.: 5167093

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: SALA - COMEDOR Descripcion: BANO NIVEL 1

Foto 8 Foto 11

Descripcion: SALA - COMEDOR Descripcion: DORMITORIO NIVEL 1

Foto 9 Foto 12

Descripcion: DORMITORIO NIVEL 1 Descripcion: LAVANDERIA
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Informe de Avaltio No.: 214-20204033436400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5167093

Descripcion: SALA TV NIVEL 2

Foto 13

mas;

.’J‘

Fotos Adicionales 13-18

Foto 16

Descripcion: DORMITORIO

Foto 14

Foto 17

Descripcion: DORMITORIO NIVEL 2

Foto 15

Foto 18

Descripcion: BALCON

Descripcion: DORMITORIO PRINCIPAL
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Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

Descripcion: BARNO PRINCIPAL Descripcion: CIELORRASO

Foto 20 Foto 23

Descripcion: ARMARIOS Descripcion: CIELORRASO

Foto 21 Foto 24

Descripcion: CENTRO DE CARGA Descripcion: COMPARABLES 1Y 2
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Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACTIOMAL
COMSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 334364-—-000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 3343584 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: MO HAY

MATURALEZA: TERREND PARA CONSTRUIR CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITC 4-PIEDADES NORTE CANTON 2-5AN RAMON DE LA PROVINCIA DE

ALATUELA

LINDEROS:

MORTE : MARIA ELENA ARREDCONDG ARIAS

SUR ¢ LIDIER ELIZOMDO ARREDONDO

ESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE & ELI A DE 13 METROS
QESTE : MARIA ELEMNA ARREDONDO ARIAS

MIDE: CUATROCIENTOS VEINTICINCO METROS COM SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
PLAMNO:A-0402170-1997

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

2-00157570 000 FOLIO REAL
2-00334364 001 FOLIO REAL
2-00334354 002 FOLIO REAL
2-003343684 000 FOLIO REAL
2-0033435304 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL : 2% 725.000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001C21

ESTIMACION O PRECIO: VEINTINUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTICINGO MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-D0107069-01

CALISA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 28-FEB-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENMES o AFECTACIONES: 5T HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 303-00672-01-0501-001

FINCA REFERENCIA 2157570 000
AFECTA A FINCA: 2-00334364 -G00
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitide el 04-10-2024 a las 17:27 horas

impeinvir | Reoresar | Comprar |
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Anexo Texto

ICOMENTARIOS TERRENO / FINCA

Se valora lote suburbano, residencial, bajo nivel de calle, con una vivienda construida. // Se ubica en el centro de Bajo La Paz, Piedades Norte de San Ramén y tiene facil acceso al
lcentro de Piedades Norte, por lo que cuenta con todos los servicios publicos y comunales de dichos centros de poblacién. // El acceso al lote se da por medio de unas gradas metélicas
lque bajan desde la carretera hasta la vivienda (aproximadamente a 5 metros bajo el nivel de la carretera). Hay un acceso vehicular de tierra que se da mediante el terreno colindante al
norte, pero no hay registrada ninguna servidumbre de paso a favor de la finca sujeto.

De acuerdo con el mapa de riesgos SNIT-CNE, la finca se encuentra dentro de una franja con posibilidades de inundacién del Rio La Paz, aunque en el sitio no se observé sefiales de
lque haya sucedido recientemente y de acuerdo con algunos vecinos, esa posibilidad es muy remota y no ha sucedido en mucho tiempo.

La servidumbre trasladada que indica el Registro proviene de fincas antecedentes y no se observé en el sitio, por lo que no afecta fisicamente a la finca que se valora.

El Rio La Paz corre aproximadamente a 25 metros de distancia de la finca que se valora. // La distancia del Rio a las construcciones es de aproximadamente 60 metros.

OBSERVACIONES CONSTRUCCIONES

El sistema constructivo es una mezcla de baldosas de concreto integrales y de mamposteria integral en el nivel 1y de madera en el nivel 2. // Las paredes de bloques de concreto no
tienen repellos. // Las paredes del nivel 2 en la fachada posterior tienen forro exterior de HG. // Se requiere pintura general en toda la casa y reparaciones de fisuras leves en el repello
quemado de las paredes de baldosas. // Los cielos estan en regular estado y requieren tratamiento pronto / Los pisos estan en buen estado; el piso de lavanderia es de concreto
laplanchado; en la cochera hay piso de tierra. // Las paredes de madera ya no tienen el acabado de barniz en algunas pequefias secciones // El mueble de cocina consiste en un sobre
de concreto con enchape de azulejo, en regular estado y no hay estanterias ni gavetas. // El sistema eléctrico presenta algunas partes sin entubar y no hay tapas en las cajas de registro
len el cielorraso.

El nivel 2 esta parcialmente soportado (en la fachada izquierda) por una estructura de tubos de hierro galvanizado sobre basas de concreto.

Faltan algunas piezas sanitarias, como lavatorios. // Faltan cacheras de ducha y lavatorios // Falta plaqueria eléctrica en casi toda la casa // El centro de carga esta incompleto.
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Descripcion:

Anexo Imagen 2

NOTAS Y OBSERVACIONES GENERALES

NOTAS Y OBSERVACIONES GENERALES

INFORME DE AVALUO: 000-0-2024-07

Mo se realizaron estudios geotécnicos al terreno. mi pruebas fisicas de resistencia estructural a las constmiceiones,
va que este informe tiene solamente el alcance de un Avaliio.

No se asume responsabilidad por el funcionamiento de los sistemas electromecanicos, estructurales o de cualquier
indole, va que este informe corresponde a un avalio. La responsabilidad sobee lo citado. corresponde al profesional
responsable de las obras v ala empreza desarrolladora.

Mo se asume Responsabilidad respecto ala calidad ni capacidad soportante de los suelos. o de las construcciones.
i alos vicios ocultos de los mismos.

El Perito Valuador firmante, no tiene algin interés presente ni fithwo sobre la Propiedad que se valora.

Mo es parte del alcance de este Avalio la verificacion de [a infformacion contenida en el Plano Catastrado. Los datos
conisignados en dicho Plano se asumen como ciertos.

La informacion contenida en el presente Avalio es producto de la investigacion, mediciones en sitio, criterio
técnico. fotografias e informacion brindada por el zolicitante durante v después de la visita al inmueble. Asimismo,
se considerd la informacion del estudio registral v el plano catastrado.

El presente Avalio v la informacion contenida en el mismo, no podran ser utitizados m duplicades con fines o
propasitos gjenos al tramite del crédito para el cual fue realizado.

El Pento Valiador firmante. no podra ser oblizcado a comparecer o dar testimonio en procesos judiciales
relacionados con el bien al que se refiere este Avaliio, salveo acuerdo previo v por escrito entre las partes.

Por zer Costa Rica un pais con alta sismicidad v presencia de fallas geologicas, exste la posibilidad de un evento
sismico en cualquier momento, en cualquier parte del temitorio nacional, sin que pueda estimarse su magnitud e
itensidad. En cuanto al fiesgo suleanclogice. al estar en la zona de influencia de varios veolcanes activos, elnesgo
v la intensidad de eventuales erupriones, es impredecible. Porlo tanto, el Perito Valuador firmante_no se hace
responsable por los dafios que pudieran provocar dichos eventos; o cualesquiera otros de indole natural o artificial,
sobre los inmuebles objeto de este avalio.
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