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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-21008048520400-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO BIEN ADJUDICADO
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE DEUDOR (S)
LEANDRO FRANCISCO BARRIENTOS BARBOZA Céd. Identidad 6-0295-0589
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 08 - TIGRA
Localidad: LA TIGRA

DIRECCION EXACTA
Del CEN CINAI 85 metros Noreste- PLUS CODE: 8CRC+255 La Tigra, Provincia de Alajuela

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registroy el Plano

Plano de catastro N° A-1524498-2011 4.000,00 m2

Identificador Predial 21008048520400 4.000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢78 912 000,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢78 912 000,00

VALOR EN LETRAS:  SETENTA'Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18  meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Zona de transicién, residencial-comercial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S|

El bien consta de un terreno sin construcciones.

OBSERVACIONES Rio mas cercano a 390 metros de distancia.

GENERALES Se verifican linderos y ubicacién de acuerdo al plano de catastro.
Nombre del Perito ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A.E, SMPC ® A:’;Im&vg)kn:g‘irlrg:rg;e(s&rrww
Fecha: 2026.09.08 14:21:19
INGENIERIA CIVIL-0600
Tipo de Profesional Ingeniero Civil Carnet IC-27320 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 784 Emp. N/A Identificacién N°
Nombre de la empresa  Consultoria en Ingenieria Civil S.A Céd. Empresa 00000375
Firmado digitalmente
Nombre y firma representate legal de la empresa C C Z\ %‘:{{QT)E'—GARC'A LOPEZ
TNOENTE RT T TC Eecha: 20260008
Fecha inspeccion: 21 marzo 2026 Fecha informe: 8 septiembre 2026 ) 14:21:43 -06'00'

Ndmeros telefénicos para contacto 8419-7696
Correo electrénico / Direcciéon WEB arielgarcia@cicsacr.com / www.cicsacr.com

Esteinforme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa i al edificio ni al terreno, no se asume il vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. €l valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21008048520400-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢469,49/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 41 415,66 30769,23 10 256,41 0,00 0,00
Area m?2 4000,00 664,00 0,55 390,00 0,46 4095,00 1,01 1,00 1,00
Frente 39,28 16,00 1,25 17,00 1,23 40,00 1,00 1,00 1,00
Tipo de via 3,00 2,00 0,94 5,00 1,14 5,00 1,14 1,00 1,00
Aceray cafio 4,00 2,00 1,06 1,00 1,09 1,00 1,09 1,00 1,00
Servicios Publicos 16,00 16,00 1,00 11,00 1,16 11,00 1,16 1,00 1,00
Ubicacién 5,00 5,00 1,00 8,00 1,08 8,00 1,08 1,00 1,00
Pendiente 7,00 0,00 0,921 0,00 0,21 10,00 1,04 1,00 1,00
Nivel -1,00 0,50 0,97 0,30 0,96 0,00 0,95 1,00 1,00
Regularidad 0,96 1,00 0,99 1,00 0,99 1,00 0,99 1,00 1,00
Negociacion 0,90 0,90 0,98 1,00 1,00
Factor de Homologacién 0,5400 0,6960 1,5020 1,0000 1,0000
Valores Homologados 22 364,69 21 414,71 15 404,81
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo @19 728 /m2 Valor ajustado ¢19728/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 4 000,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢19 728,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢78 912 000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE AGRO POCOSOL LIMITADA Terreno sin construccién
SUR CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 39.28 METROS Calle publica
ESTE BRISAS DEL ORIENTE LP S.A Vivienda
OESTE | AGRO POCOSOL LIMITADA CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 26.46 METROS Terreno sin construccion
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 436 508 1143 396 300
Plus Code:[8CRC+255 La Tigra, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 664 m2 75 metros de distancia, se le|Oferta 8729-1723 22/3/2026
resta construccion, calle de asfalto, sin acera,
1 con cafo, todos los servicios. Condiciones
similares. Tiene construccion, se resta valor Coordenadas|Este 436 579 Norte 1143383
estimado.
Lote de 390 m2, 250 metros de distancia, calle Oferta 8826-8216 22/3/2026
2 de lastre, sin acera, sin cafio, solo agua y luz.
Condiciones similares. Coordenadas|Este 436 251 Norte 1143383
Lote de 4095 m2, en La Tigra, calle de lastre, sin Oferta Nana Avila 22/3/2026
3 acera, sin cafo, solo agua y luz. Condiciones ., | https://www.facebook.com/share/p/177qZ5KRHi/?mibextid=wwX
similares. Link Ifr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de I obra sismoresi , arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.



Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PR021GR02

Edicién: 03
Pagina: 3de 7

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21008048520400-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafo Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén Si
Acera S ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono S| COOPELESCA Internet por Cable Si Clase social Media
Alumbrado SI COOPELESCA Jardines y Parques Sl a 1000 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad S COOPELESCA Transporte Publico S/ a 100 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales Sl a300m Actividad del lugar
Senal celular Si TODAS Recoleccion de basura Sl alOm
TV por Cable S Edificios publicos / comunales Sl a300m |Transicion residencial / comercial
Medidores instalados  Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 39,28 m Nivel sobre calle: -1,00 m
Fondo: 101,83 m Pendiente % 7
Relacion: 2,592489661 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia a construccién 390,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  86,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
19/3/2026 NO HAY
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Zona de transicidn residencial / comercial, calle de asfalto, con acera, con cafo, todos los servicios.

Lote con 7% de pendiente descendente, a -1 metro del nivel de calle. A pesar que en la seccién lateral tiene un frente a calle, es pequefio, se
valora como medianero.

Rio mas cercano a 390 metros de distancia.

Se verifican linderos y ubicacién de acuerdo al plano de catastro.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrits, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: énicos, eléctricos o ani geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬁmdad o relacién comercial de ningdn tvpo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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214-21008048520400-2026-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, ﬂsxcas o de
ingenieria ni al edifi

ni al terrena, no se asume responsahilidad sobre vicios ocultos de la ohra [elementos sisma resistentes, arquitectdnicos, eléctricos omecd

<), orobhlemas ge.

<), problemas geo

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-21008048520400-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 485204000

PROVINCLA: ALAJUELA FINCA: 4585204 DUPLICADCO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE AGRICULTURA, YUCA, PLATANO Y UNA CASA DE HABITACION
SIMUADA EN EL DISTRITO 8-LA TIGEA CANTON 10-5AN CARLOS DE LA PROVIMNCIA DE ALATUELA
LINDEROS:

NORTE : AGRO POCOS0L LIMITADA

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 39,28 METROS

ESTE : BRISAS DEL ORIENTE LP S A,

OFESTE : AGRO POCOSOL LIMITADA CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 26,40 METROS

MIDE: CUATRO MIL. METROS CUUADRADOS
PLAMNO:A-1 524498-201 |
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:N0O HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00477735 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 70,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO COLONES
CON TRECE CENTIMOS

DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021003 17702-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 17-MAY-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACTONES: NO HAY

Emirtido el 19-03-2026 a las 14:15 horas

o Toceee T Comoar”

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas ¢ de

ingenieria ni al edificia ni al terrenn, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |2 obra lelementos sisma resistentes, arnuitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos

ingenier i al edificio 0 se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la gbra [ele os sis; asistentas, arquitactonicos, aléctricos o mecanicos), problamas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningin tipo con el solicitante,
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacion de la Liquidez ALTA

1|Informe de avaltio N°: 214-21008048520400-2026-U Tipo:|Urbano

2 |Nombre del Exdeudor BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de Exduedor|4-000-001021

3|Nombre del Perito que valoro: ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A. Empresa:|Consultoria en Ingenieria Civil S.A

4|Avaluo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI

5| Monto del avalto 78 912 000,00 Avalto anterior:[ 40 244 000,00

6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

El bien consta de un terreno sin construcciones.
7|Rio mas cercano a 390 metros de distancia. ACEPTAR
Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.

o

Nombre y firma de quien aplica la matriz Ariel Garcia Lopez | Emp. N° 784
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 8/9/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones) 8/9/2026
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