Fecha: 03/12/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien:  ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7 , BAJO RODRIGUEZ. Plus code: 8F68+XJ5 San Ramdn, Provincia de Alajuela
2-ALA 14-San Lorenzo 2-San Ramon

Numero de Avaltio: 5171388

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 49.954.759
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 03/12/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Requiere fuerte inversién econémica para habilitar. El inmueble se visit6 el dia 03 de diciembre del 2024 y el valuador no asume responsabilidad por
aspectos fisicos 0 econdmicos ocurridos después de la fecha del avalGio y que puedan afectar al informe. El presente informe tiene el alcance de un
avaluo, por lo que no se realizaron pruebas geoldgicas, fisicas, eléctricas, de ingenieria ni de ningln tipo y no se asume responsabilidad por la firmeza
del terreno o sus estructuras existentes. El valuador declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avallio. Se asume como
correcto el plano catastrado A-1204648-2008. No se asume responsabilidad si luego de la fecha de este informe las referencias de valores utilizadas
aumentan, disminuyen o desaparecen del mercado.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: JOSE FABIQ Firmado CO-FIRMA:

r digitalmente por

\“'Zﬂ/" A AZOFEIFA j\%i)EFFEﬁ ARIAS
y ARIAS (FIRMA)

Fecha: 202¢1.12.03

(FIRMA) 18:43:08 -06'00'

Nombre: JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1034-0639 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20214043912000-2024-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5171388
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 1-1034-0639
g CLIENTE: 6963-1 LEANDRO FRANCISCO BARRIENTOS BARBOZA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: acervantes@bner.fi.cr - CORREO: fazoar@gmail.com
TELEFONO: 2212-2000 x23430 IDENTIFICACION N°: 6-0295-0589 TELEFONO: 2265-1097/8844-0654 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 2 San Ramén DISTRITO: 14 San Lorenzo LOCALIDAD: Bajo Rodriguez
é DIRECCION EXACTA: ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7, BAJO RODRIGUEZ. Plus code: 8F68+XJ5 San Ramdn, Provincia de Alajuela
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20214043912000 PLANO DE CATASTRO N°: A-1204648-2008 AREA REGISTRADA: 521,42 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Comercial OCUPADO POR: sin uso VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes Adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD:  X] Urbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Comercio DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Local comercial
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial X1 Ccomercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 521,42 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O
ZONIFICACION: Comercial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene ] No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria X1 Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHO DEVIA: 17,05
] ESTADO FISICO: Bueno lllllllllllllllllllllllll ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: gs Bo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: D Si & No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 75 - > 65
COMENTARIOS:
Los gravdmenes que indica el estudio de registro no afectan fisicamente al inmueble. Se desconoce si el inmueble se encuentra al dia en el pago de servicios pablicos e impuestos Municipales.
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Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 441.584 1.140.348 264
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 521,42 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Plus code: 8F68+XJ5 San Ramén, Provincia de Alajuela
ANO DE CONSTRUCCION: 1994 TIPO DE CONSTRUCCION:  Comercial TECHOS: Cechas de metal
AREA CONSTRUCCION: 479 m? CUBIERTA: Laminas onduladas HG CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular  [X] Malo
EDAD EFECTIVA: 30 afios ESTRUCTURA: Paredes de blogues y laminas onduladas
VIDA UTIL REMANENTE: 25 afios | ENTREPISO: No hay
é:REA iONSTR_UC)C'ON: 0 m2 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: - Other FACHADA/EXTERIOR: Muy deteriorado, en condicién de abandono total
ons. Accesorias) .
............................................... - Mal ) )
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Malo CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [ Regular [X] Malo
N -0 fi : o . .
(Cons. Accesorias) " anos AVANCE DE OBRA: 100% Muy deteriorado, en condicién de abandono total
PORCENTAJE COBERTURA:  De 71% a 85
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA: pvc
Enchape O O Disefio arquitectonico:  [] Optimo [J Bueno [] Regular X Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: cerdmica [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [X] No Entubado 09- 25% No tiene sistema electric [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No D P D D 9 g
RED AGUA CALIENTE: No
4
4 | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL 479 m?
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL 479 m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
La edificacién es una estructura tipo bodega antes utilizada como supermercado. Para el dia de la visita de inspeccion se encontraba muy deteriorado, en condicion de abandono total. Ha sufrido vandalismo y robo del sistema eléctrico, cielo raso, laminas
livianas de gypsum, ventanas quebradas y canoas en muy mal estado.
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Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

ALA, San Ramén, San Lorenzo

ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7, BAJO RODRIGUEZ. Plus code: 8F68+XJ5

Terreno en venta cerca del sujeto, area: 463 m2, venta: ¢
7 millones. Fuente: base datos sistema VADI, cddigo

Terreno en venta cerca del sujeto, rea: 300 m2, venta: ¢
8 millones. Fuente: base datos sistema VADI, codigo

Terreno en venta cerca del sujeto, area: 500 m2, venta: ¢
10 millones. Fuente: base datos sistema VADI, cédigo

San Ramon, Provincia de Alajuela 74059 74058 77426
Tipo de Informacién oferta oferta oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 04/12/2023 12/02/2024
Valor Terreno 7.000.000 8.000.000 10.000.000
Nimeros de Contacto 2460-2249 2460-2249 2460-2249
Valor Unitario del Terreno 15.118,79 26.666,67 20.000
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 521,42 m? 463 m? ,9615 300 m? ,8333 500 m? ,9863
Servicios 1 1 1 1
Servicios 2 1 1 1
Tipo de via 1 1 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
Pendiente % 1 1 1
o
=z
& | Nivel respecto a calle 1 1 1
i
_i |Negociacion 1 ,95 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
<<
S 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,9615 ,7916 ,9863
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 14.536,72 21.110,27 19.726
w
Conclusiones:
Desviacion estandar = ¢ 3.464,46
Indice de variacion = 18,77 %
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 9.624.370
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 18.458
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Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS

EMPRESA: Perito Externo - JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS

o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 1-1034-0639
<
w
3 | CLIENTE: 6963-1 LEANDRO FRANCISCO BARRIENTOS BARBOZA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: acervantes@bner.fi.cr CORREO: fazoar@gmail.com
TELEFONO: 2212-2000 x23430 IDENTIFICACION N°: 6-0295-0589 TELEFONO: 2265-1097/8844-0654 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 521,42 18.458 1 1 1 1 18.458 100% 9.624.370,36
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 9.624.370,36
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Bodega 356 310.000 110.360.000 60 30 0,625 0,678 46.765.228 254 131.363
Mesanine 32 150.000 4.800.000 60 30 0,625 0,678 2.034.016 254 63.563
Alero fron 59 65.000 3.835.000 30 20 0,4444 0,678 1.155.515 9 19.585
Acera 32 12.000 384.000 20 20 0 0,678 0 0 0
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 479 119.379.000 Valor de las Construcciones: 49.954.759
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 59.579.129,36
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Ramén, San Lorenzo
ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7, BAJO RODRIGUEZ. Plus code: 8F68+XJ5
San Ramén, Provincia de Alajuela
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 479 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7, BAJO 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 479 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20214043912000-2024-U NAS No.: 5171388
OBSERVATIONS:
Requiere fuerte inversién econdmica para habilitar. El inmueble se visit6 el dia 03 de diciembre del 2024 y el valuador no asume responsabilidad por aspectos fisicos o econémicos ocurridos después de la fecha del avaldo y que puedan
afectar al informe. El presente informe tiene el alcance de un avallio, por lo que no se realizaron pruebas geoldgicas, fisicas, eléctricas, de ingenieria ni de ningln tipo y no se asume responsabilidad por la firmeza del terreno o sus
estructuras existentes. El valuador declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente aval(io. Se asume como correcto el plano catastrado A-1204648-2008. No se asume responsabilidad si luego de la fecha de
o | este informe las referencias de valores utilizadas aumentan, disminuyen o desaparecen del mercado.
2
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
[s}
[}
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 9.624.370,36
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  49.954.759
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  59.579.129,36
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 49.954.759
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 49.954.759 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: ANTIGUO SUPER CRISTIAN # 7, BAJO RODRIGUEZ. Plus code: 8F68+XJ5 San Ramén, Provincia de Alajuela
PROVINCIA: ALA CANTON: San Ramoén DISTRITO: San Lorenzo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 03/12/2024 VALOR FINAL: 49.954.759 MONTO DE LA SOLICITUD: 65.304.384,54
VALOR EN LETRAS: cuarenta y nueve millones novecientos cincuenta y cuatro mil setecientos cincuenta y nueve
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
g //’7
3
g /
o
w
=
o
S
; NOMBRE PERITO: JOSE FABIO AZOFEIFA ARIAS NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| T T T T T T s
% REGISTRO #: REGISTRO #:
3 . .
CODIGO INSPECTOR: 504 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 181
FECHA DEL INFORME: 03/12/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 03/12/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1034-0639 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U NAS No.: 5171388

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Péagina 7 de 11 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

Descripcion:

Descripcion:

Foto 1

Dafios en aleros, precintas, canoas y bajantes

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion:

Foto 2

Vista interna

Dafios en acabados en fachada frontal

Descripcion:

Foto 3

Descripcion:

Vista interna

Descripcion:

Fachada por colindancia norte

Foto 6

Fachada posterior por colindancia oeste
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Informe de Avaltio No.: 214-20214043912000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171388

Plano Catrastro
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RO TR LINEA AZIMUT DISTANCIA
© LEVANTAMIENTO POLAR. POLIGONAL ABIERTA. e 15957 A 13 19m
© ERROR ANGULAR NO SE DETERMINA POR METODO USADO. 223 156-49 44 5. 49,
© ERROR LINEAL ESTIMADO : 0.01m. 3-4 69* 05’ 54* 16. 53m.
° DOY FE DE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES. 4-5 341°08’ 32° 3. 43m,
© FRENTE A CALLE PUBLICA: 18.62m. 5-6 70* 41/ 03" 13, 21m.
© MODIFICO LOS PLANOS A—1129860-2007 y A—1134383-2007 6-7 33404’ 05* 2. 34m
© MODIFICO LOS PLANOS A—816311-1989, A-643324-1986 y A~603692—1985 7-8 335°11° 197 11 74m,
EN SU REFERENCIA Y UBICACION Y DOY FE QUE NO TRASLAPO NINGUNA OTRA FINCA 8-9 267°03 06° 7 72m,
© FRENTE A CALLE PUBLICA DEL RESTO 27.24m. 9-1 245° 34" 31° 25‘ 08m.

© PLANO PARA REUNIR FINCA COMPLETA #193678

_ FINCA £168129, AREA A SEGREGAR DE LA FINCA

A COOPEZAMORA

COLINDANTES:
(A) GERARDO ARIAS RODRIGUEZ
BEST QUALITY SOCIEDAD ANINIMA

A SAN RAMON

CON PARTE DE (A
#168129,

\/_f_, A SANTA RITA

182.81 m

2

UBICACION
HOJA SAN LORENZO
ESCALA 1 : 50000

Catastre Nacional
1-226528
21/0)¥/2008 14-313-5&
Peiggrags [Apelacidn

PROPIEDAD DE:

COMERCIALIZADORA VILLAJJUALEX

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

CEDULA JURIDICA :

3—102-481930

FOLIO REAL NUMERO:
2193678—000
AREA 338.61 m2 .

921.42 ..

PARTE DE FOLIO REAL

PROTOCOLO
. 3 TOMO 14041 2168129-000
BEST QUALITY SOCIEDAD ANONIMA ~  3-101-424198 | 000 124 ARG S 5B
ESCALA SITUADO EN BAJO RODRIGUEZ ARCHIVO
1.: 500 DISTRITO 08: ANGELES PATRICIA
MINOR AGUIRRE CARRANZA FECHA CANTON 02: SAN RAMON
TOPOGRAFO ASOCIADO 6964 12—11-2007 PROVINCIA 02: ALAJUELA
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Estudio de Registro

212124, 2246 p.m about:blank

REPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DEFINCA
MATRICULA: 439120—000

PROVINCTIA: ALATJUELA FINCA: 439120 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA EDIFICACION Y PATIO
SITUADA EN EL DISTRITO 14-SAN LORENZO CANTON 2-SAN RAMON DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : GERARDO ARIAS RODRIGUEZ

SUR : BEST QUALITY SOCIEDAD ANONIMA

ESTE : GERARDO ARIAS RODRIGUEZY BEST QUALITY SOCIEDAD ANONIMA

OESTE : CALLE PUBLICA EN UN FRENTE DE TRECE METROS CON TRECE CENTIMETROS

MIDE: QUINIENTOS VEINTIUN METROS CON CUARENTAY DOS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:A-1204648-2008

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
2-00193678 000 FOLIO REAL
2-00439119 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 64.000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDIC A 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTAY CINCO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA'Y SEIS MIL
QUINIENTOS SESENTAY SEIS COLONES CON NOVENTAY UN CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021-00711930-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 15-NOV-2021

ANOTACIONES SOBRE LAFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 330-11349-01-0901-001
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Anexo Imagen 1

Descripcion:

2/12/24, 2:46 p.m. about:blank

FINCA REFERENCIA 2193678 000

AFECTA AFINCA:2-00439120 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 02-12-2024 a las 14:46 horas
[ imprimir | Regresar | Comprar |
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