Fecha: 29/11/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la iglesia del Rincon de Zaragoza 450 mts sur oeste y 30 mts este, sobre margen derecho, Antiguo
2-ALA 2-Zaragoza 7-Palmares

Numero de Avaltio: 5171136

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <12 meses Valor Concluido: 169.423.617,31
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 29/11/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:
Finca con restos de antiguo Beneficio ubicado en Zaragoza.

La valuacion cuenta con recomendaciones realizadas por el Ingeniero Topdgrafo Leandro Arguedas Arguedas 1T24144 en el informe topogréfico. Lo cual
se adjunta en la valuacion. VER ANEXO DE TEXTO PARA PODER VISUALIZARLAS.
Se acepta el bien como garantia ya que asi lo estipula el Banco Nacional.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: [ .| CO-FIRMA:

. KRYSIA VANESSA ORTIZ CAMPOS (FIRMA)
b | PERSONA FISICA, CPF-01-1247-0944.
ol  Fecha declarada: 06/03/2025 02:18:40 P

Esta es una representacion gréafica Unicamente,
. verifique la validez de la firma.
i

Nombre: KRYSIA VANESSA ORTIZ CAMPOS Nombre:

Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1247-0944 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20702047343700-2024-U Liquidez: Media NAS No.: 5171136
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KRYSIA VANESSA ORTIZ CAMPOS
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - KRYSIA ORTIZ CAMPOS
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 1-1247-0944
g CLIENTE: 6866-1 DELI CAFE SOCIEDAD ANONIMA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: trivera@bncr.fi.cr - CORREQO: krysiaortizcampos@hotmail.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION Ne: 3-101-167951 TELEFONO: 8897-7169 / 2244-622 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 7 Palmares DISTRITO: 2 Zaragoza LOCALIDAD: LAS QUEBRADAS
é DIRECCION EXACTA: De laiglesia del Rincon de Zaragoza 450 mts sur oeste y 30 mts este, sobre margen derecho, Antiguo
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20702047343700 PLANO DE CATASTRO N°: A-1456389-2010 AREA REGISTRADA: 13.079 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: EN DESUSO VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X 214-Bienes Adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: BENEFICIO EN RUINAS
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 13.079 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 13.079 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 5 20
TENDENCIA DISTRITO: X Aumentando [ Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q 2GJX+79Q Palmares, Provincia de Alajuela
DIMENSIONES: 98,28 X 18599 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [X] Sistema Sanitario  ["] Cafio
AREA APLICABLE: 13.079 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [Ono MATERIAL: Conereto
= ; ANCHO DE ViA: 6M
Of| ESTADO FISICO: Reguar ) _ -
E POSIBILIDAD DE DAROS: Xs v Baja TRANSPORTE PUBLICO: [X] S.I [INo Distancia mayor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Bsi LINo Baia EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: Osi XNo  Baja TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 85->75
COMENTARIOS:
Propiedad ubicada en zona residencial en Las Quebradas de Zaragoza. El bien en estudio cuenta con restos de un antiguo beneficio, la topografia es irregular, el acceso es de calle pablica, los servicios pablicos estan disponibles y es
limitada por cerca de alambre de pdas. Cuenta con gravdmenes SERVIDS ARREND REF:202767-000 206564-000 CITAS: 342-18641-01-0900-001, SERVIDUMBRE TRASLADADA CITAS: 371-00311-01-0900-001, RESERVAS LEY
CAMINOSCITAS: 538-14346-01-0004-001, RESERVAS LEY AGUAS CITAS: 538-14346-01-0005-001 y RESERVAS LEY FORESTAL CITAS: 538-14346-01-0006-001.
El cuerpo de agua limita la propiedad al sur. Ver informe topografico adjunto al informe.
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Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171136

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 450.515 1.109.181 1.105
@ 2 450.473 1.109.281 1.100
<
o
§ 3 450.447 1.109.243 1.100
a
§ AREA m2 13.079 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
-La inspeccién no comprende la verificacion de la informacion en el plano catastro. Los datos contenidos en el mismo, se toman como ciertos y en campo no se observé discrepancia.
-No se realizaron pruebas fisicas de suelos o capacidad de soporte, ya que esta fuera del alcance de este trabajo.
- Se declara que la suscrita no tiene interés sobre el bien valuado.
La propiedad limita con cuerpo de agua.
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAIEXTERIOR:
ons. Accesorias -
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anos AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
L | GASLP:
B 7T
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
)
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171136

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

ALA, Palmares, Zaragoza

Provincia de Alajuela

De laiglesia del Rincon de Zaragoza 450 mts sur oeste y 30 mts este, sobre
margen derecho, Antiguo Beneficio Lomas al Rio. 2GJX+79Q Palmares,

ALA, Palmares, Zaragoza

ALA, Palmares, Zaragoza

ALA, Palmares, Zaragoza

Tipo de Informacién

Propiedad con 1000 m2, el acceso es por via publica, la to

Propiedad con 11234 m2, el acceso es por via publica, la

Propiedad con 16417 m2, el acceso es por via piblica, la

Superficie de Terreno 45m X 22m 60m X 187m 70m X 234m
Fecha Consulta 29/11/2024 29/11/2024 29/11/2024
Valor Terreno 40.000.000 148.448.322,8 216.937.521,4
Nimeros de Contacto 50685241718 50685856957 50624532815
Valor Unitario del Terreno 40.000 13.114,2 13.114,2
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 13.079 m? 1.000 m? 42 11.234 m? ,95 16.417 m? 1,07
Servicios 1 2 2 1 2 1 2 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 5 5 1 5 1 5 1
Relacién Frente/Fondo 08 038 1 08 1 08 1
° Pendiente % 20% 20% 1 20% 1 20% 1
=z
§ Nivel respecto a calle 0 0 1 0 1 0 1
L
E TIPO ZONA RESIDENCI RESID/COMER 9 RESIDENCIAL 1 RESIDENCIAL 1
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 378 ,95 1,07
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 15.120 12.458,49 14.032,19
w
Conclusiones:
Las referencias fueron tomadas en la cercania del lote valorar con condiciones similares. El bien en estudio se acepta como garantia crediticia ya que asf lo exige el Banco Nacional.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 181.405.730
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 13.870
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Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171136

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KRYSIA VANESSA ORTIZ CAMPOS
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - KRYSIA ORTIZ CAMPOS
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-1247-0944
<
w
3 | CLIENTE: 6866-1 DELI CAFE SOCIEDAD ANONIMA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: trivera@bncr.fi.cr CORREQO: krysiaortizcampos@hotmail.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION N°: 3-101-167951 TELEFONO: 8897-7169 / 2244-622 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 12.592,9 13.870 97 1 1 1 13.453,9 100% 169.423.617,31
2 486,1 0 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 169.423.617,31
Avallio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
W Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 169.423.617,31
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20702047343700-2024-U NAS No.: 5171136
OBSERVATIONS:
Finca con restos de antiguo Beneficio ubicado en Zaragoza.
La valuacion cuenta con recomendaciones realizadas por el Ingeniero Topdgrafo Leandro Arguedas Arguedas 1T24144 en el informe topografico. Lo cual se adjunta en la valuacién. VER ANEXO DE TEXTO PARA PODER
VISUALIZARLAS.
@ Se acepta el bien como garantia ya que asf lo estipula el Banco Nacional.
2
o
w
3
<
12
>
1%}
w
=z
=]
(3]
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £12 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 169.423.617,31
] VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  169.423.617,31
<
> -
o MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
& | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 169.423.617,31 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la iglesia del Rincon de Zaragoza 450 mts sur oeste y 30 mts este, sobre margen derecho, Antiguo Beneficio Lomas al Rio. 2GIX+79Q Palmares, Provincia de Alajuela
PROVINCIA: ALA CANTON: Palmares DISTRITO: Zaragoza
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LAFECHA: 29/11/2024 VALOR FINAL: 169.423.617,31 MONTO DE LA SOLICITUD: 182.676.182,61
VALOR EN LETRAS: ciento sesenta y nueve millones cuatrocientos veintitrés mil seiscientos diecisiete y treinta y uno centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: » FIRMA:
=z
ko)
g
S
L
=
o -
& g
; NOMBRE PERITO: KRYSIA VANESSA ORTIZ CAMPOS NOMBRE CO-FIRMANTE:
ko)
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: A-22804 REGISTRO #:
S| e
CODIGO INSPECTOR: 715 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA:
FECHA DEL INFORME: 29/11/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 29/11/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1247-0944 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto X Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [X] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U NAS No.: 5171136

Frente de la Propiedad

it
Vista de la Calle

Foto Presencial

Péagina 6 de 17 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U NAS No.: 5171136

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1

Descripcion: VISTANORTE Descripcion: VISTA OESTE

Foto 2 Foto 5

Descripcion: VISTA ESTE Descripcion: RESTOS DE CONSTRUCCION

Foto 3 Foto 6

Descripcion: VISTA SUR Descripcion: RESTOS DE CONSTRUCCION
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U NAS No.: 5171136

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: RESTOS DE CONSTRUCCION Descripcion: ARBOLES DE MEDIANA ALTURA

Foto 8 Foto 11

Descripcion: ACCESO A LA PROPIEDAD Descripcion: COLINDA CON QUEBRADA

Foto 9 Foto 12

Descripcion: RESTOS DE CONSTRUCCION Descripcion: ACCESO POR UNO DE LOS LADOS DE LA CALLE PUBLICA INHABILITADO.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5171136

Mapa de Ubicacion

e Zaragoza
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U

NAS No.: 5171136

Plano Catrastro

STRY

* FRENTE A CALLE PUBLICA DEL VERTICE 1 AL @ = 08.28m.
* AFECTADO POR LEY FORESTAL 7675 ARTICULO 23

* PARA REUNIR FINCAS Y RECTIFICAR AREA

-

ESTE PLANO PARA EL f
UNA VEZ LA /

: DERROTERO
ENTERD NUMERD & LINEA ACIMUT DISTANCIA
102664722 " 2 = 5 pleigy e
g ¢ " 1-2 305 19 18| 80
g g " 2 -3 3 21 28| 21
£ q 9 3— 4 315 34 12| 53
5 5 +- 5| 335 28 AES
g n ¥ s -6 | zes 35 7| &3
Y] 6 - 7| 22 [ 3|76
5 T 7-8| zom s 5| 40
Uur n () 319 16 3] oz
s - 10| a8 [ 28| 21
10 -1 356 41 3 10
- 12| 65 33 | 27
12 — 13 147 06 14 a5
13— 14| 66 o3 7| 18
4 - 15| 7 52 3| 53
15 — 18| 155 54 5| s
16 = 17| 229 50 6| o7
17 — 18 215 34 27 83
1B — 19| =204 13 4] o3
18 — 20| 188 26 (BT
20 — 21| 183 16 5| 64
#1 - 22| 189 56 5] 8
22 — 23| 159 56 5] 24
23 — 24| 219 07 7] 12
24 ~ 25 264 45 19 99
UBICACION GEOGRAFICA AE=: 2R J08 - 231 7
WO3A 26 — 27| =234 [ 16| 51
ESCALA 1t 80.900 27 — 28| 208 49 29| o8
26 — 29| 182 52 | 8
280 — 1 222 08 8 a7

INFORMACION REGISTRO PLUEBLICO
FOLIO REAL MATRICULA N* :

EL PLAND Los TES DESDE
LA FECHA DE SU EN BL C .
- PLANDS CJ A—4B813Z21-1997, A-4SBITB—1097 Y A—4581709-1097.
1 l\' PLANDS CA A=TT2316-1988, A-747188-2001 Y A-T88159-2002.
( - DISTRITO =
AREA

ST e 13079 = | ™7

INGENIERD TOPOGRAFO IT 2343

SITUADO EN : LAS QUEBRADAS

02 TARAGOTA
O7* PALMARLCS

PROVINCIA + 02* ALAJUELA

AREA: 336210

2401319-000

AREA) 3736.36 n"

-

"4V

PROTOCOLO TOMO + Xmm ' stcnu '
15997 104 1 7 1000

FECHA
SETIEMBRE-2010 4

=

R L
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
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Estudio de Registro

METODOLOGIAS DE VALORACION

VALORACION DEL TERRENO

Para |z determinacion del valor por metro cuadrado del terreno se utiliza el metodo comparativo, el cual consiste en
comparzr el terreno valorado con otros terrenos similares que serviran para determinar el costo para un lote tipo o normal
en |z zona. Para esto se utiliza un proceso de homologacion, el cual tiene por objetive hacer comparables los datos
recogidos en Iz investigacion de mercado.

Lz homaologacion se obtiene por medio de coeficientes correctivos, cuya correcta determinacion es |2 base parz Iz buena
vzloracion y depende fundamentzimente de la experiencia y el juicioso analisiz del vsluador. Este proceso de
homologacion es el tratamiento de los precios ocbservados 3 traves de Ia aplicacion de transformaciones matematicas que
expresan en términos relativos, Ias diferencias entre los atributos de los datos revelados del mercado y del bien valorado.
Entre los factores utilizados estan: ares, frente, regularidad (formaz), nivel, tipo de viz, pendiente, servicios publicos,
ubicacion, hidrologiz, capacidad de uso de suslo, otros que dependiendo de las caracteristicas de |z zonz ya sean urbanas
o rurales, sean importantes para |z determinacion del valor del tarreno.

Es importante indicar que los factores de homologacidn no pusden ser utilizados cuando los datos de los bienes
compzarables se encuentren fuerz de |z tipologia, campo de aplicacion y ambitos regional y tempaoral.

El valor del terreno se determina multiplicando el valor por metro cuadrado del lote tipo por el 2rea total del lote [en caso
de diferencias entre Iz informacion del registro y Iz del catastro, se utiliza la menor de las dreas) y por un coeficients, en
el cuzl contempla correcciones por arezs, frents, fondo, forms, localizacion esquinera, desnivel y vista.

En el caso de propiedadesz en condominio, el érea correspondiente con la finca filial valorada se determina a partir dell
producto del 3rea de Ia finca madre por el coeficiente de proporcionalidad propio de Ia finca filial.

FORMULAS

A continuacion, se detallan lzs formulas empleadas para el cilculo de los factores participantes en el proceso de
homologacion. Fuente: Organo de Normalizacidn Técnica del Ministerio de Hacienda. Método de valoracion seguin
Directriz VA-03-2008.

[ ¥Faciom =T —— — FORMALA = =——_1

PRl TR O ERTEN SO Foo=(Alr | AlvY

AC T B PRENTE i = (Ffw! Ffle) "
A2 TOM DR BRSNS SRD Fre_d Fre = L
Amres Fi
PACTOM OE FENSENTE Fpe = l!‘p[( z=-rL) ?I]
T Fin= Exp(=03"zn)
e L Ierw ey Fhn= Exp{-0%%in)
rum Fur o« (Fuv  Fur)

PACTOR DA TRO DE WA Poe = Eip (N = Fir )* =0 08848 )
PACTOM BF MANACDS 0 Fr,w Exp ((ev = olr }*0.00 )
PACTOR SE SERACOS B2 Fr,=Ep ((ov =slr )*0.03 )

Comeos | Floe = Lp (@Y =L p*=0.110 )

P TR T R A

Pwowrcx| Flie = I ((Lv =L )* =0 0255 )
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Anexo Texto

"Descripcion de la Propiedad*®

La propiedad en andlisis se ubica dentro de una zona residencial en Las Quebradas de Zaragoza. El bien en estudio cuenta con restos de un antiguo beneficio, con acceso publico, la
topografia es irregular, cuenta con la disponibilidad de todos los servicios piblicos y se encuentra delimitada por cerca de alambre de plas.

El bien en estudio cuenta con un informe topogréfico realizado por Ingeniero Topdgrafo Leandro Arguedas Arguedas IT24144, lo cual concluye con las siguientes inconsistencias:

1. Existe sobreposicion parcial de fincas o traslape parcial de fincas entre las propiedades del Banco Nacional finca 2-473437-000 y plano catastrado A-1456389-2010 con las
propiedades: (a) finca 2-334662-001,002 y plano catastrado A-35663-1992 a nombre de Willy Hernadndez Chan y Wendy Tatiana Campos Hernandez con aproximadamente 368.7m2 (b)
finca 2-0109963-004,005 y plano catastrado A-0035662-1992 a nombre de Willy Herndndez Chan y Wendy Tatiana Campos Hernandez con aproximadamente 117.4m2

2. Si bien la finca del Banco Nacional finca 2-473437-000 no esta incluida en el Expediente EXP. 2018-112-RIM, que corresponde a inconsistencias en la inscripcién de las fincas
[2-466050-000 y 2-466051-000, como se externd en el presente informe la propiedad interviene en el origen de los antecedentes catastrales y registrales; en consecuencia,
leventualmente se podra notificar al proceso al duefio registral del Bien 6866-1, para defender el area que no proviene de la reunién de fincas (ver Mapa-Anexo) que formé la
2-473437-000 y se puede constituir como una sobreposicién parcial de fincas.

3. La finca 2-473437-000 arrastra la servidumbre trasladada que proviene de la finca de referencia 2-124084-001,002 segun las citas 371-00311-01-0900-001.

4. Parte de las éreas traslapadas de la finca 2-473437-000 y plano A-1456389-2010 esta afectada por la servidumbre de paso citas 395-07856-01-0004-001.

5. No concuerda la realidad fisica con el plano de catastro A-1456389-2010 entre los vértices 7 a 10. Adicionalmente, el plano de catastro puede presentar algunas diferencias con
relacion a la realidad fisica, entre algunas se puede notar entre los vértices 19 al 21y 28 a 29 (ver Mapa-Anexo).”

Y para solventarlas indica lo siguiente:

‘1. Solicitar la asesoria legal para determinar la necesidad de abrir un Expediente Administrativo ante el Registro inmobiliario donde se ventile los conflictos parcelarios para establecer
£,quién tiene un mejor derecho sobre los espacios parcialmente traslapados? Caso contrario, generar las advertencias que correspondan al cartel de publicacion y notificar a la Unidad
de Ingenieria que incluya estas inconsistencias en las observaciones y deméritos (de ser necesario) sobre el informe del avallio.

2. Solicitar la asesoria legal para determinar si corresponde una advertencia al cartel de publicacion y los alcances, sobre los hallazgos relacionados al proceso EXP. 2018-112-RIM;
considerando que el Banco Nacional no esté notificado al proceso.

3. Advertir al cartel de publicacion sobre la servidumbre trasladada.

4. Advertir sobre la servidumbre de paso que no constituye un gravamen sobre la finca 2-473437-000, pero si sobre las fincas parcialmente traslapadas con la finca del Banco Nacional;
por ende, sobre parte del area fisica en posesion del Bien 6866-1.

5. Advertir al cartel de publicacion que existe discrepancias entre los linderos fisicos y el plano de catastro A-1456389-2010 entre los vértices 7 a 10, 19 al 21, 28 a 29 y cualquier otra
resguardada por la nota genérica que corresponda.

6. Verificar en las inspecciones de seguimiento del Depositario Judicial o solicitar una inspeccion especial previo a la disponibilidad del bien, para comprobar que no existen cambios
fisicos desde la fecha de medicién topogréfica y la actualidad que puedan modificar las conclusiones o recomendaciones.

7. Verificar el contenido del presente informe para extraer cualquier informacién necesaria de exponer al comprador.”

Lo cual considero de vital importancia tomar en cuenta todas las recomendaciones que el ingeniero topdgrafo indica en su informe. (Se adjunta el informe)
Por otra parte, la valuacién cuenta con el demerito del area traslapada de 486,1 metros cuadrados ya que no se determina a ciencia cierta si esta area va a pertenecer al bien en

lestudio. Al mismo tiempo se le aplica un demerito al total del area ya que la propiedad tiene que someterse a un proceso legal para resolver las inconsistencias que describe el ingeniero
topdgrafo. Se recomienda realizar otra valuacion cuando se solucione a nivel registral y catastral las inconsistencias.

Pégina 12 de 17 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20702047343700-2024-U NAS No.: 5171136

Anexo Imagen 1

Descripcion:
ESTUDIO DE REGISTRO

26/11/24, 9:21 p.m. about:blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 473437---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 473437 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO INCULTO CON UN BENEFICIO Y CONSTRUCCIONES

SITUADA EN EL DISTRITO 2-ZARAGOZA CANTON 7-PALMARES DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE : CAFETALERA LOMAS AL RIO S.A. Y CARLOS LUIS ROJAS SALAS
SUR : QUEBRADA GRANDE Y CALLE PUBLICA

ESTE : MIGUEL ANGEL ROJAS SALAS

OESTE : CAFETALERA LOMAS AL RIO S.A.

MIDE: TRECE MIL SETENTAY NUEVE METROS CUADRADOS
PLANO:A-1456389-2010

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

2-00235226 000 FOLIO REAL
2-00400978 000 FOLIO REAL
2-00401319 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 243,321,346.19 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA DOLARES
CON VEINTE CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00100341-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 15-MAR-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

about:blank 1/2
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Anexo Imagen 2

Emitido el 26-11-20

e e | Coft
Imprimir |} Regre: S

26/11/24, 9:21 p.m.

SERVIDS ARREND REF:202767-000 206564-000

CITAS: 342-18641-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 202767-000

AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 371-00311-01-0900-001

FINCA REFERENCTA 00124084 000
AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY CAMINOS

CITAS: 538-14346-01-0004-001

INICIA EL: 02-SEP-2004

FINCA REFERENCIA 200401319 000
AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY AGUAS

CITAS: 538-14346-01-0005-001

INICIA EL: 02-SEP-2004

FINCA REFERENCIA 200401319 000
AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY FORESTAL
CITAS: 538-14346-01-0006-001

INICIA EL: 02-SEP-2004

FINCA REFERENCIA 200401319 000
AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

21:20 horas

about:blank

about:blank
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Descripcion:

INFORME TOPOGRAFICO

. s"_’?g"mda General de Operaciones m BN Subgerencia General de Operaciones m
Direccion General de Infraestructura y Compras Wy i Direccidn General de Infraestructurs y Compras ; BN

21 de mayo de 2024

AVB-2024-767 CUARTO: La finca 2-473437.000 proviene de la reunion de las fincas 2.0400978-000 y plano A-747186.

... ) 2001, 2-401319-000 y plano A-0788159-2002, 2.235226-000 y plano A.772316-1988, por medio del

Tanapa_ Rivera Garcia plano de catastro A-1456389-2010; sin embargo, come se puede notar en el (Mapa-Anexo) el plano (a)
Administradora de Cartera

Administracion y Venta de Bienes

Asunto:  Medicidn topografica de linderos existentes para identificar conflictos parcelarios por

sobreposicion parcial de fincas, que afecten a la propiedad Bien 6866-1.

Estimada:

Como parte de la revision topografica a los bienes mayores 3 100 millones en la cuenta contable 151 se
identificd conflictos parcelarios por sobreposicion parcial de fincas, que afectan a la propiedad Bien
6866-1. En virtud de lo anterior, le comento:

PRIMERO: La propiedad corresponde al Bien Temporal 6866-1, finca 2-473437-000 y plano de catastro
A-1456389-2010; ubicada en la provincia 02-Alajuela, canton 07-Palmares y distrito 02-Zaragoza.

SEGUNDO: Se realizo el mosaico catastral de las propiedades colindantes y complementarias (ver Mapa-
Anexo)y el estudio de los antecedentes registrales, con el fin de encontrar el mejor ajuste y ubicacion de
las propiedades, que pueda arrojar las inconsistencias entre los planos de catastro y/o linderos
existentes.

TERCERO: En febrero de 2020 se realizd la medicién topografica con asistencia del Ing. Gabriel Moraga
Umania. Con base a la informacion de campo obtenida, se generd la conciliacion de informacion entre el
mosaico de planos de catastro y los linderos existentes; en consecuencia, se determind que existe
sobreposicion parcial de fincas o traslape parcial de fincas entre las propiedades del Banco Nacional
finca 2-473437-000 y plano catastrado A-1456389-2010 con las propiedades: (1) finca 2-334662-
001,002 y plano catastrado A-35663-1992 a nombre de Willy Hernandez Chan y Wendy Tatiana
Campos Hemandez con aproximadamente 368.7m7. (2) finca 2-0109963-004,005 y plano catastrado
A-0035662-1992 & nombre de Willy Hernandez Chan y Wendy Tatiana Campos Hernandez con
aproximadamente 117.4m?.

[ 506 2212 2000 | www bocr ficr Pigina 1da §

deja restos de fincas ("areas no incluidas’) que suman aproximadamente 1341.59m? y (b) modifica el
origen de los titulos incorporando area que no proviene de la reunion de fincas que suma
aproximaclamente 1018.4m?.

QUINTO: El érea que no proviene de la reunion de fincas que suma aproximadamente 1018.4m? podria
estar relacionada con la finca 2-466051-000 a nombre del BANCO IMPROSA S.A colindante norte a la
finca del Banco Nacional. Resultando del mosaico de planos no se vincula antecedentes catastrales a
6452,13m? (ver Mapa-Anexo), excepto a los 1018.4m? que fueron reunidos por el plano A-1456389-
2010 que no formaban parte de los planos modificados; ademas, la finca del BANCO IMPROSA S.A
reporta en el asiento registral 6450.3m2. Sin embargo, | finca 2-466051-000 nace sin plano de
catastro, requisito indispensable para el acto conforme el Art. 30 de Ley de Catastro Nacional [J2 6545 y
se constituye como una Inconsistencia; debido a esto, la finca se encuentra Inmovilizada segin el
Expediente EXP. 2018-112-RIM.

Articulo N°30:

“En todo movimiento, 3¢ debe citar un plan de agrimensura, levantads de acusrdo con las rormas esiablecidas por ¢ regiamento
de exta ley. Se exceptia de tal requisito laz cancelacione: hipoteceiaz, la afectacion a patrimonio femiliar y &l embargo. Nowgn
pleno de agrimensura surtivd efecto: legales i no hubiere sido uscrito en of Catastro Navional. Si entre los planos presentados
dentro de wia sona catastrada, hubiere conradiceion o dizcrepancia en loz linderos con la finca contigua, ¢ avisard a los dusrios
pana qus, de comin acuerda y con la intervencion del Cazaztro como drbitro, se proceda a fja ¢! limite verdadero. Los gastos en
Qué 3¢ Dncurna correndn por cuenta deél duerio del plans ervads, pero s ambos duevios extuvieren equivocadse, pagaran los gastos por
partes iguales; todo lo aerior sin perjuicio de lo: tramites judiciales dispugstos por ley en éxxamateria El Regisoo suspenderd la
inscripcidn de los doctmentos que carezear del plano catastrado, requisito fijado en el parrafo primere de este articulo”.

SEXTO: Es importante resefiar que el drea que no proviene de la reunion de fincas que suma
aproximadamente 1018.4m? se encuentra delimitada y en posesion del Bien Temporal 6866-1, segln los

limites que describe el plano vigente A-1456389.2010 y publicidad registral de la finca 2-473437.000,

SEPTIMO: Ls finca 2-473437.000 arrastra la servidumbre trasladada que proviene de la finca de
referencia 2-124084-001,002; que, a su vez s antecedente registral de la finca 2-235226-000, una de las
fincas reunidas que formd la finca del Bien 6866-1. Sin embargo, esta servidumbre no se logré localizar
en planos, para su identificacion y/o afectacion a la finca serd necesario el estudio de las citas 371-00311-
01-0900-001.

+508 2212 2000 | wwow boey fier Pigina 2ds §
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SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 371-00311-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 00124084 000
AFECTA A FINCA: 2-00473437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

OCTAVO: Los planos de catastro A-35663-1992 y A-0035662-1992 de las fincas 2-334662.001,002 y 2-
0109963-004,005 que son parte de los problemas parcelarios por sobreposicion parcial de fincas con la
propiedad del Banco Nacional, dibujan en el cuerpo del plano una servidumbre de paso (ver Mapa-
Anexa) que indica una longitud total de 29.0m y un ancho de 3.0m; esta servidumbre segln planas
queda por fuera del area registral de estas dos fincas y afecta a la finca 2.235226-000, siendo una de las
fincas reunidas que dio origen a la finca del Bien 6866.1. Por lo tanto, fa finca 2.235226.000 y a su vez la
finca 2-473437-000 del Banco Nacional deberia soportar el gravamen por servidumbre; sin embargo,
este no estd anotado en el asiento registral de a finca, salvo que exista una correlacion con la servidumbre
trasladada cita 371-00311-01-0900-001. Por otra parte, las fincas 2-334662-001,002 y 2-0109943-
004,005 tienen anotado las citas de servidumbre 395.07856-01-0004-001, que corresponde a la
servidumbre que describe los planos de catastro, pero internamente sobre el area registral, afectandose
a si mismas. En cualquier circunstancia, la servidumbre se encuentra inscrita en favor de las fincas 2-
334662-001,002 y 2-0109963-004,005, aunque no soporte el gravamen de servidumbre la propiedad
del Banco Nacional 2-473437-000, la servidumbre esta constituica sobre parte del area registral de la
finca y plano de catastro A-1456389-2010.

SERVIOUMBRE DE PaSO

CITAS: 305-07856-01-0004-001
MONTO: C1EN COLONES L o “h
AFECTA & FINCA: 200334662 000 4 M
IHICIA EL: 02 DE ABRIL DE 1992 4 \
LONGITUD: 15.72 METROS L b
ARCHO: .00 HETROS
RUMBO: NORTE A SUR \ St
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 IM842:000 2 1094)-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUHBAE DF PASO

CHTAS: J0S-0T886-01-0004.001
MONTO: CIEN COLONES

AFECTA A FINCA: 200109941 000
INICIA EL: 02 DE ABRIL DE 1992
LONGITUD: 19,72 METROS
ANCHO: 1.00 METROS

RUMBO: NORTE A SUR Lvn
CANCELACIONES PARCIALES: HO MAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
7 134662-000 2 100962-000

ANOTACIONES CEL GRAVAMEN: NO HAY

g,

Pigina 3do §
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0:

NOVENO: No esta delimitada la servidumbre de paso segun citas y planos de catastro A-35663-1992 y
A-0035662-1992. Sin embargo, en sitio se esta utilizando ofro acceso, que corta el lindero comprendido
entre los vértices 7 a 10 del planc de catastro A-1456389-2010; el lindero fisico deja un resto de area que
se esta utilizando como acceso. Por lo tanto, no concuerda la realidad fisica con el plano de catastro A-
1456389-2010 entre los vértices 7 a 10 (ver Mapa-Anexo),

DECIMO: Resultado del trabajo topagrafico se concluye que:

1. Existe sobreposicion parcial de fincas o traslape parcial de fincas entre las propiedades del Banco
Nacional finca 2-473437.000 y plano catastrado A-1456389-2010 con las propiedades: (a) finca 2-
334662-001,002 y plano catastrado A-35643-1992 a nombre de Willy Hernandez Chan y Wendy Tatiana
Campos Hernandez con aproximadamente 368.7m?. (b) finca 2-0109963-004,005 y plano catastrado A-
0035662-1992 a nombre de Willy Herndndez Chan y Wendy Tatiana Campos Herndndez con
aproximadamente 117.4m?,

2. i bien la finca del Banco Nacional finca 2-473437.000 no esta incluida en el Expediente EXP. 2018-
112-RIM, que corresponde a inconsistencias en la inscripeion de las fincas 2-466050-000y 2-466051-000,
como se externd en el presente informe la propiedad interviene en el origen de los antecedentes
catastrales y registrales; en consecuencia, eventualmente se podra notificar al proceso al duefio registral
del Bien 6866-1, para defender el drea que no proviene de la reunidn de fincas (ver Mapa-Anexo) que
formo la 2-473437-000 y se puede constituir como una sobreposicion parcial de fincas,

3. La finca 2.473437-000 arrastra la servidumbre trasladada que proviene de la finca de referencia 2-
124084-001,002 segin las citas 371-00311-01-0900-001.

4, Parte de las dreas traslapadas de la finca 2-473437-000 y plano A-1456389-2010 esté afectada por la
servidumbre de paso citas 395-07856-01-0004.001.

§. No concuerda la realidad fisica con el plano de catastro A-1456389-2010 entre los vértices 7 a 10.
Adicionalmente, el plano de catastro puede presentar algunas diferencias con relacion ala realidad fisica,
entre algunas se puede notar entre los vértices 19 al 21y 28 a 29 (ver Mapa-Anexo),

UNDECIMO: Se recomienda:

1, Solicitar |3 asesoria legal para determinar la necesidad de abrir un Expediente Administrativo ante el
Registro inmobiliario donde se ventile los conflictos parcelarios para establecer ;jquién tiene un mejor
derecho sobre los espacios parcialmente traslapados? Caso contrario, generar las advertencias que
correspondan al cartel de publicacion y notificar a la Unidad de Ingenieria que incluya estas
inconsistencias en las observaciones y deméritos (de ser necesario) sobre el informe del avallio,

ﬂ +504 2212 2000 | yoww boer fier Piginad du 8
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2, Solicitar la asesoria legal para determinar si corresponde una advertencia al cartel de publicacion y los
alcances, sobre los hallazgos relacionados al proceso EXP. 2018-112-RIM; considerando que el Banco
Nacional no esta notificado al proceso.

3. Advertir al cartel de publicacion sobre la servidumbre trasladada.

4. Advertir sobre la servidumbre de paso que no constituye un gravamen sobre la finca 2.473437.000,
pero si sobre las fincas parcialmente traslapadas con la finca del Banco Nacional; por ende, sobre parte
del drea fisica en posesion del Bien 6866-1.

5. Advertir al cartel de publicacion que existe discrepancias entre los linderos fisicosy el plano de catastro
A-1456389-2010 entre los vértices 7 a 10, 19 al 21, 28 a 29 y cualquier ofra resquardada por la nota
genérica que corresponda.

6. Verificar en las inspecciones de seguimiento del Depositario Judicial o solicitar una inspeccion especial
previo a la disponibilidad del bien, para comprobar que no existen cambios fisicos desde la fecha de
medicién topografica y la actualidad que puedan modificar las conclusiones o recomendaciones.

7. Verificar el conteniclo del presente informe para extraer cualquier informacidn necesaria de exponer
al comprador.

Cordialmente,

Leandro Arguedas Arguedas
Ingeniero Topdgrafo [T24144

Segun el articulo 9 de la Ley 8458; “Los decumentos y las comuncaciones suscritos mediante fema digital,
tendran el mismo valor yla eficacia probatona de su equivalente firmado en manuscrte.”

G

Maps 024 Ben 214563892010
68661 Informepdf  (ien 6866-1).TIF
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