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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE BIENES 214-50504013680000-2026-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO DE VIVIENDA

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechoq
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021 100%

NOMBRE EX DEUDOR (ES) 6604-2
JIMENEZ VALVERDE LUIS ALBERTO Céd. Identidad 1-0515-0283
UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantdn: 05 - CARRILLO
Distrito: 04 - BELEN
Localidad: LOMA BONITA

DIRECCION EXACTA

DEL PARQUE DE BELEN 2.4 KM HACIA LOMA BONITA. CONTIGUO AL RIO GALLINA. GOOGLE PLUS CODE: CCC2+RCV
Carrillo, Guanacaste Province

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-0857590-2003 13,059.47 m2 NO SE ENCUENTRA EN
Identificador Predial 50504013680000 13,059.47 m2 ZONA CATASTRADA
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢116,895,315.97
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢133,595,365.20
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢250,490,681.17

DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA

VALORENLETRAS: v NO COLONES 17/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal  Especifique Vivienda Unifamiliar
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢133,595,365.20

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S|

EL INMUEBLE PRESENTA CONSTRUCCIONES EXISTENTES. NO SE OBSERVARON SERVIDUMBRES FISICAS QUE DEMERITEN EL|
OBSERVACIONES BIEN. EL VALUADOR QUE FIRMA ESTE REPORTE NO SE HACE RESPONSABLE DE LA CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES,
DEFICIENCIAS CONSTRUCTIVAS, Y VICIOS OCULTOS PRESENTES EN LAS MISMAS. SE RECOMIENDA RECTIFICAR LINDEROS
GENERALES MEDIANTE PINES Y CERCAS, ESPECIALMENTE EN EL COLINDANTE NORTE YA QUE APARENTEMENTE EL RIO GALLINA SE

ENCUENTRA SOCAVANDO EL TERRENO. - )
JOSE EFRAIN Digitally signed

Nombre del Perito  JOSE EFRAIN MAZARIEGOS ZAMORA MAZARIEGO mazancos
S ZAMORA  ZAMORA (FIRMA)
Tipo de Profesional ~ INGENIERO CIVIL Carnet IC-19216 (FRIMAR: del PORLo uon
Cédigo Perito SIACC 773 Emp. Identificacién N° 1-1235-0996
Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000355
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 27 marzo 2026 Fecha informe: 30 marzo 2026
Numeros telefénicos para contacto 88373644
Correo electrénico / Direccién WEB jose@mazamcr.com / www.mazamcr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se rezlizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Cédigo: RE35-PR021GR02

Edicién: 03

Pagina: 2 de 11

214-50504013680000-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢467.22/%

Caracteristicas COMPARABLES

SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 15,000.00 21,000.00 8,769.00 7,422.00 0.00
Area m? 13059 4159 0.6855 613 0.3644( 13059  1.0000| 34700 1.1749 1.0000
Frente (m) 135 43 1.2825 4 2.1434 135 1.0000 177 0.9461 1.0000
Regularidad 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000
% de Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000
Tipo de via 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 2 0.9374 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 3 0.9512 1.0000
Negociacion 1.00 0.92 0.9200 0.92 0.9200 1 1.0000 1 1.0000 1.0000
Localizacion 1 1.10 0.9091 1.10 0.9091 1.00 1.0000 1.20 0.8333 1.0000
Factor de Homologacién 0.7353 0.6533 1.0000 0.8259 1.0000
Valores Homologados 11,029.58 13,719.19 8,769.00 6,130.07

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Ley de Aguas 0.2000 Area afectada 1,584.00 m2  |Ley Forestal 7575 Art. 33
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €9,912 /m2 Valor ajustado ¢8,951/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.9030 Area 13,059.47 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢8,951.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢116,895,315.97
LINDEROS ACTUALES
NORTE MARGEN RIO GALLINA'YY OTROS QUEBRADA
SUR JESUS SANDOVAL RIVERA SIN CONSTRUCCIONES
ESTE JESUS SANDOVAL RIVERA SIN CONSTRUCCIONES
OESTE CALLE PUBLICA ASFALTADO
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 6.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 324,865 1,152,791 56
2 324,861 1,152,919 56
Plus Code:|CCC2+RCV Carrillo, Guanacaste Province
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién | Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote a la venta a 600 mts del sujeto. Vende Oferta 89394728 30/3/2026
Patricia Murillo. Coordenadas Este | [ Norte
5 Lote a la venta a 300 mts del sujeto. Vende Oferta 89372507 29/3/2026
Cristian Bejarano. Coordenadas Este | [ Norte
3 Avaluo  No.  013-50504013680000-2020-U| Base de Datos 88373644 30/3/2026
realizada al sujeto. Coordenadas Este | 324,865 | Norte 1,152,791
4 Avaluo  No.  214-50504012011400-2023-U| Base de Datos 88373644 30/3/2026
realizada a inmueble localizado en Palestina. Coordenadas Este 326,253 | Norte 1,149,428

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50504013680000-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafo NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 17.00 m Corddn NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social  Media
Alumbrado S Jardines y Parques S a 1000 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad S Transporte Publico S a500m Densidad poblacional Media
Agua Potable S Edificios Comerciales S a 2000 m Actividad del lugar
Senal celular S Recoleccién de basura S all0m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a 2000 m AGROPECUARIA
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 135.17 m Nivel sobre calle: 0.10 m
Fondo: 112.67 m Pendiente % 3
Relacién: 0.8335429 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacidn: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia a construccién 20.00 m Posibilidad de dafos Bajo
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  65.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA NO HAY. GRAVAMENES SI HAY. RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE
30/3/2026 CAMINOS PUBLICOS. CITAS: 533-04277-01-0001-001 RESERVAS LEY FORESTAL CITAS: 533-04277-01-0007
001 NO SE OBSERVARON SERVIDUMBRES FISICAS QUE LIMITEN O DEMERITEN EL BIEN.
Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Terreno a nivel de calle, ubicada en zona de baja densidad, con ingreso por calle publica asfaltada en estado regular. El
sujeto se encuentra a 2.4 kmts del Centro Activo de Belen y a aproximadamente 19 km de Santa Cruz donde se
encuentran la mayoria de las facilidades comunales, ya sea comercio, entidades bancarias, municipalidad, fuerza publica,
etc. La mayoria de las viviendas vistas en el entorno son de acabados sencillos de calidad regular. El terreno presenta la
construccién de una vivienda de dos niveles, cochera para varios vehiculos, piscina, rancho y edificio de mantenimiento y
lavanderia. Cuenta con todos los servicios de corriente electrica, agua , internet.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sisme resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50504013680000-2026-U

CONSTRUCCIONES
., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacidn ) N - Estado ~ )
m ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m
Vivienda Ter Nivel 66.00 | 485,000 32,010,000 | 90 21 R 0.8561 0.8190 22,443,696.00 63.1 340,056
Vivienda 2do Nivel 163.00 | 485,000 79,055,000 | 90 21 R 0.8561 0.8190 55,429,128.00 63.1 340,056
Corredor 119.00 | 300,000 35,700,000 | 90 21 R 0.8561 0.8190 25,030,936.00 63.1 210,344
Balcones 24.00 | 250,000 6,000,000 | 90 21 R 0.8561 0.8190 4,206,864.00 63.1 175,286
TOTAL 372.00 152,765,000 107,110,624.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacién ) ) N - Estado o )
m ¢/m ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m
Piscina 95.00 | 175,000 16,625,000 | 40 21 R 0.5997 0.8190 8,165,440.00 19.6 85,952
Terraza de Piscina 100.00 40,000 4,000,000 | 40 21 R 0.5997 0.8190 1,964,600.00 19.6 19,646
Rancho y Bafio 29.00 | 200,000 5,800,000 | 40 21 R 0.5997 0.8190 2,848,699.00 19.6 98,231
Cochera 82.20 | 200,000 16,440,000 | 40 21 R 0.5997 0.8190 8,074,588.20 19.6 98,231
Edificio Mantenimiento y Lavanderia 9.00 | 200,000 1,800,000 | 40 21 R 0.5997 0.8190 884,079.00 19.6 98,231
Acceso Vehicular 355.00 27,000 9,585,000 | 35 21 R 0.5200 0.8190 4,082,145.00 14.9 11,499
Porton de Entrada 5.00 | 500,000 2,500,000 | 25 21 R 0.2272 0.8190 465,190.00 4.7 93,038
TOTAL 675.20 56,750,000 26,484,741.20
MEJORAS AL TERRENO
= ., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
orma de explotacion ) N - Estado - )
m ¢/ m? ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢107,110,624.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢26,484,741.20
VALOR TOTAL ¢133,595,365.20
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidn de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades | Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado IS R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicién a D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de depreciacién utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados, Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50504013680000-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente: VIVIENDA UNIFAMILIAR Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:  NSD
Nombre del Desarrollador: NSD

Ndmero de Contrato CFIA: NSD No.de licencia (permiso) municipal de construccién: NSD

Documentos de construccidon adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre:

Vigencia del contrato de arrendamiento: Nombre:

Area construccién principal: 372.00 m2 Porcentaje de cobertura: 4% Afo de construccién: 2005
DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO05 NUMERO DE NIVELES: 2

Estructura  Elementos estructurales y mamposteria de Concreto Sistema eléctrico:

Paredes Acabado con repello fino y pintura Cableado entubado: Si Total Interruptor:

Entrepiso  Viguetas y Losa de Concreto Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor

Estruc. Techo Artesonado. Estado General: Regular  *Inspeccion via muestra*

Cubierta Lamina de Zinc con teja asfaltica. Sistema de evacuacién pluvial:

Cielos Lamina cementicia tipo gypsum. Tablilla en Exteriores. Canoasy bajantes: Si Total Estado:

Pisos Ceramica de calidad regular Otro sistema (indique): Deficiente

Fachada Sencilla. Ventanales y Verjas. Marcos de ventanas en tipo PVC.

La vivienda presenta unidades de aires acondicionados.

1er Nivel: Sala - Comedor - Cocina, Bafio Completo, . . }
Se desconoce su bien funcionamiento.

Dormitorio, Corredor Perimetral. 2do Nivel: Cuarto

Aposentos  Principal con Bafio Completo, Sala de TV, Dos Cuartos Tanques de Gas:
Secundarios, 1 Baiio Completo, 1 Cuarto Secundario con| Gas LP: Ubicacién:
Bano Com pleto, Balcdn. En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 0 Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Regular Cielos Deficiente
Red de agua caliente NSD Pisos Regular Cubierta Deficiente
Tanque captacion de agua NSD
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos Ninguno Paredes Ningunc Pisos Ninguno Cielos Importante
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacién: Existente Avance:

El inmueble presente piscina, rancho con bafo, cochera, edificio secundario de lavanderia y
mantenimiento. Loza de concreto como acceso vehicular.

PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. = % de giro Detalle de avance esperado primer giro:

1 Equivalente al: 0.0%

DESCRIPCION

Del monto destinado a construccién

Los rubros de avance propuestos sirven
como referencia para revisar el progreso
del proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
equivalente, siempre respetando el orden
I6gico de construccion.

NOUhWwN

OBSERVACIONES

Se revisa el sistema eléctrico desde donde se permite lo visual. No se corrobora el buen funcionamiento de los equipos mecénicos
y eléctricos.

El tipo, vida dtil, y valores de construccién por metro cuadrado mencionados en este reporte, toman como referencia a la
actualizacién de los valores a marzo 2023, los cuales actualizan los valores del manual de valores base unitarios por tipologia
constructiva 2021 que data de octubre de 2021 y publicados en el alcance No. 178 de La Gaceta No. 187 del 30 de junio de 2023.

Al momento de la inspeccion, tanto el servicio de agua potable como de electricidad se mantenia activo.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacisn o distribucién @ terceros no autorizades. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-50504013680000-2026-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-50504013680000-2026-U
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante,
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copis, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condlclcn i se realizan pruebas de calidad, hs:cas ode

i al edificio ni al terrena, no se asume responsahilidad sobre vicios ocultos de 12 ohra (el sisma resi arqui icos, eléctricos o mecénicos), problemas ge
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PLANO DE CAT 214-50504013680000-2026-U

Nombre: AvallGo de Bienes Inmuebles

Cédigo: RE35-PRO21GR02
Edicion: 03
Pagina: 9 de 11

| hlﬂ .|.IFII5 FAT T RAL —
514 - ey
,.!-l;{ -.fu.1 [ CATAETED ¢
'a:l'.'..'.;‘";".';'ll' Mand il '_ oui’ |
| 1aBART & i1
‘hq pati 0 T . '
.8 s
-5 G 'E‘:"-,Til.. e
h-.l
]
s e 1marernT——
" 1[\
ar
: 2 | s -_-'_'_'_'_'_.'_'_'_,_'—'—'_
=
iy Sl K A AL n[':'”"“:'l-i?". G NERDT
BE AnoawTieloe s oy "l-.
| ETHICACTON ' o ki
Ve 13 MY 203
b
| , ANGYADO
_anen i
jhd.iﬂdﬂ-fl‘f

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copis, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
s}, problemas ge

inger
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o

al adificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1a obra [elementos sismo resistentes, arquitecténicos
dad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante,




Nombre: AvallGo de Bienes Inmuebles

20058, 221 pm

REPUBLICA DE COSTA RICA

HE NACIONAL
POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 136800080

PROVINCLA: GUANACASTE FINCA: 136800 DUPLICADO: HORIZONTAL:
DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

MNATURALEZA: TERRENO DE POTRERO CON UNA CASA DE HABITACION
SITUADA EN EL DISTRITO 4-BELEN CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCIA
DE GUANACASTE
LINDEROS:
NORTE : MARGEN DE RIO GALLINA EN MEDIO JESUS SANDOWVAL RIVERA
SUR : JESUS SANDOVAL RIVERA
ESTE : JESUS SANDOVAL RIVERA
OESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE135 METROS 17 CENTIEMTROS
LINEALES

MIDE: TRECE MIL CINCUENTA Y NUEVE METROS CON CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS

PLANO:G-0857590-2003

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

VALOR FISCAL: 267,055,593 41 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-00102 1

ESTIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS SESENTA'Y SIETE MILLONES
CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES COLONES CON
CUARENTA Y UN CENTIMOS

DUENOC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2026-00113517-01

CAUSAADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 10-FEB-2026

ot "

=98, 221 n

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS

CITAS: 533-04277-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 5-001 36800 -000

INICIA EL: 03 DE MARZO DE 2004
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY FORESTAL

CITAS: 533-04277-01-0007-001

AFECTA A FINCA: 5-001 36800 (00

INICIA EL: 03 DE MARZO DE 2004
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido ¢l 30-03-2026 a las 11:33 horas

Codigo: RE35-PRO21GR02

Edicion: 03
Pagina: 10 de 11

INFORME REGISTRAL 214-50504013680000-2026-U

2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copis, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o

al adificio ni al tarreno, no se asume responsahilidad sobre vicios ocultos de 1a ohra lelementos sismo resistentes, arquitectdnicos,

<), problemas ge

dad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante,




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PRO21GR02
Edicion: 03
Pagina: 11 de 11

OBSERVACIONES

-505040136

0000-2026-U

OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES

El responsable de este reporte de valuacion certifica con su firma, de su conocimiento y
creencia lo siguiente:
1. Las declaraciones contenidas en este informe son verdaderas y correctas.
2. Los analisis, opiniones, y conclusiones en este reporte son limitadas solamente por las

suposiciones mencionadas en el mismo, asi como por nuestras opiniones imparciales y

personales.

3. No se tiene ningun tipo de interés presente ni futuro sobre la propiedad que se valora.

4. Lla informacidon contenida en el presente avallo es producto de la investigacion,
mediciones en sitio, criterio técnico, fotografias e informacion brindada por el solicitante
durante y después de la visita al inmueble.

5. La inspeccion no comprende la verificacion de la informacion contenida en el plano
catastrado, ni del levantamiento en sitio aportado por el solicitante. Los datos

consignados en dichos planos se asumen como ciertos.

6. No se asume responsabilidad respecto a la calidad, ni capacidad soportante de los suelos,

o de las construcciones, ni a los vicios ocultos de los mismos.

7. No se corroboré el buen funcionamiento de los equipos mecanicos y eléctricos.

8. El sistema eléctrico fue inspeccionado de acuerdo a lo que permite lo visual.

9. Las Observaciones y Consideraciones siempre deben de ir adjuntas al presente reporte

de valuacion.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copis, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ia ni al edificio ni al terrenn, no se asume responsahilidad sobr

ocultos de |2 ohra [alementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

ingenia
ingenie

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante,
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez MEDIA ALTA
1 [Informe de avaltio N°: 214-50504013680000-2026-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Exdeudor BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de Exduedor|6604-2
3|Nombre del Perito que valoro: JOSE EFRAIN MAZARIEGOS ZAMORA Empresa: 0
4 |Avalio para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO
5| Monto del avaltio 250,490,681.17 Avallo anterior:| 227,114,847.14
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

EL INMUEBLE PRESENTA CONSTRUCCIONES EXISTENTES. NO SE OBSERVARON SERVIDUMBRES FISICAS QUE
DEMERITEN EL BIEN. EL VALUADOR QUE FIRMA ESTE REPORTE NO SE HACE RESPONSABLE DE LA CALIDAD DE
LAS CONSTRUCCIONES, DEFICIENCIAS CONSTRUCTIVAS, Y VICIOS OCULTOS PRESENTES EN LAS MISMAS. SE ACEPTAR
RECOMIENDA RECTIFICAR LINDEROS MEDIANTE PINES Y CERCAS, ESPECIALMENTE EN EL COLINDANTE NORTE
YA QUE APARENTEMENTE EL RIO GALLINA SE ENCUENTRA SOCAVANDO EL TERRENO.

Nombre y firma de quien aplica la matriz | Emp. N°
Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 3/30/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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