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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-30107020924200-2026-U

PROPOSITO DEL AVALUO Avallo venta de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Geovanny Gerardo Romero Urefa Céd. Identidad 1-0637-0720

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 03 - CARTAGO
Canton: 01 - CARTAGO
Distrito: 07 - CORRALILLO
Localidad: San Antonio

DIRECCION EXACTA
DE LA ESQUINA NORESTE DEL PARQUE DE SAN ANTONIO DE CORRALILLO, 65 METROS ESTE Y 260 METROS SUR,
PROPIEDAD MEDIANERA DE TRES NIVELES, AL MARGEN IZQUIERDO DE LA VIA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° C-1157683-2007 961.47 m2
Identificador Predial 30107020924200 961.47 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢9,843,529.86
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢59,702,387.50
VALOR TOTAL DEL BIEN ©69,545,917.36
SESENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DIECISIETE
VALOR EN LETRAS: COLONES 36/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal  Especifique: Vivienda
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢59,702,387.50
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

Terreno valorado segun informe 214-30107020924200-2025-U, para valorar y posterior célculo de
demerito de construccidn existente, se utiliza informe IT-BT-6588-1 realizado por Ing. Rodrigo Barboza
y de Ing. Gabriel Moraga. Ver observaciones en hojas de terreno y construcciones.

JORGE IVAN JORCE AN COTO ORORCO
COTO OROZCO ::FIRI',:AA)ZOZG 03.03 15:18:56
(FIRMA) os00

OBSERVACIONES
GENERALES

Nombre del Perito  Jorge Ivan Coto Orozco

Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-24402 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 580 Emp. 15362 |dentificacion N° 3-0364-0295

Nombre de la empresa Cdéd. Empresa 00000001
Fecha inspeccion: 24 febrero 2026 Fecha informe: 3 marzo 2026

Numeros telefénicos para contacto 2212-2000

Correo electrénico / Direccion WEB jcotoo@bncr.fi.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-30107020924200-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢0.00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 12,796.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Area m? 961 961 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Frente 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Fondo 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Forma 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Pendiente 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de Via 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Negociable 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Valores Homologados 12,796.00

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

2025, perito externo Jazper
Mendoza. Valor vigente.

Rodriguez

Coordenadas

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Jpemérito por normativa: 0.8000 Area afectada 961.00 m2 Requiere construccion de accceso peatonal
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©12,796 /m2 Valor ajustado ¢10,238/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.8001 Area 961.47 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢10,238.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢9,843,529.86
LINDEROS ACTUALES
NORTE LAS ELENAS R.C.G.S.A. Finca en verde
SUR LAS ELENAS R.C.G.S.A. Finca en verde
ESTE LAS ELENAS R.C.G.S.A. Finca con construcciones
OESTE Calle publica Asfaltada
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 494,566 1,081,542 1,540
Plus Code:|QXJ2+C55 Corralillo, Provincia de Cartago
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién | Numeros de Contactos Fecha Consulta
Valor de terreno seglin avalio 214- Base de Datos 24/02/2026
1 30107020924200-2025-U, de Septiembre

Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30107020924200-2026-U

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cano Si Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Asfalto Cuneta S Alcantarillado pluvial NO

Ancho de via 10.60 m Corddn NO

Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media

Alumbrado Si Jardines y Parques S a330m [Clase social zonas cercanas Media

Electricidad SI Coopesantc Transporte Publico S a450m Densidad poblacional Media

Agua Potable Sl Asada Edificios Comerciales S a450 m Actividad del lugar

Senfal celular Si Recoleccion de basura S a0m

TV por Cable Si Edificios publicos / comunales S a470 m [Residencial

Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 28.12m Nivel bajo calle: 5.00 m
Fondo: 60.26 m Pendiente % 20
Relacién: 2.1429587 Tipo de via: 3
Servicios ST 2

S2 14 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Quebrada  Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Alto

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  77.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
28/01/2026 No existen gravamenes, advertencias o anotaciones que afecten de manera directa y
fisicamente el bien a valorar.
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES
El terreno se encuentra bajo nivel de la via publica, 4 m aproximadamente, esto en parte mas baja, no hay acceso
directo desde su frente con dicha via, el ingreso se realiza por el lindero Sur desde una propiedad vecina, se debe
construir un acceso, de ahi que se aplica un demérito al valor de terreno, estimando el costo que se requiere para
dicha obra. No se observaron tapias en linderos Sur, Este y Norte por lo que se deben delimitar fisicamente ya que
existe actividad en propiedad vecina (un rancho y aparente actividad agricola). En el lindero Oeste se observo cerca en
malla cicldn y una seccién en muro de mamposteria con columnas. Se aplica demérito al terreno por lo antes
mencionado y segln se cita en la Normativa de Garantias y Valoracién de Bienes en el articulo 4.6.7 Bienes Inmuebles
Realizables. El terreno a valorar se encuentra ubicado dentro de una zona urbana cerca de San Antonio y Corralillo por
lo que se tiene acceso a muchas facilidad estales como: Centros educativos, parques, talleres mecanicos y comercio en
general. NOTA: Para dar valor al terreno se utilizan comparables de inmuebles ubicados en el mismo distrito del sujeto
a valorar. Se observé el dia de la visita que la propiedad posee instalados los servicios de agua potable y de

electricidad iel medidor eléctrico no estd al frente del terreno, se debe reubicari.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-30107020924200-2026-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., - - Estado B
explotacién m? ¢/ m? ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
Cochera /Pilas/local 96.00 | 200,000 19,200,000 | 65 19 | 0.8111 0.9191 14,313,216.00 48.5 149,096
Casa 2do nivel 110.00 | 225,000 24,750,000 | 65 19 B 0.8111 0.9748 19,568,890.00 51.4 177,899
Casa 3er nivel 100.00 | 225,000 22,500,000 | 65 19 | 0.8111 0.9191 16,773,300.00 48.5 167,733
Ducto Gradas 24.00| 225,000 5,400,000 | 65 19 B 0.8111 0.9748 4,269,576.00 51.4 177,899
TOTAL 330.00 71,850,000 54,924,982.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, . - Estado B
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
Balcones 31.00 | 125,000 3,875,000 | 65 19 B 0.8111 0.9748 3,063,823.00 51.4 98,833
Vestibulo 5.50 | 150,000 825,000 | 65 19 B 0.8111 0.9748 652,294.50 51.4 118,599
Gradas Acceso 26.00 55,000 1,430,000 | 30 19 B 0.4828 0.9748 673,010.00 14.1 25,885
Losa Garage 33.00 25,000 825,000 | 30 19 B 0.4828 0.9748 388,278.00 14.1 11,766
TOTAL 95.50 6,955,000 4,777,405.50
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., - - Estado B
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢54,924,982.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢4,777,405.50
VALOR TOTAL ¢59,702,387.50
METODO DE DEPRECIACION (o) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades |Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado l‘_t R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicidn u D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacién utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-30107020924200-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Vivienda unifamiliar y local o apartado Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: Presupuestc ¢
Documentos de construccién adicionales:
Propiedad utilizada por: Endesuso  Nombre:
Area construccién principal: 330.00 m2 Porcentaje de cobertura:  50% AfRo de construccién: 2007
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC03 NUMERO DE NIVELES: 3
Estructura  Se presume placa corrida Sistema eléctrico:
Paredes Mamposteria Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso Losa de concreto Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Se presume metal, aleros con artezones Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Lamina esmaltada imitacién Teja Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos Tablilla madera en 2do y 3er piso Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Cedmico-Concreto-Asfalto (exterior) Otro sistema (indique): Bueno

Fachada Repellada y pintada. Aluminio-Vidrio

Garage-Pilas-Bodega-Bafio-Local. Ducto escaleras. 2do
nivel: Acceso-Sala-Cocina-Pilas-Dormitorio-Bafio con tina-

Aposentos Balcones. 3er nivel: Sala, 3 dormitorios secundarios-Bafio- Tanqugs d?,GaS:
Balcones. Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 3 Ubicacién: En edificaciéon cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Regular Cielos Bueno
Red de agua caliente No se observd Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No se observé
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBSERVACIONES

La vivienda se encuntra desocupada, vigilante indica que mueble de cocina sera retirado por exdeudor, no se considera dentro
de valoracién actual. Cuenta con agua y electricidad. Requiere mejoras normales en pintura, interna mas que todo. No hay
rodapies y se desconoce si cuenta con tuberia de agua caliente. No se observaron calentadores de paso o tanques de agua. El
sistema eléctrico se revisé via muestreo y concuerda con observaciéon de perito en informe de avalto anterior. La vivienda
actualmente cuenta con 330 m2 de obra principal: 96 m2 1er nivel, 110 m2 2do nivel, 100 m2 3er nivel y con 31 m2 de
balcones. Se calcula 75 m2 de construcciéon fuera de lindero norte de propiedad, impactando 100 m2 de vivienda, ante esto se
capa 25 m2 por nivel, para compensar, una futura modificacién estructural de vivienda. Debido a lo anterior se considera como
valor de construccién nuevo, 225,000/m2 para poder estimar valor neto reposicién, rebaja considerable para beneficio de nuevo
propietario ya que requiere asesoria estructural. Se aclara que para considerar un acceso vehicular, se debe realizar una
construccién adicional de rampa de acceso, estimado en 500 m3 de relleno y 90 m3 de gaviones para lograr un acceso seguro,
sin embargo, se recomienda contratar un asesor en ingenieria estructural para valorar opciones. Tampoco se considera alguna
obra de retencién para proteger vivienda, ya que esto quedaria fuera de propiedad. Se recomienda un levantamiento
topogréfico, previa cualquier modificacién de vivienda. Lo anterior se calculé con base en informe topogréfico, el cual presenta
un montaje de huella de vivienda y levantamiento de plano catastro, en sitio no se observaron marcas indicadas en informe IT-
BT-6588-1.

bilidad

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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I, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco N:
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

) b Lo

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el 05 sismo resi: arqui onicos, eléctricos o a pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Vista del entorno al Sur.

I, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco N:

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o anicos), probl; fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-30107020924200-2026-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o ), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-30107020924200-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 209242—000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 209242 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE CAFE CON UNA CASA DE HABITACION

SITUADA EN EL DISTRITO 7-CORRALILLO CANTON 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : LAS ELENAS R.C.G.S. A
SUR : LAS ELENAS R.C.G.S A,
ESTE : LAS ELENAS R.C.G.S.A.
OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: NOVECIENTOS SESENTAY UN METROS CON CUARENTAY SIETE DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:C-1157683-2007

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994 NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:301070209242

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA  DERECHOQO INSCRITAEN
300060743A 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 111,762,344.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS VEINTIDOS COLONES CON SETENTA Y UN CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00493513-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 15-SEP-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 28-01-2026 a las 10 16 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o anicos), probl; fi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles

Datos

Provincia
Canton
Distrito
ID predio

Numero
finca

Area Plano
Catastrado

Area Segun
Registro
Cautelar

Plano
ABRE
Relacion
Inconsistencias
1- N
5- N
9- N

Modificaciones

5- N

Colindantes

1- N 2 -

Plano

F --.' . .. -.I: = | - I: !
: _ _ =
0
1 - Relacion uno a uno
2- N 3- N 4- N
6- N T- N 8- N
10- N 12- N

Afectaciones

3 - CARTAGO

301 - CARTAGO
30107 - CORRALILLO
30107020924200
3-0209242-0-0

961.47 m?

961.47 m?

Tomo-Asiento Tipo

No tiene Tramites Administrativos asociados

f Y F Y f " Y

- <4 > =i

311576832007

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

d por su copia,

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arqui eléctricos o anicos), probl: fi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el sollcltante
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez

MEDIA

1|Informe de avaltio N°: 214-30107020924200-2026-U Tipo:{Urbano
2(Nombre del Exdeudor Banco Nacional de Costa Rica Numero de Exduedor|4-000-001021
3[(Nombre del Perito que valoro: Jorge Ivan Coto Orozco Empresa: 0
4[Avalto para: Bienes temporales Aplica revision de fondo:|NO

5] Monto del avaluo 69,545,917.36 Avaluo anterior:| 69,470,810.62
6

EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

de terreno y construcciones.

Terreno valorado segun informe 214-30107020924200-2025-U, para valorar y posterior célculo de demerito de construccion
existente, se utiliza informe IT-BT-6588-1 realizado por Ing. Rodrigo Barboza y de Ing. Gabriel Moraga. Ver observaciones en hojas ACEPTAR

Nombre y firma de quien aplica la matriz

Jorge Ivan Coto Orozco

| Emp. N° 15362

Fecha de aplicacion 1 (Avaluo)

03/03/2026

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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