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OFICINA SIPCO 17184

Céd. Identidad

Céd. Jurídica 100%

Céd. Identidad

Provincia:
Cantón:
Distrito:
Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

24 meses

Especifique:

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

00000243

En apariencia en época lluviosa y en períodos de alta intensidad de lluvia se acumulan aguas pluviales en la sección frontal
y se empozan mientras el terreno infiltra las mismas. Por otra parte, las aguas pluviales de la vivienda en apariencia se
evacúan a la finca colindante al este.
En la esquina sureste de la finca, se ubica un árbol de papaya de mediano tamaño, cuyas raíces y ramas podrían ocasionar
daños al módulo N° 1 de apartamentos, es conveniente cortar el árbol.

2-0608-0055

600,00 m2

Local

61101011235400Identificador Predial 600,00 m2

VALOR EN LETRAS: #¿NOMBRE?

¢18 622 055,60

0,00% Demasía NO

Cód. Empresa
501

₡76 752 455,60VALOR TOTAL DEL BIEN

Residencial Horizontal Apartamentos

Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez

ICO-18943

Identificación N°

En apariencia los medidores de fluido eléctrico se encuentran en desuso, y no se visualiza en sitio el medidor de agua 

Se recomienda el bien en garantía únicamente por tratarse de un bien temporal del Banco Nacional.

OBSERVACIONES 
GENERALES

Nombre de la empresa

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

Ing. en Construcción

Herradura, de la esquina sureste de la Iglesia de Herradura 200 m. al suroeste y 410 m. al noreste, sobre margen derecho.

la Finca el Registro y el Plano
REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

0,00 m2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

AVALÚO

Plano de catastro N° P-558612-1999

Correo electrónico / Dirección WEB

26 mayo 202625 mayo 2026
Números telefónicos para contacto 8824-8888

ing.analuisamayorga@gmail.com

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

AVALÚO DE FINCA URBANA    INFORME DE AVALÚO
214-61101011235400-2026-U

PROPÓSITO DEL AVALÚO ADMINISTRACIÓN Y/ VENTA DEL BIEN
214 - DIRECIÓN DE BIENES

Banco Nacional de Costa Rica
NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021
Proporción de Derechos

4-000-001021

HERRADURA 
01 - JACO

Banco Nacional de Costa Rica

06 - PUNTARENAS
11 - GARABITO

EX DEUDOR
Obando Hurtado Ronald Gerardo 6-0257-0401

VALOR DEL TERRENO ¢58 130 400,00

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Se trata de una finca en Puntarenas, Jacó, Herradura; el acceso es por calle pública (Carretera Costanera) en asfalto en buen
estado y se ubica en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografía plana y de buen aprovechamiento;
cuenta con regular frente para su fondo; a la fecha de inspección tres apartamentos construidos en dos módulos en el
sistema de mampostería integral con acabados estándar, no cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado
deficiente, así como una tapia en bloques de concreto en la colindancia sur.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢18 622 055,60

Firma del Perito

Uso predominante del bien:

# Información Confidencial 
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TC:

1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m²
Área m² 600 471 0,9232 317 0,8101 320 0,8129 0,0000 1,0000

Bajo Nivel
Nivel Promedio 1,50 0,00 0,9560 0,00 0,9560 0,00 0,9560 1,0000 1,0000
Frente 18,52 11,56 N/A 12,00 N/A 15,00 N/A 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente Prom (%) 1,00 1 1,0000 1 1,0000 0 0,9873 1,0000 1,0000
Ubicación 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Vía 2 3 1,0667 4 1,1379 4 1,1379 1,0000 1,0000
Ub. Barrio Similar 1,0000 Similar 1,0000 Mejor 0,9000 1,0000 1,0000
Factor de Negociación Oferta 1,0000 Oferta 0,9500 Final 0,9500 1,0000 1,0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo
Factor secciones

NORTE
SUR
ESTE
OESTE

3,00 m
VÉRTICE Altitud

1 32

N°

Este 430 284 Norte

Este Internet Norte

Este 429 941 Norte

Este Norte

Este Norte

3
Se vende lote en Puntarenas, Jacó, Herradura, a 500 m.
de Pequeño Mundo, en ₡43.238.300,00, con tapias
prefabricadas cuyo valor se estima en ₡1.350.000,00

Oferta 8620-0110 13/1/2026

Coordenadas 1 068 755

5
Coordenadas

4
Coordenadas

429 823 1 068 825

José María Madrigal Hidalgo.
José María Madrigal Hidalgo.
Orlando Rodríguez Castillo.

2
Se vende lote en Puntarenas, Jacó, Herradura, en las
cercanías del Canopy Vista Los Sueños, en
₡37.000.000,00

Oferta 7283-5206 13/1/2026

Coordenadas Internet

1
Se vende lote en Puntarenas, Jacó, Herradura, Calle
Cañablancal, en ₡48.000.000,00

Oferta 7283-5206 26/5/2026

Coordenadas 1 069 353

Plus Code: M986+66J Herradura, Provincia de Puntarenas

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Descripción

₡96 884 /m2 Valor ajustado ¢96 884 / m2 ¢0 / m2

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN +
ESTE NORTE

0,00 m2

Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

Finca en verde.

1,0000 Área 600,00 m2

LINDEROS ACTUALES
Carretera costanera en asfalto en buen estado.
Finca en verde.

¢0 / m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢96 884,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢58 130 400,00

Calle pública con 18,52 m. de frente.

Vivienda contigua.

VALOR DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

0,00 0,00

Factor de Homologación 0,9414 0,8372 0,7465 0,0000

1,0000 Área afectada
1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO
FACTOR DETALLE
1,0000 Área afectada 0,00 m2

AVALÚO DEL TERRENO 214-61101011235400-2026-U

Características
SUJETO

COMPARABLES

1,0000
Valores Homologados 95 221,74 97 716,22 97 714,07

101 144,00 116 719,24 130 900,94

¢454,32/$

A Nivel A Nivel A Nivel

# Información Confidencial 
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Tipo de ruta Caño NO
Material Cuneta NO NO
Ancho de vía Cordón NO
Acera NO

Teléfono SÍ ICE SÍ VARIOS
Alumbrado SÍ ICE SÍ a 600 m
Electricidad SÍ ICE SÍ a 350 m
Agua Potable SÍ ASADA SÍ a 400 m
Señal celular SÍ VARIOS SÍ a 0 m
TV por Cable SÍ SÍ a 700 m

Frente principal: Nivel bajo calle:
Fondo:
Relación: 1,00 : 2,21
Servicios S1

S2

SÍ
Regular

Quebrada a 
80 m.

Topografía Pendiente

67,60%

NO
 

Se observa en sitio afectación física para la funcionalidad del inmueble:

 

Distancia a construcciónCuerpo de agua cerca Otro ( especificar)

288-00585-01-0901-001. Reservas y Restricciones. Finca Referencia 6015491 000. Afecta a Finca 6-00112354-000. En
apariencia corresponde a un arrastre de la finca madre, físicamente en sitio no hay afectación visible que incida en el
valor o el aprovechamiento del bien.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
AFECTACIONES DEL BIEN

Transporte Público Densidad poblacional Media

26/5/2026

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

Edificios públicos / comunales
Recolección de basura

Medidores instalados Sólo Electricidad
Residencial - Comercial - Turismo

Alcantarillado pluvial

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

1

Se trata de una finca en Puntarenas, Jacó, Herradura; el acceso es por calle pública (Carretera Costanera) en asfalto en buen estado y se ubica
en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografía plana y de buen aprovechamiento; cuenta con regular frente para su fondo; a
la fecha de inspección tres apartamentos construidos en dos módulos en el sistema de mampostería integral con acabados estándar, no
cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado deficiente, así como una tapia en bloques de concreto en la colindancia sur.

2

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

16

Pendiente %

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA
Y DE SU ENTORNO

214-61101011235400-2026-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Media
Internet por Cable Clase social Media
Jardines y Parques Clase social zonas cercanas

Primaria
Asfalto
12,00 m

Edificios Comerciales

La finca se ubica en zona catastrada, no se aporta para la valoración del bien el certificado catastral de la finca identificador predial número
61101011235400. Se realiza consulta pública en el Sistema de Información Catastral, donde se indica que no hay inconsistencias ni
modificaciones. Nota: Ver extractos de la consulta pública en los anexos.

18,52 m
40,89 m

1,50 m

Ninguno

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo AplicaPlana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

1
Tipo de vía:

# Información Confidencial 



Área V. Unit. VRN VUT Edad Factor Factor VNR VUR
m² ¢ / m² ¢ años años Depre. Estado ¢ años

Dos Apartamentos -
Módulo 1 83,00               280 000    23 240 000            50 23 D 0,6642 0,6780 10 465 636,00                 22,5        
Corredor - Cuarto Pilas de
Módulo I 39,50               140 000    5 530 000              50 23 D 0,6642 0,6780 2 490 317,00                   22,5        
Apartamento Módulo II 44,00               240 000    10 560 000            50 23 D 0,6642 0,6780 4 755 476,00                   22,5        
Corredor Apartamento
Módulo II 3,00                 120 000    360 000                 50 23 D 0,6642 0,6780 162 117,00                      22,5        

-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!
TOTAL 169,50          39 690 000            17 873 546,00             
Notas:

Área V. Unit. VRN VUT Edad Factor Factor VNR VUR
m² ¢ / m² ¢ años años Depre. Estado ¢ años

Tapias 34,40               40 000      1 376 000              50 23 R 0,6642 0,8190 748 509,60                      27,2        
-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!
-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!

TOTAL 34,40             1 376 000              748 509,60                   

Área V. Unit. VRN VUT Edad Factor Factor VNR VUR
m² ¢ / m² ¢ años años Depre. Estado ¢ años

-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!
-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!
-                          #¡DIV/0! #N/D -                                     #¡DIV/0!
-                          -                                    

O ÓPTIMO
MB MUY BUENO
B BUENO
I INTERMEDIO

V. Unit. R REGULAR
VRN D DEFICIENTE
VUT M MALO

Edad MM MUY MALO
Método de depreciación utilizado: Ross-Heidecke DM DEMOLICIÓN

1) En cuanto a los apartamentos en el Módulo I requieren las siguientes reparaciones: Cambio de cubierta y hojalatería, mejoras en cielos, mejoras de instalación eléctrica, reparación de agrietamiento en
paredes, pintura general y tratamiento de humedad en pared este, cambio de loza sanitaria y grifería. Se calcula que corresponde a un porcentaje de reparación de 30%, se estima un valor nuevo de reposición
de ₡400.000,00 menos el 30% de inversión requerida en mejoras para habitabilidad, se obtiene un valor nuevo de reposición afectado de ₡280.000,00.

2) En cuanto al apartamento en Módulo II requiere las siguientes reparaciones: Cambio de estructura de techo por afectación de comején - de cubierta y hojalatería, cambio de cielo raso, instalación eléctrica
nueva, pintura general, cambiar los marcos de ventanas por afectación de comején, cambio de loza sanitaria y grifería, instalar mueble de cocina. Se calcula que corresponde a un porcentaje de reparación de
40%, y se estima un valor nuevo de reposición de ₡400.000,00 menos un 40% de inversión requerida en mejoras para habitabilidad, se obtiene un valor nuevo de reposición afectado de ₡240.000,00

Valor Neto de Reposición
Vida Útil Total estimada del bien VUR Vida Útil Remanente
Edad del bien (años de construido)

MÉTODO DE DEPRECIACIÓN

E
ST

A
D

O

DEFINICIONES

Área
Dimensión de la construcción

Valor de Reposición Nuevo VNR

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢17 873 546,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢748 509,60
VALOR TOTAL ¢18 622 055,60

Medida en metros, m², o unidades Factor Depre. Factor de Depreciación
Valor Unitario Nuevo

Estado físico del bien (Actual)

Factor Estado

Estado

Factor de Estado

#¡DIV/0!
#¡DIV/0!
#¡DIV/0!

TOTAL

MEJORAS AL TERRENO
Forma de 

explotación
Estado

Valor Unitario Final
¢ / m²

21 759
#¡DIV/0!
#¡DIV/0!

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de 

explotación
Estado

Valor Unitario Final
¢ / m²

126 092

63 046

54 039

#¡DIV/0!

108 079

AVALÚO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61101011235400-2026-U
CONSTRUCCIONES

Forma de 
explotación

Estado
Valor Unitario Final

¢ / m²

# Información Confidencial 
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Avance: 100% Presupuesto: ¢

En desuso

122,50 m2 20% 2003

1
Estructura
Paredes Interruptor:
Entrepiso Sí Cuchilla
Estruc. Techo Deficiente

Cubierta

Cielos Estado:
Pisos Deficiente

Aposentos Gas LP: No hay Ubicación:

Parqueos 4 Ubicación:

Otros Paredes

Deficiente

Cielos

Pisos Regular Cubierta

Repellos Importante Pisos Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno

Avance: 100%

Etapas % avance acum. % de giro
1 No Aplica No Aplica No Aplica
2 No Aplica No Aplica

3 No Aplica No Aplica

4 No Aplica No Aplica

5 No Aplica No Aplica

En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografías de la ubicación y 
estado

Sí Parcial

Sistema de evacuación pluvial:

Sistema eléctrico:

*Inspección vía muestra*Estado General:
Tablero eléctrico (caja de breaker):

No aplica

Tanques de Gas:

Otro sistema (indique):
Canoas y bajantes: Sí Parcial

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificación: Existente

Leve

Tapia en colindancia sur, construida en bloques de concreto a 2,00 m. de altura.

Fachada

Corredor al frente con columnas en concreto armado, paredes en
bloques de concreto repelladas y pintadas, puerta en marcos de madera
con tablero en plywood y contrapuerta en tubo cuadrado de HN de 1/2"
con corrosión, ventanas en marcos de madera con vidrio fijo - celosías (en
mal estado) y verjas en tubo cuadrado de HN de 1/2" con corrosión.

Apartamento N° 1: Corredor, sala - comedor - cocina, dos dormitorios, un
baño completo y cuarto de pilas.

Fuera de edificación descubierto

Apartamento N° 2: Sala pequeña, cocina, un dormitorio y un baño
completo.

En cerchas de madera con clavadores en reglas de madera, indicios de
afectación por comején en el sector oeste.

Fisuras Apreciación visual de desplome

Puertas principales en marcos de madera con tablero en plywood,
internas en estructura de madera con un forro en tablilla de madera y un
forro en plywood. Ventanas en marcos de madera con vidrio fijo y
celosías, con verjas externas en tubo cuadrado de HN de 1/2".

No tiene.
No tiene.

Deficiente

MaloRed de agua caliente
Tanque captación de agua

Estado Físico y de Mantenimiento General:

En láminas onduladas de HG # 28, en mal estado, presentan alta
corrosión.

En láminas de fibrocemento pintadas, estado deficiente.

En cerámica, se observa una grieta profunda en el corredor.

DETALLE DE ELEMENTOS

Para determinar el valor nuevo de reposición de las construcciones se utilizan costos de mercado, y se emplea como referencia el Manual de Valores Base Unitarios
por Tipología Constructiva del Ministerio de Hacienda, se disminuye el valor asociado a reparaciones necesarias para que las construcciones existentes sean
habitables.

Para el presente informe de avalúo la valuadora no realiza: a) Pruebas de Laboratorio - Estudio de suelos: geotécnicos o hidro-geológico, b) Pruebas o estudios de las
condiciones estructurales de la construcción, c) Pruebas físicas o de cualquier índole al sistema eléctrico y mecánico, d) Pruebas de calidad de los materiales ni del
desempeño del constructor. La valuadora no asume responsabilidad respecto a la firmeza del inmueble ni sobre su capacidad soportante, no se acepta
responsabilidad por vicios ocultos de la obra ni sobre la instalación electromecánica.

DESCRIPCIÓN

OBSERVACIONES

No Aplica Equivalente al: 
No Aplica Del monto destinado a construcción
No Aplica Los rubros de avance propuestos sirven como 

referencia para revisar el progreso del proyecto, pero 
el constructor puede sustituirlos por otras obras de 

valor equivalente, siempre respetando el orden lógico 

No Aplica

No Aplica

PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN

Las edades de las construcciones fueron indicadas en base a la edad que consta en el informe de avalúo de otorgamiento, y corresponde a 23 años.

Se realiza un muestreo del sistema eléctrico, a través de una lámina movible del cielo raso ubicada en el baño del apartamento N° 2, y hasta donde es posible
observar el cableado eléctrico está parcialmente expuesto, las líneas no tienen cable de tierra, las cajas octogonales no tienen tapas, cuenta con voltaje 110-220 V,
tiene tres tableros de control, uno de ellos se encuentra desmantelado, no cumple con Código Eléctrico vigente.

Se recomienda un primer 
giro: NO

Detalle de avance esperado

No aplica, corresponde a construcción en un solo nivel. 

Estado de la edificación: Existente No Aplica

Nombre del Profesional Responsable de la obra: No Aplica

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61101011235400-2026-U
CONSTRUCCIONES

Tipo de construcción existente: Dos Apartamentos en Módulo I Uso predominante: Residencial Horizontal

Nombre del Desarrollador: No Aplica

Número de Contrato CFIA: No Aplica No.de licencia (permiso) municipal de construcción: No Aplica

Documentos de construcción adicionales: No Aplica

Propiedad utilizada por: Nombre: En desuso

Vigencia del contrato de arrendamiento: No Aplica

En apariencia en marcos (columnas y vigas) de concreto armado.

En bloques de concreto repelladas y con pintura en estado deficiente,
presenta agrietamiento en algunas paredes, corresponde revisión 

NÚMERO DE NIVELES:TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC03

Cableado entubado:

Área construcción principal: Porcentaje de cobertura: Año de construcción:

# Información Confidencial 
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Avance: 100% Presupuesto: ¢

En desuso

47,00 m2 8% 2003

1
Estructura
Paredes Interruptor:
Entrepiso Sí Cuchilla
Estruc. Techo Deficiente

Cubierta

Cielos Estado:

Pisos Deficiente

Gas LP: No hay Ubicación:

Parqueos 4 Ubicación:

Otros

Paredes Regular Cielos
Pisos Regular Cubierta

Repellos Leve Pisos Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve

Avance: 100%

Etapas % avance acum. % de giro
1 No Aplica No Aplica No Aplica
2 No Aplica No Aplica

3 No Aplica No Aplica

4 No Aplica No Aplica

5 No Aplica No Aplica

Aposentos
Apartamento N° 3: Corredor, sala - cocina, dos dormitorios, un baño
completo y cuarto de pilas.

OBSERVACIONES
Para determinar el valor nuevo de reposición de las construcciones se utilizan costos de mercado, y se emplea como referencia el Manual de Valores Base Unitarios
por Tipología Constructiva del Ministerio de Hacienda, se disminuye el valor asociado a reparaciones necesarias para que las construcciones existentes sean
habitables.
Las edades de las construcciones fueron indicadas en base a la edad que consta en el informe de avalúo de otorgamiento, y corresponde a 23 años.

Se realiza un muestreo del sistema eléctrico, a través de las secciones sin cielo raso, y hasta donde es posible observar el cableado eléctrico está parcialmente
expuesto, las líneas no tienen cable de tierra, las cajas octogonales no tienen tapas, cuenta con voltaje 110 V, tiene tablero de control, únicamente cuenta con dos
circuitos y no cumple con el Código Eléctrico Vigente. Se encuentra en mal estado, requiere instalación eléctrica nueva.
Para el presente informe de avalúo la valuadora no realiza: a) Pruebas de Laboratorio - Estudio de suelos: geotécnicos o hidro-geológico, b) Pruebas o estudios de
las condiciones estructurales de la construcción, c) Pruebas físicas o de cualquier índole al sistema eléctrico y mecánico, d) Pruebas de calidad de los materiales ni
del desempeño del constructor. La valuadora no asume responsabilidad respecto a la firmeza del inmueble ni sobre su capacidad soportante, no se acepta
responsabilidad por vicios ocultos de la obra ni sobre la instalación electromecánica.

No Aplica Equivalente al: 
No Aplica Del monto destinado a construcción

Fisuras Apreciación visual de desplome
Leve

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificación: Existente

Red de agua caliente No tiene. Malo

No Aplica Los rubros de avance propuestos sirven como 
referencia para revisar el progreso del proyecto, pero 

el constructor puede sustituirlos por otras obras de 
valor equivalente, siempre respetando el orden lógico 

No Aplica

No Aplica

DESCRIPCIÓN
Tapia en colindancia sur, construida en bloques de concreto a 2,00 m. de altura.

PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Se recomienda un primer 
giro: NO

Detalle de avance esperado

Tanque captación de agua No tiene.

En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografías de la ubicación y 
estado

Fuera de edificación descubierto Estado Físico y de Mantenimiento General:
Puerta principal en marcos de madera con tablero en plywood, internas
en estructura de madera con un forro en tablilla de madera y un forro en
plywood. Ventanas en marcos de madera con vidrio fijo y celosías, en su
mayoría los marcos están dañados por comején, con verjas externas en
tubo cuadrado de HN de 1/2". Malo

Fachada

Corredor al lateral con una columna en concreto armado, paredes en
bloques de concreto repelladas y pintadas, puerta en marcos de
madera con tablero en plywood y contrapuerta en tubo cuadrado de HN
de 1/2", ventanas en marcos de madera con vidrio fijo - celosías en mal
estado y verjas en tubo cuadrado de HN de 1/2".

Tanques de Gas:

No aplica

En láminas onduladas de HG # 28, en mal estado, presentan alta
corrosión. Sistema de evacuación pluvial:

Algunas secciones con tablilla PVC, otras se observa un emplantillado
en madera en parte afectado por comején y sin cielo.

Canoas y bajantes: Sí Parcial

En cerámica. Otro sistema (indique):

En bloques de concreto repelladas y con pintura en estado deficiente. Cableado entubado: Sí Parcial
No aplica, corresponde a construcción en un solo nivel. Tablero eléctrico (caja de breaker):
En cerchas de madera con clavadores en reglas de madera, afectada en
su totalidad por comején.

Estado General: *Inspección vía muestra*

DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC03 NÚMERO DE NIVELES:

En apariencia en marcos (columnas y vigas) de concreto armado. Sistema eléctrico:

Propiedad utilizada por: Nombre: En desuso

Vigencia del contrato de arrendamiento: No Aplica

Área construcción principal: Porcentaje de cobertura: Año de construcción:

Documentos de construcción adicionales: No Aplica

Estado de la edificación: Existente No Aplica

Nombre del Profesional Responsable de la obra: No Aplica

Nombre del Desarrollador: No Aplica

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61101011235400-2026-U
CONSTRUCCIONES

Tipo de construcción existente: Apartamentos en Módulo II Uso predominante: Residencial Horizontal

Número de Contrato CFIA: No Aplica No.de licencia (permiso) municipal de construcción: No Aplica

# Información Confidencial 
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-61101011235400-2026-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Carretera Costanera Vista Frontal Sistema de 
Electrificación Aéreo

Medidores de Fluido 
Eléctrico

Vista Interna de la 
Propiedad

Vista Frontal 
Apartamentos Módulo 

I
Corredor Fachada Frontal 

Apartamento 1 Sala - Comedor Cocina

1 2 3 4 5
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Dormitorio Dormitorio Baño Apartamento 2 - Sala 
Pequeña Cocina

Dormitorio Baño Cuarto de Pilas Cuchilla en Cocina de 
Apartamento N° 2

Cajas Octogonales Sin 
Tapa
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Caja Octogonal Sin 
Tapa

Caja Rectangular Sin 
Tapa

Bajante Externo 
Expuesto

Tablero de Control 
Desmantelado

Tablero de Control -
Salen Cables con 

Canaleta

Fachada Frontal 
Apartamento N° 3

Fachada Lateral 
Apartamento N° 3

Sala - Comedor -
Cocina Dormitorio Dormitorio

# Información Confidencial 



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE38-PR021GR02
Edición: 04

Página: 10 de 16

ANEXO FOTOGRÁFICO 214-61101011235400-2026-U

Baño Cuarto de Pilas Cableado Expuesto Cola Expuesta Cableado 
Parcialmente Expuesto

Caja Octogonal Sin 
Tapa

Cola de Iluminación 
Expuesta Tablero de Control Afectación por 

Comején
Afectación por 

Comején
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Afectación por 
Comején

Afectación por 
Comején

Tapia en Colindancia 
Sur

Presencia de 
Valuadora en Sitio
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INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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INSERTAR PLANO DE CATASTRO 

# Información Confidencial 



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE38-PR021GR02
Edición: 04

Página: 14 de 16

ESTUDIO REGISTRAL 214-61101011235400-2026-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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1 214-61101011235400-2026-U Tipo: Urbano

2 Obando Hurtado Ronald Gerardo  Número de Exduedor 6-0257-0401

3 Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez Empresa: 0

4 Bienes_temporales Aplica revisión de fondo: SI

5 76 752 455,60                Avalúo anterior: 53 531 087,92   

6

8 Emp. N° 501
9 27/5/2026

Nombre del Exdeudor

Nombre del Perito que valoró:

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

Calificación de la Liquidez MEDIA
Informe de avalúo N°:

Avalúo para:

Monto del avalúo

En la esquina sureste de la finca, se ubica un árbol de papaya de mediano tamaño, cuyas raíces y ramas podrían ocasionar daños al
módulo N° 1 de apartamentos, es conveniente cortar el árbol.

Se recomienda el bien en garantía únicamente por tratarse de un bien temporal del Banco Nacional.

7 ACEPTAR

 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACIÓN:

Se trata de una finca en Puntarenas, Jacó, Herradura; el acceso es por calle pública (Carretera Costanera) en asfalto en buen estado y
se ubica en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografía plana y de buen aprovechamiento; cuenta con regular frente
para su fondo; a la fecha de inspección tres apartamentos construidos en dos módulos en el sistema de mampostería integral con
acabados estándar, no cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado deficiente, así como una tapia en bloques de concreto 

Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez
Fecha de aplicación 1 (Avalúo) Fecha de aplicación 2 (Correcciones)

En apariencia los medidores de fluido eléctrico se encuentran en desuso, y no se visualiza en sitio el medidor de agua potable.
En apariencia en época lluviosa y en períodos de alta intensidad de lluvia se acumulan aguas pluviales en la sección frontal y se
empozan mientras el terreno infiltra las mismas. Por otra parte, las aguas pluviales de la vivienda en apariencia se evacúan a la finca
colindante al este.

# Información Confidencial 
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