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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 17184 214-61101011235400-2026-U

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION Y/ VENTA DEL BIEN
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EX DEUDOR
Obando Hurtado Ronald Gerardo Céd. Identidad 6-0257-0401

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 11 - GARABITO
Distrito: 01-JACO
Localidad: HERRADURA

DIRECCION EXACTA

Herradura, de la esquina sureste de la Iglesia de Herradura 200 m. al suroeste y 410 m. al noreste, sobre margen derecho.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-558612-1999 600,00 m2
Identificador Predial 61101011235400 600,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢58 130 400,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢18 622 055,60
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢76 752 455,60
VALOR EN LETRAS: #;NOMBRE?
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Apartamentos
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢18 622 055,60
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

Se trata de una finca en Puntarenas, Jacd, Herradura; el acceso es por calle piblica (Carretera Costanera) en asfalto en buen
estado y se ubica en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografia plana y de buen aprovechamiento;
cuenta con regular frente para su fondo; a la fecha de inspeccién tres apartamentos construidos en dos médulos en el
sistema de mamposteria integral con acabados estdndar, no cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado
deficiente, asi como una tapia en blogues de concreto en la colindancia sur.
OBSERVACIONES En apariencia los medidores de fluido eléctrico se encuentran en desuso, y no se visualiza en sitio el medidor de agua
GENERALES En apariencia en época lluviosa y en periodos de alta intensidad de lluvia se acumulan aguas pluviales en la seccién frontal|
y se empozan mientras el terreno infiltra las mismas. Por otra parte, las aguas pluviales de la vivienda en apariencia se
evacuan a la finca colindante al este.
En la esquina sureste de la finca, se ubica un arbol de papaya de mediano tamafio, cuyas raices y ramas podrian ocasionar
dafios al médulo N° 1 de apartamentos, es conveniente cortar el arbol.
Se recomienda el bien en garantia Gnicamente por tratarse de un bien temporal del Banco Nacional.

ANA LUISA Firmado digitalmente

Nombre del Perito Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez MAYORGA PIAYORGA IMENEZ

JIMENEZ (FIRMA)

Fecha: 2026.05.27

(FIRVIAT T7:41:59 0600
Tipo de Profesional Ing. en Construccién  Carnet ICO-18943 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 501 Emp. Identificaciéon N° 2-0608-0055
Nombre de la empresa Coéd. Empresa 00000243
Fecha inspeccion: 25 mayo 2026 Fecha informe: 26 mayo 2026
Numeros telefénicos para contacto 8824-8888
Correo electrénico / Direccién WEB ing.analuisamayorga@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.

Informacién Con
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Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

214-61101011235400-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢454,32/$%
o COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 101 144,00 116 719,24 130 900,94 0,00 0,00
Area m? 600 471 | 09232 317 | 08101 320 | 08129 [ 0,0000 1,0000
Bajo Nivel A Nivel A Nivel A Nivel
Nivel Promedio 1,50 0,00 0,9560 0,00 0,9560 0,00 0,9560 1,0000 1,0000
Frente 18,52 11,56 N/A 12,00 N/A 15,00 N/A 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente Prom (%) 1,00 1 1,0000 1 1,0000 0 0,9873 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 2 3 1,0667 4 1,1379 4 1,1379 1,0000 1,0000
Ub. Barrio Similar 1,0000 Similar 1,0000 Mejor 0,9000 1,0000 1,0000
Factor de Negociacién Oferta 1,0000 Oferta 0,9500 Final 0,9500 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9414 0,8372 0,7465 0,0000 1,0000
Valores Homologados 95 221,74 97 716,22 97 714,07
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©96 884 /m2 Valor ajustado ¢96 884/ m2 ¢0/ m2
Factor secciones 1,0000 Area 600,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢96 884,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢58 130 400,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle publica con 18,52 m. de frente. Carretera costanera en asfalto en buen estado.
SUR José Maria Madrigal Hidalgo. Finca en verde.
ESTE José Maria Madrigal Hidalgo. Finca en verde.
OESTE Orlando Rodriguez Castillo. Vivienda contigua.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION+ 3,00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 429 823 1068 825 32
Plus Code:|M986+66J Herradura, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Nuimeros de Contactos Fecha Consulta
] Se vende lote en Puntarenas, Jacé, Herradura, Calle Oferta 7283-5206 26/5/2026
Cafiablancal, en ¢48.000.000,00 Coordenadas|Este | 430284 | Norte 1069 353
Se vende lote en Puntarenas, Jacd, Herradura, en las Oferta 7283-5206 13/1/2026
2 cercanias del Canopy Vista Los Suefos, en
©37.000.000,00 Coordenadas|Este | Internet | Norte Internet
Se vende lote en Puntarenas, Jacé, Herradura, a 500 m. Oferta 8620-0110 13/1/2026
3 de Pequefio Mundo, en €43.238.300,00, con tapias
prefabricadas cuyo valor se estima en €1.350.000,00 Coordenadas|Este | 429 941 | Norte 1068 755
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Informacién Confider

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, di

i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio Iegal de su :Dndlclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmxdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

eléctricos o problemas geofisicos
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-61101011235400-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Primaria Canho NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 12,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable Si VARIOS |[Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques S a 600 m |Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Pdblico Si a350 m |Densidad poblacional Media
Agua Potable Si ASADA  Edificios Comerciales Si a400m |Actividad del lugar
Sefal celular Si VARIOS  Recoleccion de basura Si alOm
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a700m Residencial - Comercial - Turismo
Medidores instalados  Sélo Electricidad

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 18,52 m Nivel bajo calle: 1,50 m
Fondo: 40,89 m Pendiente % 1
Relacién: 1,00 : 2,21 Tipo de via: 2
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Regular
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccién ;)Ouebrada @ Posibilidad de dafios Ninguno
m.
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  67,60%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
288-00585-01-0901-001. Reservas y Restricciones. Finca Referencia 6015491 000. Afecta a Finca 6-00112354-000. En
26/5/2026 apariencia corresponde a un arrastre de la finca madre, fisicamente en sitio no hay afectacién visible que incida en el
valor o el aprovechamiento del bien.
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Se trata de una finca en Puntarenas, Jacd, Herradura; el acceso es por calle publica (Carretera Costanera) en asfalto en buen estado y se ubica
en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografia plana y de buen aprovechamiento; cuenta con regular frente para su fondo; a
la fecha de inspeccién tres apartamentos construidos en dos médulos en el sistema de mamposteria integral con acabados estandar, no
cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado deficiente, asi como una tapia en bloques de concreto en la colindancia sur.

La finca se ubica en zona catastrada, no se aporta para la valoracién del bien el certificado catastral de la finca identificador predial nimero
61101011235400. Se realiza consulta publica en el Sistema de Informacién Catastral, donde se indica que no hay inconsistencias ni
modificaciones. Nota: Ver extractos de la consulta publica en los anexos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene &l alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni 2l tarreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo, El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.

Informacién Cc



AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61101011235400-2026-U

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., ~ - Estado -
explotacion m? ¢/ m2 [ anos | anos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2

o g rementes 83,00 | 280000 23240000 50 | 23 D 06642  0,6780 10 465 636,00 22,5 126 092
coredor- Cuarto Pilas de 39,50 | 140000 5530000| 50 | 23 | D | 06642] 06780 2490317,00 | 225 63046
Apartamento Médulo | 44,00 | 240000 10560000| 50 [ 23 | D 0,6642]  0,6780 4755 476,00 22,5 108079
cortedor - Apartamento 3,00 | 120000 360000 [ 50 | 23 D 06642  0,6780 162 117,00 22,5 54039
TOTAL 169,50 39 690 000 17 873 546,00

Notas:

1) En cuanto a los apartamentos en el Mdédulo | requieren las siguientes reparaciones: Cambio de cubierta y hojalateria, mejoras en cielos, mejoras de instalacién eléctrica, reparacién de agrietamiento en
paredes, pintura general y tratamiento de humedad en pared este, cambio de loza sanitaria y griferia. Se calcula que corresponde a un porcentaje de reparacién de 30%, se estima un valor nuevo de reposicion
de €400.000,00 menos el 30% de inversién requerida en mejoras para habitabilidad, se obtiene un valor nuevo de reposicién afectado de #280.000,00.

2) En cuanto al apartamento en Médulo Il requiere las siguientes reparaciones: Cambio de estructura de techo por afectacion de comején - de cubierta y hojalateria, cambio de cielo raso, instalacién eléctrica
nueva, pintura general, cambiar los marcos de ventanas por afectacién de comején, cambio de loza sanitaria y griferia, instalar mueble de cocina. Se calcula que corresponde a un porcentaje de reparacion de
40%, y se estima un valor nuevo de reposiciéon de €400.000,00 menos un 40% de inversion requerida en mejoras para habitabilidad, se obtiene un valor nuevo de reposicién afectado de 240.000,00

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
. - - Estado B
explotacion m?2 ¢/ m?2 ¢ anos | anos Depre. Estado ¢ anos ¢ / m?
Tapias 34,40 40 000 1376000 | 50 23 R 0,6642 0,8190 748 509,60 27,2 21759
TOTAL 34,40 1376000 748 509,60
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
. - - Estado B
explotacion m?2 ¢/ m? ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢17 873 546,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢748 509,60
VALOR TOTAL ¢18 622 055,60
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccién Estado |Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado IS R REGULAR
VRN [Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion (] D | DEFICIENTE
VUT |Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de deireciacién utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Informacién Confidencial
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Informacién Confidencial

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente: Dos Apartamentos en Médulo | Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacion: Existente Avance:  100%  Presupuesto: ¢ No Aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No Aplica
Nombre del Desarrollador: No Aplica
Numero de Contrato CFIA: No Aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No Aplica
Documentos de construccién adicionales: No Aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento: No Aplica
Area construccién principal: 122,50 m2 Porcentaje de cobertura: 20% Afio de construccién: 2003
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura En apariencia en marcos (columnas y vigas) de concreto armado. Sistema eléctrico:
Paredes En bloques de concreto repelladas y con pintura en estado deficiente, Cableado entubado: Si Parcial Interruptor:
Entrepiso No aplica, corresponde a construccién en un solo nivel. Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Cuchilla
Estruc. Techo En cerchas de madera con clavadores en reglas de madera, indicios de Estado General: Deficiente *Inspeccion via muestra*
. En ldminas onduladas de HG # 28, en mal estado, presentan alta . .. .
Cubierta corrosion. Sistema de evacuacion pluvial:
Cielos En laminas de fibrocemento pintadas, estado deficiente. Canoas y bajantes: Si Parcial Estado:
Pisos En cerdmica, se observa una grieta profunda en el corredor. Otro sistema (indique): Deficiente
Corredor al frente con columnas en concreto armado, paredes en
blogues de concreto repelladas y pintadas, puerta en marcos de madera
Fachada con tablero en plywood y contrapuerta en tubo cuadrado de HN de 1/2"
con corrosién, ventanas en marcos de madera con vidrio fijo - celosias (en Tanques de Gas:
mal estado) y verjas en tubo cuadrado de HN de 1/2" con corrosién.
Aposentos Apﬂartamento N° 1: Corredor,}sala - comedor - cocina, dos dormitorios, un Gas LP: No hay Ubicacién: No aplica
bafio completo y cuarto de pilas.
Apartamento N° 2: Sala pequefa, cocina, un dormitorio y un bafio|  En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y
completo. estado
Parqueos 4 Ubicacion:  Fuera de edificacion descubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Puertas principales en marcos de madera con tablero en plywood,
Ovos s onesteurs domaiers con oo n bl e s 1 o
celosias, con verjas externas en tubo cuadrado de HN de 1/2". Deficiente
Red de agua caliente No tiene. Pisos Regular Cubierta  Malo
Tanque captacion de agua No tiene.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Pisos Leve Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100%

DESCRIPCION

Tapia en colindancia sur, construida en bloques de concreto a 2,00 m. de altura.

PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un primer

. NO
Etapas % avance acum. % de giro Detalle de avance esperado giro:
o Aplica o Aplica o Aplica uivalente al: o ica
1 No Apli No Apli No Apli Eq lente al No Apl
2 No Aplica No Aplica No Aplica Del monto destinado a construccion
3 No Aplica No Aplica No Aplica Los rubros de avance propuestos sirven como
4 No Aplica No Aplica No Aplica referencia para revisar el progreso del proyecto, pero
- . - el constructor puede sustituirlos por otras obras de
5 No Aplica No Aplica No Aplica valor equivalente, siempre respetando el orden Iégico
OBSERVACIONES

Para determinar el valor nuevo de reposicién de las construcciones se utilizan costos de mercado, y se emplea como referencia el Manual de Valores Base Unitarios
por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda, se disminuye el valor asociado a reparaciones necesarias para que las construcciones existentes sean
habitables.

Las edades de las construcciones fueron indicadas en base a la edad que consta en el informe de avalio de otorgamiento, y corresponde a 23 afios.

Se realiza un muestreo del sistema eléctrico, a través de una lamina movible del cielo raso ubicada en el bafio del apartamento N° 2, y hasta donde es posible
observar el cableado eléctrico estd parcialmente expuesto, las lineas no tienen cable de tierra, las cajas octogonales no tienen tapas, cuenta con voltaje 110-220 V,
tiene tres tableros de control, uno de ellos se encuentra desmantelado, no cumple con Cédigo Eléctrico vigente.

Para el presente informe de avalto la valuadora no realiza: a) Pruebas de Laboratorio - Estudio de suelos: geotécnicos o hidro-geoldgico, b) Pruebas o estudios de las
condiciones estructurales de la construccién, c) Pruebas fisicas o de cualquier indole al sistema eléctrico y mecanico, d) Pruebas de calidad de los materiales ni del
desempefo del constructor. La valuadora no asume responsabilidad respecto a la firmeza del inmueble ni sobre su capacidad soportante, no se acepta
responsabilidad por vicios ocultos de la obra ni sobre la instalacion electromecénica.
R I"ImIm_————————

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

eléctricos o ni pr Y

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi ar geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-61101011235400-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Apartamentos en Médulo Il Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance:  100%  Presupuesto: ¢ No Aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No Aplica
Nombre del Desarrollador: No Aplica
Numero de Contrato CFIA: No Aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No Aplica
Documentos de construccién adicionales: No Aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento: No Aplica
Area construccién principal: 47,00 m2 Porcentaje de cobertura: 8% Afio de construccion: 2003
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura En apariencia en marcos (columnas y vigas) de concreto armado. Sistema eléctrico:
Paredes En bloques de concreto repelladas y con pintura en estado deficiente. |Cableado entubado: Si Parcial Interruptor:
Entrepiso No aplica, corresponde a construccién en un solo nivel. Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Cuchilla
Estruc. Techo En cerchas de madera con clavadores en reglas de madera, afectada en|Estado General: Deficiente *Inspeccidn via muestra*
En ldminas onduladas de HG # 28, en mal estado, presentan alta . .. .
Cubierta corrosion. Sistema de evacuacion pluvial:
Algunas secciones con tablilla PVC, otras se observa un emplantillado . , .
Cielos engmadera en parte afectado por cgrmején y sin cielo. P Canoasy bajantes: SiParcial Estado:
Pisos En cerdmica. Otro sistema (indique): Deficiente
Corredor al lateral con una columna en concreto armado, paredes en
bloques de concreto repelladas y pintadas, puerta en marcos de
Fachada madera con tablero en plywood y contrapuerta en tubo cuadrado de HN
de 1/2", ventanas en marcos de madera con vidrio fijo - celosias en mal Tanques de Gas:
estado y verjas en tubo cuadrado de HN de 1/2".
Aposentos Apartamento N° 3: Co.rredor, sala - cocina, dos dormitorios, un bafio Gas LP: No hay Ub|ca'C|on. . No ap||§a -
completo y cuarto de pilas. En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y
estado
Parqueos 4 Ubicacién: Fuera de edificacion descubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Puerta principal en marcos de madera con tablero en plywood, internas
en estructura de madera con un forro en tablilla de madera y un forro en
Otros plywood. Ventanas en marcos de madera con vidrio fijo y celosias, en su
mayoria los marcos estan dafiados por comején, con verjas externas en
tubo cuadrado de HN de 1/2". Paredes Regular Cielos Malo
Red de agua caliente No tiene. Pisos Regular Cubierta  Malo
Tanque captacién de agua No tiene.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos Leve Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacién: Existente Avance: 100%
DESCRIPCION
Tapia en colindancia sur, construida en blogues de concreto a 2,00 m. de altura.
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un primer NO
Etapas % avance acum. % de giro Detalle de avance esperado giro:
1 No Aplica No Aplica No Aplica Equivalente al: | No Aplica
2 No Aplica No Aplica No Aplica Del monto destinado a construccién
3 No Aplica No Aplica No Aplica Los rubros de avance propuestos sirven como
:
5 No Aplica No Aplica No Aplica valor equivalente, siempre respetando el orden I6gico
OBSERVACIONES

habitables.

responsabilidad por vicios ocultos de la obra ni sobre la instalacion electromecénica.

Para determinar el valor nuevo de reposicién de las construcciones se utilizan costos de mercado, y se emplea como referencia el Manual de Valores Base Unitarios
por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda, se disminuye el valor asociado a reparaciones necesarias para que las construcciones existentes sean

Las edades de las construcciones fueron indicadas en base a la edad que consta en el informe de avaltio de otorgamiento, y corresponde a 23 afios.

Se realiza un muestreo del sistema eléctrico, a través de las secciones sin cielo raso, y hasta donde es posible observar el cableado eléctrico estd parcialmente
expuesto, las lineas no tienen cable de tierra, las cajas octogonales no tienen tapas, cuenta con voltaje 110V, tiene tablero de control, Gnicamente cuenta con dos
circuitos y no cumple con el Cédigo Eléctrico Vigente. Se encuentra en mal estado, requiere instalacién eléctrica nueva.
Para el presente informe de avaltio la valuadora no realiza: a) Pruebas de Laboratorio - Estudio de suelos: geotécnicos o hidro-geoldgico, b) Pruebas o estudios de
las condiciones estructurales de la construccion, c) Pruebas fisicas o de cualquier indole al sistema eléctrico y mecanico, d) Pruebas de calidad de los materiales ni
del desempefio del constructor. La valuadora no asume responsabilidad respecto a la firmeza del inmueble ni sobre su capacidad soportante, no se acepta

Informacién Confidencial
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsal d por su copia, divulg ene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenje ;

d sobre vicios ocultos de 1z obra [elementos sisma recistantas, arauitectdr léctri os), nroblemas ge.

ale

i al terreno, no se asume respons:

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Tablero de Control -
Salen Cables con
Canaleta

Comedor -

: Dormitorio
Cocina

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ni al edificio ni 2l terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la ohra sisma arquites

ingeniaria ni al edificio e asume responsahilidad sobre ocultos de la oh mar arqui os, eléctricos 0 macdnicos), problemas gaofisicos
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Afectaciéon por
Comején

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
; i T—_— § ; " ] .

i al terren ocultos de la ghra (element: rasistantas, arquitectd aléct ), nroblamas g

2 asume responsabilidad sobre vic
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ESTUDIO CATASTRAL 214-61101011235400-2026-U

26/5/26, 2:50 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Detalle de Certificaciones o

Productos & Consulta de Plano
Bienes Monitoreados {0 Permite realizar una consulta de plano
Busqueda Grafica Marcas Buscar Por: Namero de Plano v
Carrito de Compras Provincia Inscripcion: |6 - PUNTARENAS w
Cansiuitas-Gratlitas & Mumero Inscripcion: 5558612
s . . Afo Inscripcion: | 1999
Certificacion Imagenes
Historial de Compras
Historial de Usos
» Plano(s) Catastrado(s)
Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas Provincia: 6 - PUNTARENAS Namero Inscripcidn: 558612
o ) Ano Inscripcion: 1999 Area Plano: 600.00
Indice de Personas Juridicas Bloque: Lote:
Transitorio Il Ley 9428 Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 183500.0
Mi G Coordenada Este: 466500.0 CRTM Norte: 850256.0
A CRTM Este: 503497.0 Verificado Zona Catastrada: No
Mi Inventario
Reserva de Matricula Ubicacién(es)
Solicitud de Placas | Provincia Cantén %Distrito
Consulta Salidas del Pais 6 - PUNTARENAS 11 - GARABITO 1 - JACO
Certificado Catastral
Tarjeta de Salidas del Pais Titulares(es) -
. . Identificacion Nombre Primer Apellido |Segundo Apellido
Titulo de Propiedad !
201680602 JOSE MARIA MADRIGAL HIDALGO

: Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
» Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna El;ttidad. por |ID que si Provincia Nimero Finca |5ub-rnatricu|a Duplicado Matriz Filial | Inmueble
tiene problemas para la

recepcion de este documento 6 - PUNTARENAS 15941 000
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo

al centro de asistencia al :
usuario, Teléfono. 2202-0888. Finca(s) Generada(s)

Finca(s)

'Cédigo Provincia [NGmero Finca iSub-matricula :Duplicado Matriz Filial
6 - PUNTARENAS 112354 0

Plano(s) Hijo(s)
Cédigo Provincia [Nimero |Afio
6 - PUNTARENAS 650853 2000

Plano(s) Padre(s): Inexistente(s)

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

LI

Este sitic se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsultaCatastro.jspx 11

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismoresi ar icos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles
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ESTUDIO REGISTRAL

26/5/26, 2:50 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Detalle de Certificaciones o
Productos

Bienes Monitoreados
Blsqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »
Certificacion Imagenes
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio |l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 112354---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 112354 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON TRES APARTAMENTOS

SITUADA EN EL DISTRITO 1-JACO CANTON 11-GARABITO DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 18,52 METROS
SUR : RESTO DE JOSE MARIA MADRIGAL HIDALGO

ESTE : RESTO DE JOSE MARIA MADRIGAL HIDALGO
OESTE : ORLANDO RODRIGUEZ CASTILLO

MIDE: SEISCIENTOS METROS CUADRADOS

PLANO:P-0558612-1999

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:611010112354

Salicitud de Placas
Consulta Salidas del Pais
ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITA EN
6-00015941 000 FOLIO REAL

Certificado Catastral
Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad
VALOR FISCAL: 64,300,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
COLONES CON CUARENTA Y UN CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00153470-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 28-FEB-2024

» Estimado usuario, recuerde
gue no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 288-00585-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 6015941 000
AFECTA A FINCA: 6-00112354 -000
CANCELACIONES PARCIALES: SI HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 26-05-2026 a las 14:50 horas

Este sitio se visualiza mejor en resalucidn de 1024 x 768px% 0 superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx 11
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Buscar preduo » Listzdo de predios » Ver predic

-

Catastrado
Area Segun
Registro

Cautelar

1- N
5- N
9- N

Diatos Colindantes Afectaciones Plano ik
Provincia 6 - PUNTARENAS
Canton 611 - GARABITO
Distrito 61101 - JACO
ID predio 61101011235400
Namero 6-0112354-0-0
finca
Area Plano 600 m*

600.0 m*

Tomo-Asiento Tipo
No tiene Tramites Administratives asociados
Plano 605586121999
ABRE 0
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias

2- N J- N 4- N
6- N 7T- N 8- N

10- N

12- N

Modificaciones
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N T- N 9. N

4 G

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i i arquitecténicos, eléctricos o p fisi

o de capacidad soportante del suelo, El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez MEDIA
1|Informe de avaltio N°: 214-61101011235400-2026-U Tipo: Urbano
2 |Nombre del Exdeudor Obando Hurtado Ronald Gerardo Numero de Exduedor 6-0257-0401
3|Nombre del Perito que valord: Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez Empresa: 0
4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo: SI
5| Monto del avaluo 76 752 455,60 Avaltio anterior: 53531 087,92
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Se trata de una finca en Puntarenas, Jaco, Herradura; el acceso es por calle publica (Carretera Costanera) en asfalto en buen estado y
se ubica en promedio 1,50 m. bajo el nivel de la misma; es de topografia plana y de buen aprovechamiento; cuenta con regular frente
para su fondo; a la fecha de inspeccion tres apartamentos construidos en dos médulos en el sistema de mamposteria integral con
acabados estandar, no cuentan con mantenimiento y se encuentran en estado deficiente, asi como una tapia en bloques de concreto
En apariencia los medidores de fluido eléctrico se encuentran en desuso, y no se visualiza en sitio el medidor de agua potable.

7 |En apariencia en época lluviosa y en periodos de alta intensidad de lluvia se acumulan aguas pluviales en la seccion frontal y se|  ACEPTAR
empozan mientras el terreno infiltra las mismas. Por otra parte, las aguas pluviales de la vivienda en apariencia se evactan a la finca
colindante al este.

En la esquina sureste de la finca, se ubica un arbol de papaya de mediano tamafio, cuyas raices y ramas podrian ocasionar dafios al
modulo N° 1 de apartamentos, es conveniente cortar el arbol.

Se recomienda el bien en garantia Gnicamente por tratarse de un bien temporal del Banco Nacional.
Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez | Emp. N° 501
Fecha de aplicacion 1 (Avalto) 27/5/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

o

o
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