AVALUO DE FINCA E
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214 - UNIDAD APOYO TEC. DIREC. BIENES
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INFORME DE AVALUO
214-6110100649750F-2026-C

N CONDOMINIO

Avallo de Vivienda (Bien Adjudicado)

NOMBRE SOLICITANTE (S)

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE EXDEUDOR (S)
S.C. International Performance Sociedad Andénima Céd. Juridica 3-101-506953 100%

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derecho}
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 11 - GARABITO
Distrito: 01-JACO
Localidad: Jacd Centro
DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Condominio Vertical Residencial Costa Linda, finca filial N° 8-28.
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 6110100025740M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 61101014823200
FINCA FILIAL N° Ocho Veintiocho Factor de Copropiedad: 0,00400000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-1212004-2008 83,63 m2 Finca Madre: 28 373,67
Identificador Predial 6110100649750F 83,63 m2 Finca Matriz: 50 688,86
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 20748,72
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 29 940,14
TIPO DE CONDOMINIO Vertical Habitacional con Construccion

AVALUO

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢77 749 910,35
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢86 311 595,95
OCHENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO
COLONES 95/100
Tiempo estimado para la venta del bien

Uso predominante del bien:
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

¢8 561 685,60

VALOR EN LETRAS:

General
Apartamento en Torre de Condominio

18 meses Ambito maximo de mercado potencial
Residencial Vertical  Especifique
¢77 749 910,35

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA

OBSERVACIONES
GENERALES

Firmado digitalmente por JULIAN JOSE

JULIAN JOSE VARGAS
VARGAS MONTEALEGRE (FIRMA)
MONTEALEGRE (FIRMA)  Fecha:2026.03.11 08:53:44 -06'00°

Firma del Perito
Identificacion N° 1-1150-0365
Céd. Empresa 00000422

Nombre del Perito  Julidn Vargas Montealegre

A-22600
1793

Carnet
Emp.

Arquitecto
809

Tipo de Profesional
Cédigo Perito SIACC
Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la emprese

Fecha inspeccion: 4 marzo 2026 Fecha informe:
Numeros telefénicos para contacto 8337-6446
Correo electrénico / Direccién WEB vargasjulian20 @hotmail.com

5 marzo 2026

Este Informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticies, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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HOMOLOGACION 214-6110100649750F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢484,00/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m?2 1123571,42 1041162,79 991 325,30 0,00 0,00
Area 83,63 84 1,0007 86 1,0042 83 0,9988 1,0000 1,0000
Acabados 0,9700 1,0000 1,0500 1,0000 1,0000
Obras Comunes 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 7 7 1,0000 2 1,0300 1 1,0500 1,0000 1,0000
Ubicacién 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 0,9500 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9221 0,9826 1,0461 1,0000 1,0000
Valores Homologados 1036 095,82 1023 056,66 1037 043,39

VALOR DEL BIEN

Valor conclusivo

@1 032065 /m2

Area 83,63 m2
VALOR TOTAL ¢86 311 595,95
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORESTE AREA COMUN LIBRE (PATIO) Areas Comunes
NOROESTE AREA COMUN CONSTRUIDA ( ACCESO) Areas Comunes
SURESTE AREA COMUN LIBRE (ZONA VERDE) Areas Comunes
SUROESTE FINCA FILIAL OCHO VEINTISIETE Apartamento
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 430 154 1064098 41
Plus Code:|J9F7+4CC, Provincia de Puntarenas, Jaco, Barrio Santa Lucia, 61101
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informaciéon | Numeros de Contactos Fecha Consulta
Condominio Vertical Costa Linda, Jaco, Garabito. Oferta 8436-5277 5/3/2026
A bicad i 7, 2 d itorios,
1 [aperamento ubicado en piso 7, 2 dermitorios Coordenadas|Evte | 430206 | Nore| 1064 164
Condominio Vertical Costa Linda, Jacé, Garabito.|Oferta 8328-1809 5/3/2026
2 Apartamento ubicado en piso 2, 2 dormitorios, 2
bafios. Con Guty Flores Garbanzo. Coordenadas|Este 430 233 Norte 1064073
Condominio Vertical Costa Linda, Jacé, Garabito.|Oferta 8436-5277 5/3/2026
A bicad i 1, 2 d itorios, 2
3 [fwerement ubicado en piso 1, 2 domitoris Coordenadas|Este | 430192 | Nore| 1064095
4 Coordenadas|Este | [ Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi:

eléctricos o

problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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AVALUO INDIVIDUAL 214-6110100649750F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 62 920,00 87 120,00 90 406,94 0,00 0,00
Area 28373,67 10000 0,8380 15534 00,8868 14990 00,8820 1,0000 1,0000
Ubicacién 1,17000 1,0500 1,0500 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Forma 1,17000 1,0500 1,0500 1,0000 1,0000
Negociacion 0,9700 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9836 0,9288 0,9238 1,0000 1,0000
Valores Homologados 61 885,63 80918,11 83 516,55
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €75 440 /m2 Factor secciones 1,0000
Area 113,49 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢75 440,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢8 561 685,60
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES
N° Descripciéon Tipo informaciéon | Numeros de Contactos | Fecha Consulta
Jacd, Garabito. Terreno para construccion 1,00 hal|Oferta 8332-4288 5/3/2026
10. m32), tipo ubicacién cerca del mar, acceso
1 E:aﬁ)lgg(;viminta?ja. Con Natalia Miranda Dura'ln. Coordenadas|Este 431967 Norte 1062799
Jacé centro. Terreno 15.534 m2, aprox. 250 m de Av.|Oferta (506) 47008583 5/3/2026
2 (P:isrfosraaizﬁa;z?o m de playa, frente a calle pablica. Coordenadas|Este 431 061 Norte 1063 404
Terreno para desarrollo en Jaco Centro, Garabito, Oferta (506) 40348563 5/3/2026
3 \(jl:rfzr;.cna a pie de la playa. Properties in Costa Rica Coordenadas|Este | 431 202 | Norte 1063 167
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES

Forma de explotacidén Area m2 Valor Unitario Valor Total VUT afios Edad afios| Estado
Finca Filial N° 8-28 84,00 925 594,17083 77 749 910,35 90 18 B
OTRAS OBRAS INCLUIDAS w o OPTIMO
Forma de explotacién Area m? VUT afos Edad afios Estado f: @ MB MUY BUENO
o © g B BUENO
o6G| | INTERMEDIO
TT 3| R REGULAR
224l D DEFICIENTE
a2 o M MALO
oY mMm MUY MALO
Y DM [ DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacisn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicitn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierta ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesca hasta tercer grado de cansanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6110100649750F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafo Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta Sl Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 22,65 m Cordédn S
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI- Kolbi Internet por Cable Sl Clase social Media Altg
Alumbrado Sl ICE Jardines y Parques S a25m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Publico Sl a150m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI_AyA Edificios Comerciales SI_ a50m Actividad del lugar
Sefal celular Si Kolbi Recoleccién de basura Sl alOm
TV por Cable S Edificios publicos / comunales SI_ a300m [Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 7,47 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 11,26 m Pendiente % 0
Relacion: 1,507363 Tipo de via: 1
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  97,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Servidumbres de acueducto. Los gravamenes indicados en el Estudio Registral no
27/1/2026 . . . .

afectan fisica ni funcionalmente al bien valorado.
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES
No hay.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de | obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-6110100649750F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente: Apartamento Uso predominante: Residencial Vertical
Estado de la edificacién: Existente Avance: 100% Presupuestc ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccidn:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso  Nombre:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 83,63 m2 Porcentaje de cobertura:  100% Afo de construccion: 2008
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: AP-05 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Columnas y vigas de concreto armado. Sistema eléctrico:
Paredes Concreto armado. Algunas divisiones internas de gypsum. Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso Losa de concreto armada sobre viguetas pretensadas. Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Fusible
Estruc. Techo Perfiles metélicos en R.T. Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Teja de barro sobre ldminas onduladas de h.g. Sistema de evacuacion pluvial:
Cielos Repello pringado de la losa de entrepiso. Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Porcelanato. Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Paredes de concreto, ventaneria con marcos de p.v.c.

Vestibulo de acceso, sala-comedor, cocina, 2 dormitorios,

Aposentos - ) . ) Tanques de Gas:
P 2 bafos, sala de T.V., érea de lavanderia, y balcén. 9 .,
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacidn y estado
Parqueos 1 Ubicacién:  Fuera de edificacion Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Cocina con sobre de granito y muebles de melamina. Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Tanque de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacién de agua No hay.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos Ninguno Paredes Ningunc Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. = % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0,.0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven
4 como referencia para revisar el progreso
5 del proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccién.
OBSERVACIONES
No hay.

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitactnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Esteinforme es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo res: eléctricos geofisicos

o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 00649750F-2026-C

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién & terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-6110100649750F-2026-C

2726, 9:28 aboutblank

REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 64975-F-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64975 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL OCHO-VEINTIOCHO EN PROCESO DE CONSTRUCCION DESTINADA
A USO HABITACIONAL DE UNA PLANTA UBICADA EN EL NIVEL SIETE DEL EDIFICIO OCHO
SITUADA EN EL DISTRITO 1-JACO CANTON 11-GARABITO DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
LINDEROS:

NORESTE : AREA COMUN LIBRE (PATIO)

NOROESTE : AREA COMUN CONSTRUIDA ( ACCESO)

SURESTE : AREA COMUN LIBRE (ZONA VERDE)

SUROESTE : FINCA FILIAL OCHO VEINTISIETE

MIDE: OCHENTA Y TRES METROS CON SESENTAY TRES DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.4

VALOR MEDIDA: 0.004

PLANO:NO SE INDICA

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
600002574M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 128.517.840.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: OCHENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS
SESENTAY CUATRO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00962941-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 17-DIC-2025

ANOTACIONES SOBRE LAFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO
CITAS: 571-28619-01-0001-001
INICIA EL: 18-ABR-2007

FINCA REFERENCTA 6148232 000

aboutblank 1.2

2711126, 9:28 aboutbiank
AFECTA A FINCA: 6-00064975 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

CITAS: 571-28619-01-0002-001

INICIA EL: 18-ABR-2007

FINCA REFERENCIA 6148232 000

AFECTA A FINCA: 6-00064975 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido €1 27-01-2026 a las 09:28 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién & terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Coédigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 03
Pagina: 1 de 1

INFORME REGISTRA

214-6110100649750F-2026-C

5/3/26, 10:41 abautblank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 2574--M-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 2574 DUPLICADO: HORIZONTAL: M DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
FILIALES: STHAY

NATURALEZA: CONDOMINIO EN PROCESO DE CONSTRUCCION COMPUESTO DE DOSCIENTAS
CINCUENTA Y DOS FINCAS FILIALES DESTINADAS A USO HABITACIONAL Y CINCUENTA'Y
SEIS FILIALES DESTINADAS A ESTACIONAMIENTOS PARAMOTOS Y BICICLETAS PARA UN
TOTAL DE TRESCIENTAS OCHO FILIALES

SITUADA EN EL DISTRITO 1-JACO CANTON 11-GARABITO DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORESTE : CALLE PUBLICA A HERRADURA E IRMA BLANDINO URBINA
NOROESTE : CALLE PUBLICAY CANDIDA LIMITADA

SURESTE : HOTELES RECREATIVOS SOCIEDAD ANONIMA

SUROESTE : CALLE PUBLICA, QUEBRADA DO#A MARIA'Y LA CANDIDA LIMITADA

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO:

CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL COSTA LINDA

CEDULA JURIDICA 3-109-514386 FINCAS FILIALES: 308

ADMINISTRADOR: MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES MABINSA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-110146

PODER GENERAL SIN LIMITE DE SUMA

PERIODO DEL 13 DE JUNIO DE 2024 AL 12 DE JUNIO DE 2029

INSCRITO POR: 0574-00003796-01 EL 14 DE DICIEMBRE DE 2007

AREA TOTAL: CINCUENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTAY OCHO METROS CON OCHENTA'Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS

AREA COMUN: VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA METROS CON CATORCE
DECIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTAY OCHO METROS CON SETENTA'Y
DOS DECIMETROS CUADRADOS

PLANO:NO SE INDICA

IDENTIFICADOR PREDIAL:611010002574 M

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00148232 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: NO VALUADO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

5/3/26, 10:41 aboutblank

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO
CITAS: 571-28619-01-0001-001

INICIA EL: 18-ABR-2007

FINCA REFERENCIA 6148232 000

AFECTA A FINCA: 6-00002574 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

CITAS: 571-28619-01-0002-001

INICIA EL: 18-ABR-2007

FINCA REFERENCIA 6148232 000
AFECTA AFINCA: 6-00002574 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

MODIFICACION DE REGLAMENTO DE CONDOMINIO
CITAS: 2014-158588-01-0001-001

MODIFICACION PARCIAL DEL REGLAMENTO EN CUANTO ALOS ARTS. 4,12, 15,17, 19Y31Y
SE CREA EL 34 BIS

AFECTA A FINCA: 6-00002574 M-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 05-03-2026 a las 10:35 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién & terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacién de la Liquidez MEDIA ALTA
1|Informe de avaltio N°: 214-6110100649750F-2026-C Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Nimero de cédula(4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: Julidn Vargas Montealegre Empresa: 0
4|Avaldo para: Originacion Aplica revision de fondo:[S{
5| Monto del avaldo 86 311 595,95 Monto solicitado:| 89910864,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Julidn Vargas Montealegre | Emp. N° 809
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 11/3/2026 Fecha de aplicacién 2 (Correcciones)
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