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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-20114035575100-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO BIEN TEMPORAL
NOMBRE EXDEUDOR (S)
MURILLO CHAVEZ NIDIA Céd. Identidad 4-0114-0383
NOMBRE SOLICITANTE
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 01 - ALAJUELA
Distrito: 14 - SARAPIQUI ( SAN MIGUEL )
Localidad: CONGO
DIRECCION EXACTA

Desde la Estacion de Servicio JSM de San Miguel se recorren unos 750 m al norte hasta encontrar el cementerio de la localidad. Se toma despues la via quej
lleva rumbo al este, unos3,45 km pasando dos puentes, hasta encontrar una interseccion. Se contintia por la calle que lleva hacia el sur, unos 1,98km, o
bien,740 m al norte de la entrada a la Planta Hidroeléctrica Don Pedro. PLUS CODE 7RWH-+2HH Alajuela, Provincia de Alajuela.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° A-0042802-2023 9 103,00 m2
Identificador Predial 20114035575100 9103,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢5 170 504,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢5170 504,00
VALOR EN LETRAS: CINCO MILLONES CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS CUATRO COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial ~ Extraordinario
Uso predominante del bien: Otro Especifique: TERRENO
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El suscrito valuador da fe de que la estimacion del valor se ha tomado con base en metodologias objetivas y en acatamiento al codigo de coducta relativo a Etica,
OBSERVACIONES . . - iy ) . e
Competencia, Revelacion de Informacion y confeccion de Informe de Avalto, de las Normas Internacionales de Valuacion. Asi también, no le alcanzan los
GENERALES interéses econdmicos y sociales sobre el bien valorado.
ADRIAN JOSE HIDALGO GOMEZ (FIRMA)
5 ; , PERSONAFISICA, CPF-02-0500-0139.
Nombre del Perito ADRIAN JOSE HIDALGO GOMEZ Fecha declarada: 26/09/2025 01:17:58 PM

Esta es una representacion gréafica Unicamente,

ifiere-ta-validez-de-la-fitma
Al

Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A10080 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 631 Emp. Identificacion N° 2-0500-0139
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000266
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 25 septiembre 2025 Fecha informe: 26 septiembre 2025
Numeros telefonicos para contacto 83402001

Correo electronico / Direccion WEB adrianhidalgogomez@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-20114035575100-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
. COMPARABLES
Caracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 2 258,62 2 695,00 0,00 0,00
Area 9103 2567,00 0,6585 10000 1,0315 0,0000 1,0000 1,0000
Nivel 4 0 0,8869 0 0,8869 0,8869 1,0000 1,0000
Frente 142,74 29 1,4102 100 1,0798 HitHHHE 1,0000 1,0000
Fondo 50 88 1,0000 100 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma Irregular | Regular  0,8000 | Regular  0,8000 0,8000 1,0000 1,0000
Pendiente 20 0 0,7738 0 0,7738 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 2 16 0,6570 15 0,6771 1,0618 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 0,8238 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,3574 0,4417 #;DIV/0! 1,0000 1,0000
Valores Homologados 807,18 1190,30

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Area con pendientd 0,0000 Area afectada 3926,20 m2 Seccion no aprovechable debido a la fuerte pendiente
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €999 /m2 Valor ajustado ¢568 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,5687 Area 9 103,00 m2 ¢0 /m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢568,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5170 504,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE SIN CONSTRUCCIONES ARIA A MURILLO CHAVES, MARIO ALFREDO ACUNA JIMENEZ E INGRID ROCIO MURLLO ARTAY
SUR SIN CONSTRUCCIONES SOHO NEY YORK CONNECTION SOCIEDAD ANONIMA
ESTE CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 142.64 METROS LINEALES
OESTE SIN CONSTRUCCIONES ARiA A MURILLO CHAVES, MARIO ALFREDO ACUNA JIMENEZ E INGRID ROCIO MURLLO ARTAY
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
1 481 287 1138 297 811
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Ne Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Terreno en venta en Sarapiqui. Oferta 6277-7750 265/2025
Coordenadas|Este I 499 149 I Norte 1142 748
2 Terreno en venta en Sarapiqui. 8819-6000 26972025
Coordenadas|Este | 511141 [ Norte 1137 730
3
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

sismoresi: arqui
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20114035575100-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 17,14 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social ~Media
Alumbrado Si Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad NO Transporte Publico SI  a 5000 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales SI  a 5000 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO
TV por Cable Si Edificios ptiblicos / comunales SI  a5000m [AGROPECUARIA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 142,74 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 50,00 m Pendiente % 0
Relacion: 0,35028724 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 2 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento ~ Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  18,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
26/9/2025 CITAS: 438-12568-01-0005-001, SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO CITAS: 438-12568-01-0006-001. En el
momento de la visita no se observa afectacion de estos gravamenes.

OBSERVACIONES

La seccion frontal del terreno se encuentra a 4m aproximadamente sobre el nivel de calle publica y presenta una topografia]
ondulada. La seccion posterior presenta una topografia quebrada, con pendiente en declive pronunciado por lo que se
considera no aprovechable. No se cuenta con la disponibilidad de servicios de electricidad y agua.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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14035575100-2025-U

COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL
C REGISTRO INMOBILIARIO
]&‘,{?' "L SUBDIRECCION .
L CATASTRAL Catastro Nacional
INSCRIPCION No 2023-26607-C f'
2-42802-2023 30/08/2023 12:18:40 C I_A
Reingreso
Contrato 1066958
Fecha 29/08/2023
Visado CFIA
NUMERO DE ENTERO: 000497268108
8> > DERROTERO
4 ?{i LINEA | ACIMUT | OIST(m)
g3 7 1-2 167° 26.2° 3374
S ¢ 2-3 163° 34.3° 109.00
; f 3-4 275°07.2' 6.81
i 4-5 276" 34.8' 5.66
@ 5-6 274° 038 22.31
6-7 273 259" 6.23
7-8 2r2° 27" 1214
8-9 274° 029" 9.28
9-10 273° 21.8" 1332
10-1 264° 524 1236
n-12 263° 334" 9.76
Coordillera & 12 -13 263° 419" 298
Volcdnica Centfa 13-14 359" 265 69.32
z 14 - 15 056" 42.5' 22.45
15 - 16 062" 345" 7.03
16 - 17 046° 28.5" 9.10
17 - 18 009° 245 6.00
18 - 19 349°09.1" 34.45
19 - 20 084°29.7" 6.63
) 20 - 21 084°29.7" 5.19
’ 21 - 22 082" 482" 10.29
Ubicacién Geogrdfica 22 - 23 084° 14.1" 6.70
Hoja Pods 23 - 24 084° 104" 6.05
Escala 1:50 000 24 -1 084° 104" 227
N
N
N ‘&.\) - COLINDANTES
(&) 50HO NEW YORK CONNECTION
' SOCTEDAD ANONIMMA
MARTA ALTCTA MURTLLO CHAVES
MARTO ALFREDO ACUNA TTMENEZ
INGRIDROCEO MURTLLO ARTAVIA
CHARRAL ¥
FRUTALES
Coordenodas CRTWOS 14
o [ Este(m Norte (m)
FUNI ‘ 48098120 | 1139337.42 CHARRAL Y
FRUTALES
CHARRAL ¥
FRUTALES
NOTAS:
o Medifica al plane catastrade:
N° A-0592853-1999
N° A-0453813-1997
N° A-2134351-2019
o Levantamiento polar, poligonal abierta \
0 Errores estimados: Lineal 0.01 m , Angular 00° 01'
o Frente a calle piblica entre los vértices 1-3 = 14274 m SITUADO EN: CONGO FINCA
o Pararectificar dreay linderos DISTRITO:  14° SARAPIGUL FOLIO REAL:
O Este plano servird inicamente para realizar el movimiento CANTON: o1 ALATUELA
rlgwsrrnll, wa ket r:cnﬁmcgn de deso o e — PROVINCIA:  GB° ALnduiLe 293?:‘3;"5 ;Sﬂo
surtird los efectos juridicos correspondientes desde la s A . A .
Feche de a1 e pe dn en o Subdineceion Catastro DR AREA: . ESCALA: - 1:1000 512921 n
LEANDRO ARGUEDAS ARGUEDAS 9103 m | oTocoLo: 18096 ;
INGENIERO TOPGGRAFO LT, 24144 FOLIO: 066 ABRIL 2023

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar

eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-20114035575100-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 355751000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 355751 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE CHARRAL Y FRUTALES

SITUADA EN EL DISTRITO 14-SARAPIQUI CANTON 1-ALATUELA DE LA PROVINCIADE ALAJUELA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:
NORTE : MARIA ALTCIA MURILLO CHAVES, MARIO ALFREDO ACUNA JIMENEZ E INGRID ROCIO MURLLO ARTAVIA
SUR : SOHO NEY YORK CONNECTION SOCIEDAD ANONIMA
ESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 142.64 METROS LINEALES

OESTE : MARTA ALICIA MURILLO CHAVES. MARIO ALFREDO ACUNA JIMENEZ E INGRID ROC{O MURLLO ARTAVIA

MIDE: NUEVE MIL CIENTO TRES METROS CUADRADOS
PLANO:A-0042802-2023

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:201140355751__

DATOS ADICIONALES: OTRO PLANO 2-453813-97.

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
2-00313120 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 32.666,047.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL OCHOCTENTOS NOVENTA Y CINCO COLONES CON OCHENTA
Y TRES CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00392398-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION- 08-JUL-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 438-12568-01-0005-001

INICTA EL: 27-DIC-1996

FINCA REFERENCIA 2313120 000

AFECTA AFINCA: 2-00355751 -000

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

CITAS: 438-12568-01-0006-001

INICTA EL: 27-DIC-1996

FINCA REFERENCIA 2313120 000
AFECTA A FINCA: 2-00355751 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 26-09-2025 a las 10:55 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Baja

Informe de avaluo N°: 214-20114035575100-2025-U Tipo:|Urbano

Nombre del Exdeudor MURILLO CHAVEZ NIDIA Numero de Exduedor[4-0114-0383

Nombre del Perito que valoro: ADRIAN JOSE HIDALGO GOMEZ Empresa: 0

Avaltio para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO

Monto del avaluo 5170 504,00 Avaluo anterior:| 4735071,1

EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

El suscrito valuador da fe de que la estimacion del valor se ha tomado con base en metodologias objetivas y en acatamiento al codigo

de coducta relativo a Etica, Competencia, Revelacion de Informacion y confeccion de Informe de Avaluo, de las Normas ACEPTAR

Internacionales de Valuacion. Asi también, no le alcanzan los interéses economicos y sociales sobre el bien valorado.

Nombre y firma de quien aplica la matriz ADRIAN JOSE HIDALGO GOMEZ | Emp. N° 631
Fecha de aplicacion 1 (Avalto) 26/9/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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