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INFORME DE AVALUO
214-60601019596100-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO BIENES TEMPORALES EX-DEUDOR 5622-1 : KENNETH ALONSO CASTILLO GOMEZ
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton; 06 - QUEPOS
Distrito: 01 - QUEPOS
Localidad: QUEPOS

DIRECCION EXACTA
75 METROS AL SUR DE LA ENTRADA DEL CONDOMINIO HACIENDA VIEJA CRQV+2HV Quepos, Provincia de Puntarenas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-1660605-2013 1 000,00 m2
Identificador Predial 60601019596100 1 000,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢5 318 000,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢5 318 000,00
VALOR EN LETRAS: CINCO MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: LOTE
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

1. El inmueble es actualmente propiedad del Banco Nacional de Costa Rica.

2. Se trata de un terreno sin construcciones. No fue posible verificar en sitio la demarcacién de los linderos, ni la quebrada ubicada

en la parte posterior del lote (seglin se indica en el plano catastrado), debido a la presencia de abundante vegetacion y maleza de gran
OBSERVACIONES ~ altura o - . . :

3. Lapropiedad se encuentra afectada por un humedal, condicién que limita su uso y aprovechamiento. En consecuencia, se aplica un
GENERALES ajuste (castigo) en el valor del terreno, conforme a lo establecido en la Normativa Interna del Banco Nacional de Costa Rica para

Zonas de Proteccion (Apartado 3.7.7.3 — Zonas de Proteccion).

4. Se incorpora al presente avallo el informe técnico elaborado por el Ing. Top6grafo Rodrigo Barboza Acufia, carnet 1T-28278, en el

cual se confirma la existencia del humedal dentro del lote valorado.

i Firmado digitalmente por FABRIZIO
Nombre del Perito FABRIZZIO ORTEGA VARGAS FABRIZIO ALBERTO i FIRVA

ORTEGA VARGAS (FIRMA) Fecha: 2025.11.11 16:46:51 -06'00"

Tipo de Profesional ING CIVIL Carnet IC-22096 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 590 Emp. - Identificacion N° 1-1119-0144
Nombre de la empresa - Cod. Empresa 00000244
Nombre y firma representate legal de la empresa -
Fecha inspeccion: 20 octubre 2025 Fecha informe: 21 octubre 2025
NUmeros telefonicos para contacto 8992-2139
Correo electrdnico / Direccién WEB fabrizzio.ortega@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-60601019596100-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 79 185,52 64 102,56 34 001,70 0,00 0,00
AREA 1000 442,00 0,7638 312 0,6809 1500 1,1432 1,0000 1,0000
NIVEL 0 -1 0,9048 3 1,1052 2 1,0513 1,0000 1,0000
FRENTE 21,88 35,48 0,8862 15,5 1,0900 66 0,7588 1,0000 1,0000
FORMA 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE 0 10 1,1368 -10 0,8797 0 1,0000 1,0000 1,0000
UBICACION 5 3 0,9500 4 0,9748 3 0,9500 1,0000 1,0000
SERVICIOS 1 1 2 0,9704 2 0,9704 1 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO DE VIA 2 4 1,1379 4 1,1379 2 1,0000 1,0000 1,0000
NEGOCIACION - 20% 0,8000 20% 0,8000 2% 0,9800 1,0000 1,0000
LOCALIZACION - 0,9 0,9000 0,9 0,9000 1 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,5258 0,5592 0,8490 1,0000 1,0000
Valores Homologados 41 639,43 35 847,89 28 868,65
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Zona de” 0,1500 Area afectada 1.000,00 m2 Segun.Normativa 3..7,.7.3 (servidumbres y areas
proteccion protegidas) Afectacion por humedal
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €35 452 /m2 Valor ajustado ¢5 318/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,1500 Area 1 000,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢5 318,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5 318 000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE CONDOHOTEL HACIENDA PACIFICA S.A. LOTE
SUR| BANCO IMPROSA EN CALIDAD FIDUCIARIA LOTE
ESTE CALLE PUBLICA CON 21.88 METROS CALLE PUBLICA
OESTE| BANCO IMPROSA EN CALIDAD FIDUCIARIA LOTE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
5 482 894 1043 548 15
4 482 858 1 043 560 15
3 482 851 1043 540 15
2 482 898 1043 524 15
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 8817-8789 20/10/2025
1 Costado Sureste de la plaza La Inmaculada Coordenadas|Este | 484662 | Nore 1044 723
2 Terreno en venta contiguo al Pali La Oferta 8585-4385 20/10/2025
Inmaculada. Vendedor: Diojenes Coordenadas|Este | 482995 [ Norte 1043 665
. Oferta 8883-9884 20/10/2025
3 Lote en venta Quepos Carretera al Hospital Coordenadas|Este | 483924 | Nore 1044 364
4 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60601019596100-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 20,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social ~ Media
Alumbrado S ICE Jardines y Parques SI  a1300m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad S ICE Transporte Pblico SI al5m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales SI  a 1000 m Actividad del lugar
Senial celular SI VARIOS Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales SI  a1000m |RESIDENCIAL
Medidores instalados  Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 21,88 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 38,07 m Pendiente % 0
Relacion: 1,73994516 Tipo de via: 2
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo

Cuerpo de agua cercdtro ( especifici Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Alto
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  67,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

16/10/2025 RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 307-16446-01-0901-002. No hay afectacion al bien.

OBSERVACIONES

Segun el mapa de la CNE la propiedad no se encuentra dentro de la zona propensa a inundaciones. La propiedad se localiza en|
zona catastrada con identificador predial 60601019596100. Segln la pagina de SIRI, el predio no presenta modificaciones nij
inconsistencias. En la parte posterior del lote, segin se indica en el plano catastrado, atraviesa una Quebrada Sin Nombre. No|
fue posible verificar su presencia en campo, debido a la abundante vegetacién y maleza de gran altura existente en el terreno, la
cual dificulta el libre acceso dentro del mismo. El lote no cuenta con las previstas de los servicios publicos instalados dentro de
la propiedad. Terreno afectado por humedal, se adjunta en el avaluo el informe elaborado por el personal interno dell
Banco Nacional de CR.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

y

SE VENDE
HSBS. 4365,

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-60601019596100-2025-U

INSCRIPCION: 6-1660605-2013
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DE SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO NACIONAL
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ACIMUT 2°25'48" / /
/ /
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e — T | cveerme-s
wn GAMBOA VASQUEZ CANTON 06" AGUIRRE
INGENERO TOPOGRAFO Y GEODESTA 17.2442 mr:mm 2013 PROVINCIA € PUNTARENAS | APARTADO 1238

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO

214-60601019596100-2025-U

16125, 10:53 aboutblank

REPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POE NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 195961-—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 195961 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR. LOTE NUMERO &

SITUADA EN EL DISTRITO 1-QUEPOS CANTON 6-QUEPOS DE LA PROVINCLA DE PUNTARENAS
FINCA SE ENCUENTREA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : CONDOHOTEL HACTENDA PACIFICA S A,

SUR : BANCO IMPROSA EN CALIDAD FIDUCTARTA

ESTE : CALLE PUBLICA CON 21.88 METROS

OESTE : BANCO IMPROSA EN CALTDAD FIDUCTARTA

MIDE: MIL METROS CUADRADOS
PLANO:P-1660605-2013

FINCA CON LOCATTZACTIONES EN FOLIO REAT-NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAT :606010195061

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00192160 000 FOLIO REAL

VALOR FISCATL: 29 687.684.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

EST]I&I.%C‘IC']N O PRECTO: DIEZ MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00137010-01
FECHA DE INSCRIPCION: 12-MAR-2024

ANOTACTIONES SOBEE LA FINCA: NO HAY
GEAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 307-16446-01-0001-002

FINCA REFERENCTA 600014701 000
AFECTA A FINCA: 600195961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GERAVAMEN: NO HAY

about:blank 112

—

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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18M10/25, 10:53 aboutblank
Emitido el 16-10-2025 a las 10:53 horas
about:blank 22

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME TECNICO TOPOGRAFICO 214-60601019596100-2025-U

Infraestructura ¥ Compras

B Administracién y Venta de Bienes
1. INFORME TECNICO TOPOGRAFICO

1.1 Informacion General: CTD1-BT5622-1

1.1.1 Sohcitante: Dhreccion Juidica

1.1.2 Fecha de soheitud: 18/4:2023

1.1.3 Justificacion: Semim el dictamen DI/ 10935-2023, solicita pm informe de un profesional
en topografia que 1dentifique =1 el bren 5622-1 se encuentra dentro del
Humsedal

1.1.4 Fecha de ejecucion: 27452023

1.2 Uhicacion del Inmuehle
1.2.1 Dmasion Admimstratra:

Provinecia: (6% Puntarenas

Canfon- 06% Cuepos

Dhstrito: 017 Quepos

1.2.2 Ofras sefias: 75 METROS AT SUR. DE LA ENTERADA DET. CONDOMIMNIO
HACTENDA VIETA

1.2.3 Locahizacion por Coordenadas
1.2.3.1 CRTMDS

Este (m): 482855 m

Morte (m): 1043556 m

1.2 3.2 Geograficas

Latitud (grados decimales): 94376584 © N
Longitud (zrades decimales): 841561308 ° O
1.3 Informacion del Regiztro Pablico

1.3.1 Felio Eeal: 6 195961-000

1.3.2 Propietario / Cédula: Josis Arfiero Solane [/ Cedula fisica: 3-0336-0360
1.3.3 Area Sezim Regmstro: 1000.00 m*

1.3 4 Plano Catastrade: P-1660605-2013

1.3.5 Area segin plano relacionade: 1000.00 m*

1.3.6 Planos catastrados padres: P-1617045-2012

1.3.7 Fecha del estudic registral: 27452023

1.4 Descripeion de linderos fizicos
141 Segim estudio registral

Morte: CONDOHOTEL HACTENDA PACTFICA 5.4
S BANCO IMPROSA EN CALIDAD FIDUCIARLA,
Este: CALLE PUBLICA CON 21.88 METROS

Olaste: BANCO IMPROSA EN CALIDAD FIDUCIARLA,
1.4.2 Segim inspeceitn

Morte: LOTE

S CALLE PUBLICA

Este: LOTE

Olaste: LOTE

Pagina 1

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME TECNICO TOPOGRAFICO 214-60601019596100-2025-U

Infraestructura y Compras
e Administracién y Venta de Bienes

2. CO IDO

1- Se utiliza el planc catastrado P-1660605-2013 para localizar |a finca en |a fotografia agrea segun su ubicacion geografica y
distancia a punto fijo.

-

2- Se revisa la capa de Humedales en el Sistema de Informacion Territorial (SNIT), para determinar si el bien 5622-1 se
encuentra dentro de zona declarada humedal.

> /

Pagina 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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INFORME TECNICO TOPOGRAFICO 214-60601019596100-2025-U

Infrasstucura ¥ Compras
i, 5 Administracién ¥ Venta de Bienes

3. CONCLUSIONES

1- Sa logma ubicar de mansra comrecta la finca, whhizando su punto fijo v ubicacion gpeografica.

2- Con la mformacion del SHIT ¥ su capa de Registro Nacional de Humedales se determuna que la finea se encuentra en un
100% dentro de un humedal declarado por el Sistema Nacionzl de Aveas de Conservacion (SINAC).

3- Importante destacar que el la zona de humedal indica en la capa del SMIT que fie declarada 1 0802017

4 Acimmsmo al been 5622-1 se le reahizd un frzbajo topogmafico por wn Ingeniero topografo exteno en el afio de 2016 v el
aleance del pmsmo era delimitar los linderos de la finea, lo cual se concreto.

5. COLABORADOR RESPONSABILE

5.1 Diatos de colaborador

5.1.1 Mombre: Fodngo Barboza Acufia

5.1.2 Empleado M*: 16386

1.3 Cadula: 1-1456-0153

1.4 Correo electromco: rbarbozaaimboer fi or

.2 Datos profesionales

2.1 Profesion: Ingemiero Topagrafo
2.2 Carné N°: IT-28278

LA LA
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RODRIGO Firmado digitalmente por
ALBERTO  EESIEE,
BARBOZA Fecha: 20230620 10:05:25
ACURA (FIRMA) =™

Foma Profesional Responsable

El profesional se resarva el derecho de indicar los procedimientos realizados. Mo esta exento de los procedimientos v 1a reglamentacion dada por = Colegio
de Ingemieros Topografios, &l marco faridico del pats v [a mésion, vision ¥ valores institacionales del Banco Macional de Costa Rica. El profesiomal sienmre
ascard 1a seguridad juridica de los bisnes inmmasbles.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



BANCO
NACIONAL

Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

Datos Colindantes Afectaciones Plano
Provincia 6 - PUNTARENAS
Canton 606 - QUEPOS
Distrito 60601 - QUEPCS
ID predio 60601019596100
Numero 6-0195961-0-0
finca
Area Plano 1000 m?2
Catastrado
Area Segun 1000.0 m2
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo
Mo tiene Tramites Administrativos asociados
Plano 616606052013
ABRE 0
Relacion 5 - Otros casos
Inconsistencias
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N B- N
9- N 10- N 12- N
Medificaciones
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 9- N

Cédigo: RE35-PR021GR02
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Pégina: 12 de 13

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Baja
1[Informe de avalto N°: 214-60601019596100-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Ndmero de cédula[4-000-001021
3[Nombre del Perito que valord: FABRIZZIO ORTEGA VARGAS Empresa: |-
4 |Avalto para: Originacién Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 5318 000,00 Monto solicitado:| 24 260 800,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

1. El inmueble es actualmente propiedad del Banco Nacional de Costa Rica.

2. Se trata de un terreno sin construcciones. No fue posible verificar en sitio la demarcacion de los linderos, ni la quebrada ubicada
en la parte posterior del lote (segln se indica en el plano catastrado), debido a la presencia de abundante vegetacion y maleza de gran
altura.

3. Lapropiedad se encuentra afectada por un humedal, condicién que limita su uso y aprovechamiento. En consecuencia, se aplica ACEPTAR
un ajuste (castigo) en el valor del terreno, conforme a lo establecido en la Normativa Interna del Banco Nacional de Costa Rica para
Zonas de Proteccion (Apartado 3.7.7.3 — Zonas de Proteccion).

4. Se incorpora al presente avalo el informe técnico elaborado por el Ing. Topografo Rodrigo Barboza Acufia, carnet IT-28278, en el
cual se confirma la existencia del humedal dentro del lote valorado.

~

Nombre y firma de quien aplica la matriz Fabrizzio Ortega Vargas | Emp. N° 590
Fecha de aplicacion 1 (Avallo 11/11/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones

o)
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