Fecha: 18/11/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: Condominio Bambd Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF-AP-403) y parqueo rotulado como
1-SJO 10-Hatillo 1-San José

Numero de Avaltio: 5170306

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 68.282.964
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 14/11/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

1) Entorno: cuenta con una alta poblacion de indigentes.

2) Distrito: densamente paoblado.

3) Todas las citas indicadas en la certificacion literal adjunta en anexos, no afectan de forma fisica a la finca sujeto de estudio.

4) Direccion exacta: Condominio Bambu Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF-AP-403) y parqueo rotulado como 01B (FF-E-1-01).
4.1) Apartamento: es la FF-AP-403, ubicado en el 4to. piso del edificio C, apartamento 403.

4.2) Parqueo: es la la FF-E-1-01, ubicado en el sector Sur de los parqueos y rotulado como 01B (coordenadas: 9.908743916767252,
-84.09338072912144).

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: . . CO-FIRMA:

KENDY Firmado digitalmente
por KENDY YARENIS

YARENIS NIETO NieTo BARQUERO

BARQUERO ~ (FIRMA)

Fecha: 2024.11.27

(FIRMA) 15:39:03 -06'00'

Nombre: Mv. Ing. Kendy Nieto Barquero Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 3-101-654754 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5170306
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Muv. Ing. Kendy Nieto Barquero
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - KNB CONSULTING S.A.
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 3-101-654754
g CLIENTE: 8836-1-2 FELIPE ANTONIO ORTIZ SANDINO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: farayac@bncr.fi.cr - CORREO: ingkn.bncr@yahoo.com
TELEFONO: 2211-4091 IDENTIFICACION N°: 1-1434-0100 TELEFONO: 8879-8333 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 1 SJO  CANTON: 1 San José DISTRITO: 10 Hatillo LOCALIDAD: La Florida Sur
é DIRECCION EXACTA: Condominio Bamb( Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF-AP-403) y parqueo rotulado como
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 1011001588900F PLANO DE CATASTRO N°: SJ-1938904-2016 AREA REGISTRADA: 70,86 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-San José USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: En desuso VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: De Las Fincas Que Se Reunen SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes Adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): Banco Nacional de Costa Rica
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Urbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [X] Si [ No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si [ No
% CUOTA MANTENIMIENTO: X1 Mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica): Bambt Eco Urhano
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Vertical DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Apartamento con parqueo
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: 1011000042590M ID. PREDIAL FINCA FILIAL: 1011001588900F FINCA FILIAL N°: 403
AREA M2 FINCA MATRIZ: 8.801,33 m? AREA M2 FINCA FILIAL: 70,86 m? AREA M2 PRIVATIVAS: 6.534,65 m? AREAS COMUNES: 2.266,68 m?
AREA M2 PLANO CATASTRO: 71 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 70,86 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: Yes
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0,010844 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO: 70,86 m?
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q 1) Entorno: cuenta con una alta poblacion de indigentes.
2) Distrito: densamente poblado.
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [X] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 8.801,33 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHO DE ViA:  Acorde a planos
] ESTADO FISICO: ) : : i
% POSIBILIDAD DE DANOS: OOsi  [XINo  Ninguno TRANSPORTE PUBL'.CO' X S_' CINo  Distancia menor a 00 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Os B o Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [OOsi [ONo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:
Dentro de condominio residencial VERTICAL. No tiene problemas a la fecha de ningtin tipo y puede considerarse como garantia. Su mayor y mejor uso es residencial. El valor expresado para el m2 incluye todos los valores de
coproporcion de AREAS COMUNES LIBRES Y AREAS COMUNES CONSTRUIDAS a las que es duefio proporcional la filial, siendo que todos los comparables utilizados estan dentro del mismo condominio y su valor de oferta ya
incluyen intrinsecamente esos costos, por lo que no se suma de forma proporcional, mejoras al terreno u otros, con valores de mercado promedio para venta de filiales idénticas al sujeto , entre ¢65.000.000 - ¢70.000.000 millones de
colones como valor de mercado incluyendo 1 parqueo, sin mucha diferenciacion de precios por el nivel donde se localice el departamento
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Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306
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COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 489.737 1.095.739 1.135
@ 14 489.737 1.095.735 1135
<
o
<
=
w
2
8 AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
1) Apartamento: WW54+QGV condomini eco bambu, San José, La Arboleda, 11801
2) Parqueo: WW54+FMC San José
ANO DE CONSTRUCCION: 2016 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial dentro de condominio TECHOS: Concreto
AREA CONSTRUCCION: CUBIERTA: Losa de concreto CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno X1 Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 8 afios ESTRUCTURA: Concreto
VIDA UTIL REMANENTE: 100 afios | ENTREPISO: Concreto
é:REA CAONSTR_UC)C'ONf 0 me TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: - Other FACHADA/EXTERIOR: Puerta de acceso
ons. Accesorias .
............................................... : Regul i X
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION:  [] Optimo [] Bueno X Regular [] Malo
N -0 fi : . - P
(Cons. Accesorias) " anes AVANCE DE OBRA: Cuenta con doble cerradura (la original y la actual modifico ocasiond dafios).
PORCENTAJE COBERTURA:  De 86% a 100%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno X1 Regular O Malo
Repello X O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado X O LINEAS DE PLOMERIA: No se aprecia, se presume PVC
Enchape X [0  Ceramicaen duchas Disefio arquitectonico:  [] Optimo X Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [X] Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragauz [] Solario
PISOS: Porcelanato, ceramica y laminados [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 100% [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D g 9 D
RED AGUA CALIENTE: Si
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALAMEC. [Sala- Comedo| Lavanderia Balcon AREA
PRINCIPAL 1 2 2 1 1 1 70,86 m?
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 8 RECAMARAS: 2 BANOS: 2 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 1 AREA TOTAL 70,86 m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Acabados: los cielos y paredes presentan deterioro por humedad.
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
SJO, San José, Hatillo
Condominio Bamhu Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF- SJ0. San José. Hatillo
AP-403) y parqueo rotulado como 01B (FF-E-1-01). WW54+QGV condomini ' !
eco bambu, San José, La Arboleda, 11801
Tipo de Informacién Lote en venta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 18/11/2024
Valor Terreno 1.227.648.000
Nimeros de Contacto 72811313
Valor Unitario del Terreno 204.608
Ubicacion 5 5 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 8.801,33 m? 6.000 m? ,8812 1 1
Servicios 1 4 4 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 1 1
Tipo de via 3 3 1 1 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1 1 1
Pendiente % 0 0 1 1 1
o
=z
& | Nivel respecto a calle 1 1 1
i
— 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,8812 1 1
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 180.300,57 0 0
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 1.586.888.600
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 180.301
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Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Muv. Ing. Kendy Nieto Barquero
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - KNB CONSULTING S.A.
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 3-101-654754
<
w
3 | CLIENTE: 8836-1-2 FELIPE ANTONIO ORTIZ SANDINO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: farayac@bncr.fi.cr CORREO: ingkn.bncr@yahoo.com
TELEFONO: 2211-4091 IDENTIFICACION N°: 1-1434-0100 TELEFONO: 8879-8333 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 8.801,33 180.301 1 1 1 1 180.301 100% 1.586.888.600,33
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 1.586.888.600,33
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 1.586.888.600,33
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
214-1011001588900F-2024-C 27 1011001588900F 70,86 $J-1938904-2016 71 70,86 0,010844 95,44 17.208.219,98 45.197.949,15 62.406.169,13
214-1011001597210F-2024-C 232 1011001597210F 14 SJ-1941584-2016 14 143 0,00238 20,95 3.776.794,87 2.100.000 5.876.794,87
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 68.282.964
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Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
SJO, San José, Hatillo
Condominio Bamhu Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF- SJO, San José, Hatillo SJO, San José, Hatillo SJO, San José, Hatillo
AP-403) y parqueo rotulado como 01B (FF-E-1-01). WW54+QGV condomini Condominio Bambu Eco Urbano. Piso 8 Condominio Bambt Eco Urbano. Piso 9 Condominio Bamb( Eco Urbano. Piso 10
eco bambu, San José, La Arboleda, 11801
Fuente de Informacién 6015-2390 8380-1296 83122373
Fecha Consulta 18/11/2024 18/11/2024 18/11/2024
Precio de Oferta 66.774.843,84 71.612.800 69.055.200
Area Construccién 70,86 m? 71 m? 70,4 m? 74m?
Valor Unitario 940.490,76 1.017.227,27 933.178,38
Distancia Aprox. al Sujeto Km 0 1 km 1 km 1
Ubicacién Condominio Bambu Eco Urbano. Apar. 40; BambU Eco Apart y parq 1 Bamb(i Eco Apart y parq 1 BambU Eco Apart y parq 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad Medianera Medianera 1 Medianera 1 Medianera 1
Disefio/Estilo Bueno Bueno 1 Bueno 1 Bueno 1
Edad/Conservacion 2016 8 2016 8 1 2016 8 1 2016 8 1
Superficie Habitable 71 m? 71 m? 1 70,4 m? 1 74 m? 1
Nimero de Recamaras 2 2 1 2 1 2 1
Ndmero de Bafios 2 2 1 2 1 2 1
o
a
S | Estacionamientos 14 14 1 14 1 14 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
g 1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 940.490,76 1.017.227,27 933.178,38
Conclusiones:
1) El valor del terreno se realiza de forma residual.
2) El valor es por el método de mercado, con referencias dentro del mismo Condominio Bambu Eco.
3) Tipo de cambio segtin BCCR: $511,52
AREA: 70,86 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: 68.282.964
VALOR UNITARIO APLICABLE: 963.632
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C NAS No.: 5170306

OBSERVATIONS:

1) Entorno: cuenta con una alta poblacién de indigentes.

2) Distrito: densamente poblado.

3) Todas las citas indicadas en la certificacion literal adjunta en anexos, no afectan de forma fisica a la finca sujeto de estudio.

4) Direccion exacta: Condominio Bamb( Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF-AP-403) y parqueo rotulado como 01B (FF-E-1-01).

4.1) Apartamento: es la FF-AP-403, ubicado en el 4to. piso del edificio C, apartamento 403.

4.2) Parqueo: es la la FF-E-1-01, ubicado en el sector Sur de los parqueos y rotulado como 01B (coordenadas: 9.908743916767252, -84.09338072912144).

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local

TIEMPO DE EXPOSICION

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 20.985.014,85

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  47.297.949,15

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 47.297.949,15

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO: 68.282.964

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 68.282.964 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Condominio Bambu Eco Urbano. Apar. 403 en 4to nivel, edificio C (FF-AP-403) y parqueo rotulado como 01B (FF-E-1-01). WW54+QGV condomini eco bambu, San José, La Arboleda, 11801

PROVINCIA: SJO CANTON: San José DISTRITO: Hatillo

UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 18/11/2024 VALOR FINAL: 68.282.964 MONTO DE LA SOLICITUD: 69.050.372

VALOR EN LETRAS: sesenta y ocho millones doscientos ochenta y dos mil novecientos sesenta y cuatro

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:

=z
S
g
3]
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: Mv. Ing. Kendy Nieto Barquero NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| e e T T
% REGISTRO #: REGISTRO #:
3 . .
CODIGO INSPECTOR: 721 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 302
FECHA DEL INFORME: 18/11/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 14/11/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 3-101-654754 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C NAS No.: 5170306

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: Sala - Comedor Descripcion: Balcén

Foto 2 Foto 5

Descripcion: Cocina Descripcion: Bafio comdn

Foto 3 Foto 6

Descripcion: Area de lavado Descripcién: Dormitorio
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C NAS No.: 5170306

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: Dormitorio Principal Descripcion: Detalle de humedad en cielos

Foto 8 Foto 11

Descripcion: Bafio Principal Descripcion: Detalle de humedad en cielos

Foto 9 Foto 12

APARTAMENTO
403
120/208-2F

835407 elster

i

APARTAME|
204
120/208-2|

APARTAMENTO

Descripcion: Detalle de sistema eléctrico Descripcion: Medidor instalado
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Foto 13

Fotos Adicionales 13-18

Foto 16

Descripcion: Area comunes

Descripcién: Area comunes

Foto 14

Foto 17

—
| o

s i

-
&

Descripcion: Area comunes

Descripcion: Area comunes

Foto 15

Foto 18

Descripcion: Area comunes

Descripcién: Area comunes
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Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

Descripcion: Parqueo Descripcién: Area comdin - Acceso al parqueo

Foto 20 Foto 23

Medir

.1:",’||‘- [ I"<‘.A_.

Descripcion: Numeracion en sitio Descripcion: Comparable - Terreno

Foto 21 Foto 24

Descripcion: Area comn - Acceso al parqueo Descripcién: Comparables de Apartamentos dentro del mismo Condominio

Péagina 11 de 16 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5170306
Mapa de Ubicacion
T~ 7y A T e
'If:ﬂ.- b T TR oy T o
A L . [ N [t

b b
r =y - A
R i ‘ y EEE ..J'b\ -‘*E - ...'5'5-~_....|--v.3f'v-.

gp——
"

{‘*E B-:KN-BT-OQ-,?@@%WS B e
M k““ﬁ“ el A
e “""'"-4_;' -»..:Hi-«~

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
NAS No.: 5170306

Plano Catrastro

WSCRIPCION 1-1838904-2016

stro Macianal
2016—92135-C
28/11/2015 0E:D6:08

ENTERO NUMERO: 227216008

Connass §38318
seMna EHLILA0LG
s aosifa

FF-AP-a0T

L HOERD

P——

DISTANGIA 1§ 37m

NOTAS DE LEVANTAMIENTO.
> LEVANTAAENTO POLAK
> POLIGONAL G208
= EAROA AHGULAR D00V
S FARGA LTA A0
NOTAS DE PAREDES:

SLAS PAREDES EXTERMAS SOK NAESTRAS.

»LAS FAREDES QUE SEPARAN FIIGLES S0M MEDISYERAS.
NOTAS DE AREAS COMUNES .

NOTA DE APC:

B MMSEAG D5 SIG 30 IRGYICIE FUE
TRAMTADC EW EL 557CHMA &PC B0 EL
—[uMERD 02 G TG OC=732118

UNDERG 0=
TRCA WATHZ

M

MARRE DE_
gt e
TN dras 45"

NCIA: 2 20m

FibiC:
- MATRIT
]
] in ——
= =]
|
|

> TODAS LAS ARSAS OGWUNES SDH aacasmn >‘I:.§; a';m KoY H SOM VERPGES DEL
LGS CONDDMNGS DEL COMDIRN o
Bt FICIC 5 EM SFRS DEL VDNDUHI'NU Reﬁ DENCI‘L SLOG PUNIOS W Y | S0R PUNTOS ER
SONFRCES 7 L OFIINAS BAMBLL ARESS COMWANES,

T [ SECccION DE

e
o

MNOTAS DE SIMBOLOGIA:

AC= AREA COMUN

FATM- ARLA COMLM DEL CONDGMND
FERDENCIL COMERZAL ¥ DS DFICRAS GAMEL
4= ASLENSORES AL

=AM~ ACERA ACM

SEm BODECA AC

SEHS CUARTD E HASURS AG

sEM= CUNATO MECANIZD AC

UHDERD

SEREOE= COMDOMIBED RESIDERCIAL COMERCIML
¥ DE OFFCNAS BAMEL

=0= DUCTD AZ

2E= FRCALERA AC

=FF=
>FFME=

=3
WATTIE

FINGA FILIAL
FRICA FILIAL MATRIZ USD BODESA

_/ e FICA FILIAL MATHIZ LS CORMERCI
HBRGR warais NCA FILIAL MATAIZ COMERCIA. ~BZS BENCIAL
SFFME= FINCA FILAL MATRIZ USC ESTACIwAM ENTD
DisERO ‘:Evcﬁ‘:_"‘w“'"m *FFMR— FINCA FILIAL MATRIZ USD RESIDENTRL
Pl frstecll SFFMRC= FHCA FILIAL MATAIZ RESIDES SWL - COMERCIA

B JUEGOS BERMTLES ACK
=P= PASILD 42

>Fi~ PUNTD SOBRE CURVA
SES= PARED AC

SR= WAMES 45

3= VESTBULO AT

'

>Zv= ZONA VERDE AC

oY

AMARRE O PUNTO | g
PUNFO 10 ES 023
12 AZMUT JT40 L8

iy BESTANT & &

DETALLE DE FINCA
FILIAL A CATASTRAR

E5CAA 100

NOTAS GENERALES:
STCZAS LAS METHDAS ¥ DISTAMCAS ESTaN DaDaS
EN MR,

DEMEROLLA BAND £L. REGHEN DE FROFICOAD
i

SMUMERD OE PLANG O CATASYROCOC Fca WARRE
- 1B TSRO0 15,

00w FE GUE N0 SE :xm!&..mcm au[ws

>Lo% r-udinr, 5 Y8 SON VeI
FIeCh mMaTRIZ

>3

OF LA

=(Th= MICRWANASERINT COSTA RICA | RATADA
(EN SAUDAD DE FOUCISRID)
SFINCA FILAL DESTINADA A UNIZAD ~ASITADICHAL.

SLA DSTANCIA DCL WERTIGE @ AL ERTICE 13 €3 ©€ 1.07 TRENTE & PASLLY.

DETALLE DE AMARRE

ESOMA 1000

LNDTRD D La ———
FINGA MATRIZ T 1

AUARRE DEL PUNTD ¥

AL Punts 1

||:||.,||

IﬁIL',l.

M
4 g |“,=r.<||nnn: LA T
/ 71 s sz
A | &t e
. ! ; |+
DISENO DE CONDOMINIO it
NIVEL 1 ESCALA 1319003
ESCALA 1:30Q
PO SEAL ) VERTICAL BAMBU 3 EN FEMR AREA: e FINGA WATRIZ
o A Tim*® 4 -
DEL ¥ DE ETRTE: i ATILLS FOLIO REAL N~ OCAZSGK G20
FRO-oCDLD AFEX SEGUN REGSTRO FLELCS ! "
- = b AT 01 S sE FINGA Tht
NN, SROALA OIDE Towo: 18208 FNCA WATRIZ:  SBO01.33mE - i o
WiSEN FRO_TGROGRATD. [DUSRDO. BARRD WARGAS T-23795 / 0575 | FEGHA  MOWEMERE 2018 Jrouc. 4B Y 32 A- 60 FInca FILIL 70 86m* sl R RA I FOLIO REAL W1 BEIOR-000

Pégina 13 de 16

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1011001588900F-2024-C NAS No.: 5170306

Estudio de Registro

12/11/24, 16:05 aboutblank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 158890--F=000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 158890 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILTAL NUMERO 27 IDENTIFICADA COMO FF-AP-403 UBICADA EN EL
NIVEL 4 DESTINADA A USO RESIDENCIAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION .
SITUADA EN EL DISTRITO 10-HATILLO CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:
NORTE : AREA COMUN LIBRE DUCTO Y VACIO EXISTENTE SOBRE EL AREA COMUN
SUR : FINCA FILIAL FF-AP-402Y EN PARTE AREA COMUN LIBRE DE DUCTO Y AREA COMUN
CONSTRUIDA DE PASILLO
ESTE : VACIO EXISTENTE SOBRE EL AREA COMUN Y AREA COMUN LIBRE DE DUCTO
OESTE : FINCA FILIAL FF-AP-404, FINCA FILIAL FF-BO-401 Y AREA COMUN CONSTRUIDA DE
PASILLO

MIDE: SETENTA METROS CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.0844

VALOR MEDIDA: 0.010844

PLANO:SJ-1938904-2016

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
100004259M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 59.,776,561.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE COLONES CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00197691-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 21-MAR-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 250-06668-01-0901-001
FINCA REFERENCIA 1136587 000
AFECTA A FINCA: 1-00158890 F-000

about:blank 2

12/11/24, 16:05 aboulblank
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido ¢l 12-11-2024 a las 16:05 horas
I“"“"*""‘ﬁ e T | '-- "In EI.‘
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Anexo Imagen 1

Descripcion:

(2/11/24, 16:06 aboul:blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 159721—-F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 159721 DUPLICADQO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL NUMERO 232 IDENTIFICADA COMO FF-E-1-01, DESTINADA A
UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO, UBICADA EN PLANTA 1, EN PROCESO DE CONSTRUCCION
SITUADA EN EL DISTRITO 10-HATILLO CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : AREA COMUN CONSTRUIDA DE ACCESO VEHICULAR

SUR : VACIO

ESTE : FINCA FILIAL FF-E-1-02

OESTE : AREA COMUN LIBRE DE ESTACIONAMIENTO

MIDE: CATORCE METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL.: 0.238

VALOR MEDIDA: 0.00238

PLANO:S1-1941584-2016

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
100004267M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 4,375.775.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOS MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL SEIS COLONES CON
VEINTIOCHO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00197691-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 21-MAR-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 250-06668-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 1136587 000
AFECTA A FINCA: 1-00159721 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

pobout:blank 142

2/11/24, 16:06 about-blank
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 12-1 l-2034 a las 16:06 horas
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Anexo Imagen 2
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