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INFORME DE AVALUO
214-50503015609000-2022-R

AVALUO DE FINCA RURAL
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE  COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

BANCO NACIONAL DE  COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EXDEUDOR M&C CORPORATION Z S.A. #2426-3

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 05 - CARRILLO
Distrito: 03 - SARDINAL
Localidad: SARDINAL

DIRECCION EXACTA
DE LA ENTRADA AL RESIDENCIAL IDEA VERDE 250 MTS AL ESTE, PROPIEDAD A MANO DERECHA

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-1875042-2015 25,611.00 m2
Identificador Predial 50503015609000 25,611.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢140,937,333.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢'140,937,333.00

CIENTO CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS

VALORENLETRAS: TREINTA Y TRES COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: CHARRAL
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES

GENERALES BIEN SIN DELIMITAR, CON GRAN PRESENCIA DE CHARRAL

JOSE FABIO ROJAS Firmado digitalmente por JOSE
FABIO ROJAS RODRIGUEZ (FIRMA)
RODRIGUEZ (FIRMA) Fecha: 2022.05.23 15:10:26 -06'00"

Carnet Firma del Perito
Emp. Identificacion N°
AGROPECUARIA SAN JUAN DEL NORTE S,A,

Nombre del Perito JOSE FABIO ROJAS RODRIGUEZ

AGRONOMO
772

Tipo de Profesional 8710
Cadigo Perito SIACC

Nombre de la empresa

2-0539-0500
Cod. Empresa 00000354

JOSE FABIO ROJAS Firmado digitalmente por JOSE
FABIO ROJAS RODRIGUEZ (FIRMA)
Nombre y firma representate legal de la empresa RODRIGUEZ (FI RMA) Fecha: 2022.05.23 15:10:43 -06'00'

8 abril 2022
8371-9065
jrojasr@gmail.com

Fecha inspeccion: Fecha informe: 10 abril 2022
Numeros telefdnicos para contacto

Correo electrénico / Direccion WEB

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-50503015609000-2022-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ha ¢
CHARRAL 2 5,611.00 R 55,030,000.00 140,937,333.00
0.00
0.00
0.00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0.00
0.00
0.00
0.00
TOTAL 2 5,611.00 140,937,333.00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0.00
0.00
TOTAL 0.00 0.00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 1 Frente: 107.41m Area: 25,611.00 m2
Mejoras al terreno:| 0.00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢140,937,333.00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE JUAN CASCANTE CASCANTE FINCA/PUAS
SUR SANTIAGO ESCOBAR CASCANTE LOTE/MALLA
ESTE BANCO NACIONAL DE COSTA RICA FINCA/SIN DELIMITAR
OESTE LAMON DEL PACIFICO S.A. FINCA/SIN DELIMITAR
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 6.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
40 318,184 1,165,425 117
38 318,214 1,165,447 119
37 318,263 1,165,489 123
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 1025.73 mts, semi ondulado, |Oferta 2249-2952/6011-6049 10/4/2022
1 para constrt{ir en calle publica.
Contacto: Lino. Costo ¢49.347,00 el Coordenadas|Este | 319,865 Norte 1,164,182
mt
Lote de 4498 mts, plano, para Oferta 8370-4949 10/4/2022
2 construir, frgn'te a via principal.
Contacto: Lilliana Lazo. Costo Coordenadas|Este | 319,643 Norte 1,163,862
¢105.273,6 el mt
Lote de 91,647 mts, plano o casi Oferta 8425-7292/8771-3517 10/4/2022
3 plz_ino_, para construir, frente avia
principal. Contacto: Diego Salas. Coordenadas|Este | 318,711 Norte 1,164,528
Valor ¢26.318,4 el mt.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50503015609000-2022-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO

Ancho de via 14.00 m Cordén NO

Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle Publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media

Alumbrado NO Jardines y Parques Si a 2500 m Clase social zonas cercanas Media

Electricidad NO Transporte Piblico SI a 250 m Densidad poblacional Media

Agua Potable NO Edificios Comerciales SI a 450 m Facilidades Mano de Obra Regular

Sefial celular Si ICE Recoleccidn de basura NO ACTIVIDAD DEL LUGAR

TV por Cable NO Edificios plblicos / comunales Si a 2500 m HABITACIONAL

Medidores instalados Ninguno Congruente con el entorno Si

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 18.00 km Precipitacion promedio anual 2,000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 18.00 km Temperatura promedio 28 °C ‘

relacionados con la explotacion ' Meses secos 6 | Bosque Seco Tropical
Aprovechamiento del &rea de la finca 95% Brillo solar _6.00 horas |

Cercas PUAS Malo Relieve 5% Terraceado

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres): Optimo

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  20.60%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: YR Tipo de Suelo Alfisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Quinta Clase

H . 0, .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno:  Natural

Externo: Sitio Donador-recibe menos que aporta

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

NO SE OBSERVA AFECTACIONES FISICAS SOBRE LA FINCAY SI HAY
GRAVAMENES O AFECTACIONES

8/4/2022

OBSERVACIONES

ES UNA FINCA EN UN ESTADO DE ABANDONO GRANDE, PRESENCIA DE CHARRAL DENSO, SIN DELIMITAR
EN LOS LINDEROS OESTE Y ESTE Y MAL DELIMITADO EN EL SUR. SE ENCUENTRA CERCA DE PLAYAS DEL
COCO, VILLAS NACAZCOL, SARDINAL Y OTRAS PLAYAS. LOTE SOLO CON UN POSIBLE USO RESIDENCIAL,
NO TIENE POSIBILDADES DE USO AGRICOLA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

214-50503015609000-2022-R

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 49,347.00 105,273.60 26,318.40 0.00 0.00
EXTENSION 25,611.00 1,025.73 0.6172 4498 0.7704 91647 1.2471 1.0000 1.0000
FRENTE 107.41 40 1.0085 80 1.0034 200 0.9885 1.0000 1.0000
REGULARIDAD 1 1 1.0000 3 0.7598 1 1.0000 1.0000 1.0000
PENDIENTE 5 1 0.9500 0.9500 1 0.9500 1.0000 1.0000
SERVICIOS S2 1 16 0.6376 16 0.6376 16 0.6376 1.0000 1.0000
TIPO VIA 6 3 0.8192 1 0.7173 1 0.7173 1.0000 1.0000
CLASE SUELO 5 3 0.7993 1 0.6389 1 0.6389 1.0000 1.0000
HIDROLOGIA 4 1 0.5916 1 0.5916 1 0.5916 1.0000 1.0000
NEGOCIACION 0 25 0.7500 0.3 0.7000 25 0.7500 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.1095 0.0675 0.1518 1.0000 1.0000
Valores Homologados 5,404.96 7,108.18 3,996.14

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 5,503 /m2 Valor ajustado ¢5,503 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 25,611.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢5,503.00 /m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

VENDO o CAMBIO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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214-50503015609000-2022-R

INSCRIPCION: 5-1870542-2015
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50503015609000-2022-R
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REPUBLICA IFE OO5TA EICA
REGINTRO MACTOMNAL

DONSULTA POR NIPTMERD DE FINCA
MATRICULA: 1 56000— sk

FROVINCIA: GUANACASTE FINCA- 156000 DUPLICADO: HORTZONTAL - DERECHC: OD0

SEGEEGACTIONES: MO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE POTEERD

SITUADA EN EL DISTREITO 3-SARDIMAL CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCIADE
GUANACASTE

FINCA SE ENCUENTEA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

MOETE : TUAN CASCANTE CASCANTE
SUR : SANTIAGO ESCOBAR. CASCANTE
ESTE : BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
QOESTE : LAMON DEL PACTFICO S A

MIDE: VEINTICINCO MIL. SETSCIENTOS OMCE METROS CUADEADOS
PLANC:G-1870522-2015
IDENTIFICADOE PREDAL: 3030501 35000

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA|FINCA:
FINCA DEEECHO INSCEITAEN
500071202 000 FOLIOD EEATL

VALOE FISCAL: 208,038,523 00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCONACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JTURIDCA 2-000-001021

ESTIMACION O PRECTIO: SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACTON: 2002-00031077-01

FECHA DE INSCRIPCICRN: 00-FEB-209

ANOTACIONES S0BEE LA FINCA: MO HAY
GEAVAMENES o AFECTACTONES: SI HAY

RESERNAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 384-145855-01-0200-001

FINCA REFERENCIA (0048019 000
AFECTA A FINCA: 500156000 -000
CANCETACIONES PARCTAT ES: W0 HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

(trd

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Emitido el 08-04-2022 a las 12:14 baras
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1 |Informe de avaltio N°: 214-50503015609000-2022-R Tipo: [Rural
2 |Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTARICA NUmero de cédula {4-000-001021
3|Nombre del Perito que valord: JOSE FABIO ROJAS RODRIGUEZ Empresa: [AGROPECUARIA SAN JUAN DEL
4|Avallo para: Originacion Aplica revision de fondo: [No
5( Monto del avaltio 221,765,649.00 Monto solicitado:| 188,566,928.41
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|BIEN SIN DELIMITAR, CON GRAN PRESENCIA DE CHARRAL ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz JOSE FABIO ROJAS RODRIGUEZ | Emp. N° 8710
9 Fecha de aplicacion 1 (Aval(io) 23/5/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-50503015609000-2022-R
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CERTIFICADO CATASTRAL

Canton
Distrito
ID predio

NOumero
finca

Area Plano
Catastrado

Area
Segun
Registro

Cautelar

Plano
ABRE

Relacion

Inconsistencias

1- N
5- N
9- N

Modificaciones

S
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener paren

Cédigo: RE35-PR0O21GR02
Edicién: 01
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

214-50503015609000-2022-R

205 - CARRILLO
20503 - SARDINAL
20503013609000
2-01356090-0-0

225611 m*

225611.0 m?

Tomo-Asiento Tipo

Mo tiene Tramites Administrativos
asociados

- bt | =3 1

218705422015
O

5 - Otros casos

2- N
6- 5
10- N

- N
7- N
11- N

4- N
8- N

n pruebas de calidad, fisicas o d
cultos de la obra (elementos sismo resistent: quitectdnicos, eléct o mecénicos), problemas geofisicos

m o] 3
tesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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