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INFORME DE AVALUO
214-3011101158590F-2026-C

AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO
14 - DIRECION DE BIENE SIPCO

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Actualizacién de valor
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EX DEUDOR
Hernandez Monge Luis Alonso Céd. Identidad 3-0432-0721
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Cantdn: 01 - CARTAGO
Distrito: 11 - QUEBRADILLA
Localidad: Quebradilla

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Condominio La Rueda, 2,3 km al Oeste de la estacidn de revision técnica DEKRA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 3011100035320M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 30111011567200
FINCA FILIAL N° J3 Factor de Copropiedad: 0.00120000000000 Otras Areas m2

Plano de catastro N° 3-1691086-2013 140.00 m2 Finca Madre: 185,743.00
|dentificador Predial 3011101158590F 140.00 m2 Finca Matriz: 185,742.90
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Areas Privativas:  117,547.24
Escritura constitutiva 0.00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 68,195.66
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal Habitacional con Construccién
s

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢27,091,820.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢32,935,138.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢60,026,958.00

VALOR EN LETRAS: SESENTA MILLONES VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA'Y OCHO COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 6 meses Ambito méaximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Vivienda de un nivel
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢32,935,138.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES

GENERALES La propiedad ya es un bien adquirido por el Banco Nacional

CHRISTIAN Firmado digitalmente

por CHRISTIAN MORA

Nombre del Perito  Cristian Mora Picado MORA PICADO berss siamiy

FRMA) s
. . Ing en . .
Tipo de Profesional ., Carnet  1CO-18434 Firma del Perito
construccién
Cédigo Perito SIACC 606 Emp. Identificacion N°
Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000342
Fecha inspeccion: 10 junio 2026 Fecha informe: 12 junio 2026
Numeros telefénicos para contacto 8390-0852
Correo electrénico / Direccién WEB cmorap(@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacioér

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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HOMOLOGACION 214-3011101158590F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES TC: ¢457.20/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 555,555.56 689,473.68 592,681.82 0.00 0.00
Area 103 180 1.2020 95 0.9740 110 1.0220 1.0000 1.0000
Edad 11 8 0.9858 5 0.9744 12 1.0054 1.0000 1.0000
Dormitorios 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 1.0000 1.0000
Banos 2 2.5 0.9750 2 1.0000 2 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacién 5% 0.9500 5% 0.9500 0% 1.0000 1.0000 1.0000
Estado 5% 0.9500 0.9500 0.9500 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacién 1.0427 0.8565 0.9761 1.0000 1.0000
Valores Homologados 579,258.75 590,556.07 578,542.13
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo 582,786 /m2
Area 103.00 m2
VALOR TOTAL ¢60,026,958.00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE AVENIDA CUATRO Calle de acceso
SUR FINCA 22 BLOQUEH Vivienda
ESTE FINCA 4 BLOQUE J Vivienda
OESTE SERVIDUMBRE PLUVIAL Y SANITARIA Servidumbre
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 503,184 1,088,789 1,385
Plus Code:[R2WH+MJ El Tejar, Provincia de Cartago
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéon | Numeros de Contactos | Fecha Consulta
Vivienda en condominio La Rueda, casa de|Oferta 7045-7004 18/02/2026
1 dos niveles, con tres dormitorios y dos bafios Coordenadas|Este Norte
y medio. Valor ¢100.000.000
Vivienda en condominio La Rueda, casa de|Oferta 7079-5456 Javier 18/02/2026
2 ij/gl::\;eésgzrggg(s) dormitorios y dos bafios. Coordenadas|Este Norte
Vivienda en condominio La Rueda, FF 76,|Base de Datos Avallo para la Mucap 10/01/2026
3 casa de un nivel, con tres dormitorios y dos
bafios. Valor ¢65.195.000 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

| f .z C ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
NTormacion L 0N, ge capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO INDIVIDUAL
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

214-3011101158590F-2026-C

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 194,852.94 205,882.35 185,000.00 194,852.94 0.00
Area 138 136 0.9950 136 0.9950 143 1.0120 (136 1.0120 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 [5 1.0000 1.0000
Frente 8 8 1.0000 8 1.0000 8 1.0000 |7 1.0340 1.0000
Negociacion 2% 0.9800 2% 0.9800 2% 0.9800 [2% 0.9800 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9751 0.9751 0.9918 1.0255 1.0000
Valores Homologados 190,001.10 200,755.88 183,475.60 199,817.76
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €193,513 /m2 Factor secciones 1.0000
Area 140.00 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢193,513.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢27,091,820.00

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno ubicado en el condominio La Rueda,|Oferta 6012-8585 18/02/2026
1 :2;0236 m2 a ¢26.500.000, frente de 8 Coordenadas|Este 503.151 Norte 1088793
Terreno ubicado en el condominio La Rueda,|Base de Datos 8843-3679 Marvin Molina 18/02/2026
2 2:2;0336 m2 a ¢28,000.000, frente de 8 Coordenadas|Este 503,127 | Norte 1,088,498
Terreno ubicado en el condominio La Rueda,|Oferta 8892-8182 18/02/2026
3 :gfro: 43 m2 a ¢26455.000, frente de 8 Coordenadas|Este 503,460 | Norte 1,089,042
Terreno ubicado en el condominio La Rueda,|Oferta 6012-8585 Jose 18/02/2026
4 drea 136 m2 a ¢26,500.000, frente de 7 Coordenadas|Este Norte
metros.
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES
Forma de explotacion Area m? Valor Unitario Valor Total VUT afos Edad afios| Estado
Vivienda 105.00 313,667.98095 32,935,138.00 60 2015 |
OTRAS OBRAS INCLUIDAS w (o) OPTIMO
Forma de explotacion Area m? VUT afos Edad afios Estado %: @ MB MUY BUENO
13.00 40 11 ] v T E| B BUENO
'g 5 I INTERMEDIO
eS| R REGULAR
h2h D DEFICIENTE
Y8 5| ™ MALO
oY mMm MUY MALO
Y DM DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Informacién Confide

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (element

sismo resi:

6nicos, eléctricos or

, arqui

problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-3011101158590F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 5.50m Cordén Si
Acera SI ACCESO A LA FINCA Calle privada
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Todos Internet por Cable Sl Todos Clase social Media
Alumbrado Sl JASEC Jardines y Parques Sl a50m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI JASEC Transporte Publico Si a 800 m Densidad poblacional Alta
Agua Potable Sl Pozo Edificios Comerciales Si a 1000 m Actividad del lugar
Sefal celular SI Todos Recoleccion de basura S alm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales NO aOm Residencial
Medidores instalados  Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 17.25m Pendiente % 0
Relacién: 2.15625 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacidn: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de danos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  82.20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

11/06/2026 No hay gravamenes

Se observa en sitio afectacidn fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
|nforrTo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PRO21GR02

Edicién: 04
Pagina: 5 de 13

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-3011101158590F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Vivienda de un nivel Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Ndamero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccién:

Documentos de construccién adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso  Nombre:

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 103.00 m2 Porcentaje de cobertura:  0.74% Afio de construccion: 2015
DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 1

Estructura  Mamposteria Sistema eléctrico:

Paredes Mamposteria Cableado entubado: Si Total Interruptor:

Entrepiso No aplica Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor

Estruc. Techo Metélico Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*

Cubierta Zinc Sistema de evacuacién pluvial:

Cielos Gypsum Canoas y bajantes: Si Total Estado:

Pisos Cerdmica Otro sistema (indique): Bueno

Fachada Sencilla

Cochera doble, sala, comedor, cocina, area de pilas, tres

Aposentos dormitorio y dos bafos Tanques de Gas:
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 2 Ubicacién: En edificacion cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente Si hay Pisos Regular Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua Si hay
Fisuras Apreciacién visual de desplome
Repellos Importante Pisos Leve Paredes Ningunc Pisos Leve Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0.0%
2 Del monto destinado a construcciéon
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del
5 proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccién.

OBSERVACIONES
La vivienda presenta algunos detalles que deberan ser considerados: en el piso de la entrada se observan acentamiento
diferenciales que han provocado que el piso cerdmico se quiebre, de igual manera en el drea de pilas se observa desplomes
importantes en el piso. En la pared que se ubica entre la cocina y el drea de pilas existe una grieta que traspasa la pared, también
se observaron otras fisuras en vigas cargadores. Con respecto a los cielos, estos presenta un deterior en las citas de unidn, las
cuales estan desprendidas.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacién Cor

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-3011101158590F-2026-C

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

| ee— =

los en excelente ubicacion ——————

Informacién Confidencial



/IBN

Informacién Confidencial

Dafnos en cielos

Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles

ANEXO FOTOGRAFICO

p ; : N
Dormitorio secundario Dormitofio secundario

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el 1tos sismo resi: arqui 6ni eléctricos o 4nicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Perito en sitio
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PLANO DE CATASTRO

Nombre: Avaliio de Bienes Inmuebles

214-3011101158590F-2026-C

Codigo: RE38-PR021GR02
Edicion: 04
Pégina: § de 13

) Uom
INSCRIPCION: 3-1691086-2013 , | ¢ 158406483
Fecha 0702013 12:13:03 m fl'f
Registrador: ROSA MARIA MADRIGAL ABARCA - [u]
ATBBEF33A08445803100781ASF40E255 n H .

IEI: m o

| Fmoa

P
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W 3
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S

NUMERO ENTERO:

NQOTAS:

NO SE ESTABLECIERON NUEVOS LINDEROS.

LEVANTAMIENTO POLAR CON RADIALES

A LOS VERTICES.

POLIGONAL ABIERTA

ERROR ANGULAR ESTIMADC 00r01°

ERROR LINEAL ESTIMADO C.0tm.

MODIFICA PLANQ CATASTRADO No. C—1513789—2011.

EL PARQUE, JUEGOS INFANTILES, SERVICIOS, ZONA DE PRUTECCION

DE QUEBRADA, PLANTA DE TRATAMIENTO, CASETA DE CONTROL, DEPOSITO
DE BASURA Y ACCESOS VEHICULARES SON AREAS COMUNES PROPIEDAD
DE LOS CONDOMINQS DEL CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL

LA RUEDA CON FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS.

LEASE F.F.P.. FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA

PROPIEDAD DE CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LA RUEDA

CON FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS.

LOS PUNTOS DE AMARRES SON MOJONES CON PIN DE ACERO
EMPOTRADOS EN LAS ZONAS VERDE.

LOS PUNTOS A, A1 SON VERTICES DE FINCA MADRE.

PARA CONSTRUIR

DERROTERO
LINEA AC I MUT DIST.(m)
1-2 263 16.3 2.11
2 -3 253" 049.7 5.77
3 — 4 260" 57.7 1.63
4 =5 184' 561" 14.05
5-6 094' 5.5 9.00
£ — | 004" 56.1 17.01
DESCRIPCION:
Pl: PUNTQ INTERSEGCION

AR: AREA RECREATIVA
JI: JUEGOS INFANTILES

ZP: ZONA DE PRQTECCION

ACL: AREA COMUN LIBRE
AP: AREA DE PARQUE
ZV: ZONA VERDE

PT. PLANTA DE TRATAMIENTO

USO HABITACIONAL
FRENTE A CALLE: 8.51m.

PTA: POZQ Y TANQUE DE
ALMACENAMIENTO

I

< ( <
i =
Iz
) =2 f =)
\ FE | [=3
N o | 2.
| £
i <
: % B A g2E SUCESION pie
Ny / E 4
e ACER AT 2 & | o8 N Mo
ZONA T R i = \ &a
VERDE [0 gy s \ = AUERA 2% QUEBRADA
5 6am \\ [ ZON& VEROE S > \__ B ARAHONA
% o e
, < ==
S —— 5 —
VERGE] TRim AVENIDA 4 b o iy
<l
they g HHTH]
z
s et [0 30, AVENIDA 4 g LITITEE
ACERAL g =
ERAIT Z0m (ac) 8 50m AVENIDA 4 z
y O 0 3gm (ACL) g HERNAN
/ i, o CUZMAN
F.FP.L z GUIROS
= |e.00m z
=
E
3
=
W E
& ==
S
33
2
£
&
HERNAN

GUZMAN
QUIROS

F.F.P.L J3

POLIGONAL DE AMARE

LINEA ACIMUT DIST.{rn)
A=A 258 935 85.51 AMARRE DE F.F.P.L DATOS DE CURVAS
A~ G B 2853 385.42 LINEA ACIMUT DIST.{m) LINEA | DELTA | RADIO | TGTE | LC |CUERDA AREA gﬁg:::
G-BA B3 1’0" 50.64 4 -0 283 §'39" 40.24 1-2 | 20" 13| 600Omf 107m | 212m | 2 1im a13m2 « quires
BA -8B 152" 48'3" 15.71 -8B 12° 3838" 121 3-4 | 15" 38| soom | 0 Bam | 163m [ 1 63m —0 06m2 @
BE-BC 92" 50'4" . : ™
= COLINDANTES: [32 | 38 | 72z [ 3 [ ACL ] RESIGENCIALES ALEDRA P nis Torar sio i
: = SOCIEDAD ANCNIMA
—
$ITUADG EN: MODIFICA EL PLANG Queb. )
QUEBRADILLA CATASTRADO Doy 8 8 Cors 540 51,  Guadaups » Tome
C—1513789~2011 R0t
DISTRITO: 117 QUEBRADILLA ~
T . FINCA MATRIZ FINCA MATRIZ
IYi CANTON: 1*CARTAGO 3 0a3532M—000 —_—
AREA : 2 FINCA FILIAL a Quebreadilla # puERRADILLA
PROVINCIA: J'CARTAGO 3 115859 F-Q00 5
oreio WAz | SEGURA 140m L UBICACION DE F.F.P.l. DENTRO DEL
_ AREA SEGUN REGISTRO: CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LA RUEDA CON
PROTOCOLO FOLIO ESCALA FECHA: LOTE. nGA MATRIZ: 185743,00r72 UBICACION GEOGRAFICA FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS
TOMO: 17829 110 1 oS00 sememsre-za13 | FLFLPUL J3 FINCA FILAL: 140312 HOJA ISTARU - ESCALA 1:50.000 ESCALA 1 : 5000
b oo

Informacién Confidencial
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INFORME REGISTRAL 214-3011101158590F-2026-C

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 115859--F-000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 115859 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO 2 DEL BLOQUE J APTA PARA

CONSTRUIR QUE SE DESTINARA A USO RESIDENCIAL HABITACIONAL LA CUAL PODRA TENER UNA

ALTURA MAXIMA DE DOS PISOS

SITUADA EN EL DISTRITO 11-QUEBRADILLA CANTON 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO

LINDEROS:

NORTE : AVENIDA CUATRO

SUR : FINCA 22 BLOQUE H

ESTE : FINCA 4 BLOQUE ]

OESTE : SERVIDUMBRE PLUVIAL Y SANITARIA

MIDE: CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.12

VALOR MEDIDA: 0.0012
PLANO:C-1691086-2013

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

300003532M 000 FOLIO REAL
300115859F 000 FOLIC REAL
300115859F 000 FOLIOC REAL
300115859F 001 FOLIO REAL
300115859F 002 FOLIC REAL

VALOR FISCAL: 64,848,840.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA COLONES

DUENC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2026-00064805-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 28-ENE-2026

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 11-06-2026 a las 22:45 horas

B PN

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
bl fisi

| f .. C ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui Snicos, eléctricos o mecanicos), pr: g
nrormacion Co de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME DE CATASTRO 214-3011101158590F-2026-C

Consulta de Plano

u Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Numero de Plano v
Provincia Inscripcion: |3-CARTAGO v
Némero Inscripcion: I1691086
Ano Inscripcion: |2013
[ Consultar

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 3 - CARTAGO Numero Inscripcion: 1691086
Afo Inscripcién: 07 Oct 2013 Area Plano: 140.00
Bloque: Lote: 33

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 202500.0
Coordenada Este: 539400.0 CRTM Norte: 1088865.0
CRTM Este: 502050.0 Verificado Zona Catastrada:No |

Ubicacion{es)

i.ﬂl;rovin?iiai Cantén ‘ Distrito
3 - CARTAGO1 - CARTAGO11 - QUEBRADILLA

Titulares{es)
Identificacion ‘ Nombre }Primer Apellido ' Segundo Apellido
31016323033 RESIDENCIALES ALEDRA SOCIEDAD ANONIMA |

Fraccionamiento(s) Plano

!Cédigo fraccionamiento (Etzpa |Bloque lLote

LA RUEDA BE
Finca(s)
| Provincia |Namero Finca iSub—matn'cula ‘!Duplicado ‘[ Matriz Filial ilnmueble i
3 - CARTAGO 115859 000 F
3 - CARTAGO 3532 000 M

Finca(s) Generada(s)

3 - CARTAGO 115859 0 = ‘

Plano(s) Hijo(s): Inexistente{s)

Plano(s) Padre(s)

— e o Bl G RO
iC6digo Provincia |Nimero lAﬁo |
3- CARTAGO 1513789 2011

Anctaciones: Inexistente(s)

£l Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

o ;,.'v.-'(.i
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CROQUIS 214-3011101158590F-2026-C

DISTRIBUCION

Cochera

Sala
Bario | Dormitorio
Comedor
Baro
Cocina
Dormitorio | Dormitorio

Pilas

CROQUIS
Cochera
23 m2
Principal
72 m2
Pilas
7,8m2
Tapias
127 m

Patio

TERRENO
140 m2

Informacioér

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avalto N°: 214-3011101158590F-2026-C Tipo: Urbano
2 |Nombre del Exdeudor Luis Alonso Hernandez Monge Numero de Exduedor|3-0432-0721
3 [Nombre del Perito que valoro: Cristian Mora Picado Empresa: 0
4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:[NO
5| Monto del avalto 60,026,958.00 Avalto anterior:| 64,848,840.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7 |La propiedad ya es un bien adquirido por el Banco Nacional ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Cristian Mora Picado | Emp. N° 606
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalo) 17/06/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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