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INFORME DE AVALUO
328-6110101274910F-2025-C

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S)
BANCO IMPROSA SOCIEDAD ANONIMA

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS

Canton: 11 - GARABITO

Distrito: 01-JACO

Localidad: JACO - CONDOHOTEL VERTICAL OCEANO.

N°4. PLUS CODE: J99G+2CC Jaco, Provincia de Puntarenas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

AVALUO

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DEL BIEN

OBSERVACIONES
GENERALES

Nombre del Perito M.v. Ing. Alejandro José Campos Bogantes

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
PLAYA JACO, CALLE LAPA VERDE; DE LA HELADERIA POPS, 541M NORESTE; CONDOHOTEL OCEANO, FINCA FILIAL

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 6110100037030M

Segln el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 61101016214700

FINCA FILIAL N° 4 Factor de Copropiedad: 0.01178000000000 Otras Areas m2

Plano de catastro N° P-1751067-2014 51.00 m2 Finca Madre: 2,340.22
Identificador Predial 6110101274910F 51.00 m2 Finca Matriz: 7,518.78
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Areas Privativas: 4,319.55
Escritura constitutiva 51.00m2  Demasia: NO Areas Comunes: 3,199.23

TIPO DE CONDOMINIO Vertical Otro Indique

VALOR EN LETRAS: OCHENTA'Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL CIEN COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 14 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Vertical Especifique: CONDOHOTEL
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢70,843,335.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

VER OBSERVACIONES EN EL CUERPO DEL PRESENTE INFORME.

ALEJANDRO JOSE CAMPOS Firmado digitalmente por ALEJANDRO
BOGANTES (FIRMA)

Proporcién de Derechos
Céd. Juridica 3-101-079006 100%

¢18,972,765.00
¢70,843,335.00
¢89,816,100.00

JOSE CAMPOS BOGANTES (FIRMA)
Fecha: 2025.09.02 15:00:29 -06'00'

Carnet 1T-14887

Emp.

Tipo de Profesional
Cadigo Perito SIACC

Ing. Topdgrafo
656

Identificacion N°

Firma del Perito
2-0546-0932

8865-9115
ingcampos@hotmail.com

NUmeros telefonicos para contacto
Correo electrénico / Direccion WEB

Nombre de la empresa Alejandro José Campos Bogantes Cod. Empresa 00000276
Nombre y firma representate legal de la empresa No aplica
Fecha inspeccién: 28 agosto 2025 Fecha informe: 2 septiembre 2025

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismo resi: arqui

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

Uso Interno

eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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HOMOLOGACION 328-6110101274910F-2025-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES
c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 2,112,845.74 1,746,000.00 1,487,808.82 0.00
Aposentos 4 5 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Edad (afios) 11 11 1.0000 11 1.0000 11 1.0000 1.0000 1.0000
Super. Construida 51 47 1.0851 49 1.0408 51 1.0000 1.0000 1.0000
Esta. Coservacion | BUENO | BUENO 1.0000] BUENO 1.0000| BUENO 1.0000 1.0000 1.0000
Amenidades 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Dormitorios 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Barios 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Parqueo Exterior | Exterior  1.0000| Exterior 1.0000| Exterior 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel 1 5y6 1.0000 2 1.0000 2 1.0000 1.0000 1.0000
Mezzanine No Si 0.9500 No 1.0000 No 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacion (%) 0 5 0.9500 5 0.9500 0 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9793 0.9888 1.0000 1.0000 1.0000
Valores Homologados 2,069,115.64 1,726,374.96 1,487,808.82

VALOR DEL BIEN

Valor conclusivo 71,761,100 /m2
Area 51.00 m2
VALOR TOTAL ¢89,816,100.00

DESCRIPCION DE LA FINCA'Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES

NORTE FINCA FILIAL 2 FINCA FILIAL 2 CONSTRUIDA
SUR AREA COMUN CONSTRUIDA ESCALERA
ESTE AREA COMUN CONSTRUIDA PASILLO
OESTE AREA COMUN LIBRE ZONA VERDE Y AREA DE PISCINA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 6.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
Condo 431,521 1,063,510 15
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Apartamento en CondoHotel Océano, Jaco, |Oferta Brooke Rochester 2289-5125 1/9/2025
Puntarenas. Coordenadas|Este | 431521 | Norte] 1,063,510
2 Apartamento en CondoHotel Océano, Jac, |Oferta Ronald Artavia 8860-5555 1/9/2025
Puntarenas. Coordenadas|Este | 431521 | Norte] 1,063,510
3 Apartamento en CondoHotel Océano, Jaco, |Oferta Jorge Fallas 8822-1414 1/9/2025
Puntarenas. Coordenadas|Este | 431521 | Norte] 1063510
4 Oferta
Coordenadas|[Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: énicos, eléctricos o ani problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬁmdad o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO INDIVIDUAL 328-6110101274910F-2025-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 381,937.50 308,550.00 432,862.50 0.00 0.00
Area (m2) 2340.22 6,377.00 1.3920 2442 1.0140 4200 1.2130 1.0000 1.0000
Frente (m) 35.38 35.38 1.0000 38.68 0.9780 65 0.8590 1.0000 1.0000
Regularidad 1 0.95 1.0530 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
% de Pendiente 0 0 1.0000 5 1.0660 0 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de Via 2 1 0.9360 2 1.0000 1 0.9360 1.0000 1.0000
Servicios 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 4 0.9750 5 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacion (%) 0 5 0.9500 5 0.9500 5 0.9500 1.0000 1.0000
Cercania a Playa 1 Mejor 0.9000| Lig.Mejor 0.9500| Lig.Mejor 0.9500 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 1.1730 0.9302 0.8802 1.0000 1.0000
Valores Homologados 448,024.61 287,019.49 381,001.76
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo 372,015 /m2 Factor secciones 1.0000
Area 51.00 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢372,015.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢18,972,765.00

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacion Ndmeros de Contactos Fecha Consulta
1 Oferta de Lote Comercial - Residencial en Oferta 8881-4388 Propietario 1/9/2025
Jacd, Puntarenas. Coordenadas|Este | 430,485 | Norte 1,063,650
2 Oferta de Lote Comercial - Residencial en Oferta 8303-4692 Propietario 1/9/2025
Jacé, Puntarenas. Coordenadas|Este | 432,134 | Norte 1,061,392
3 Oferta de Lote Comercial - Residencial en Oferta 8357-1154 Vendedor 1/9/2025
Jacd, Puntarenas. Coordenadas|Este | 430,520 | Norte 1,063,805
4 Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES
Forma de explotacion Area m2 Valor Unitario Valor Total VUT afios Edad afios | Estado
Apartamento 51.00 1,389,085.00000 70,843,335.00 105 11 MB
OTRAS OBRAS INCLUIDAS S o O OPTIMO
Forma de explotacion Area m2 VUT afios Edad afios Estado S g MB MUY BUENO
cg| B BUENO
2 2 I INTERMEDIO
Sel r REGULAR
23| b DEFICIENTE
g8l ™ MALO
£ g| MM MUY MALO
L DM DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: énicos, eléctricos o ani problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬁmdad o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso Interno
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DESCRIPCION DE LA FINCA 328-6110101274910F-2025-C

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio  Si Sistema Sanitario  Planta de tratamiento

Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si

Anchodevia  14.00 m Cordon SI

Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle pablica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable ~ Si Clase social Media Alta

Alumbrado Si Jardines y Parques  SI a 1000 m Clase social zonas cercanas Media Alta

Electricidad Si Transporte Pdblico SI aOm Densidad poblacional Alta

Agua Potable Si Edificios Comerciales SI a20m Actividad del lugar

Sefial celular Si Recoleccion de basura ST aOm

TV por Cable Si Edificios publicos / comunales  SI  a1500 m  [Comercial y Residencial Turistica

Medidores instalados Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 35.38 m Nivel sobre calle: 0.00m
Fondo: 60.68 m Pendiente % 0
Relacion: 1.71509327 Tipo de via: 2
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o0 antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios  Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  88.80%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
PROHIBICIONES ARTICULO 16 LEY 7599 /// SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y
26/8/2005 DE PASO. LOS GRAVAMENES ANOTADOS EN LOS ASIENTOS REGISTRALES DE LA
FINCA, FISICAMENTE EN SITIO; NO AFECTAN EL VALOR DEL INMUEBLE.

OBSERVACIONES

1. INMUEBLE VALORADO: CORESPONDE A LA FILIAL N°4 DEL CONDOHOTEL OCEANO (CONDOMINIO
VERTICAL RESIDENCIAL Y COMERCIAL). APARTAMENTO DE UNA PLANTA, UBICADA EN EL PRIMER
NIVEL DEL EDIFICIO, DESTINADA A USO RESIDENCIAL TEMPORAL.

2. PARQUEOS: CONDOMINIO CUENTA CON UNA CANTIDAD LIMITADA DE ESPACIOES PARA PARQUEO
EXTERIORES: 10 EN TOTAL. SIN EMBARGO; EL CONDOHOTEL UTILIZA PARA LOS FINES DE PARQUEO, UN
TERRENO UBICADO AL FRENTE DEL CONDOHOTEL.

3. EN EL PRESENTE INFORME DE AVALUO, NO SE CONTO CON EL ACTA DE CONSTITUCION DEL
CONDOMINIO.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 328-6110101274910F-2025-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: ~ Apartamento Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica NUmero permiso construccion: No aplica
Documentos de construccion adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: Inquilino Nombre Proyecto Corresponde a un CondoHotel
Vigencia del contrato de arrendamiento: Temporal
Area construccion principal: 51.00 m2 Porcentaje de cobertura:  100% Afio de construccion: 2014
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: HTO04 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Columnas y vigas de concreto armado Sistema eléctrico:
Paredes Externas e internas en Mamposteria integral.
Entrepiso Concreto pretensado Entubado Conduit Sl TOTAL
Techos Estructura metalica. Canoas y bajantes ocultos. Porcentaje 100%
Cubierta Teja asfaltica (ApartaHotel) Caja breaker Sl
Cielos Fibrocemento y Iaminas de fibra mineral suspendidas. Interruptor Diyuntores
Pisos Porcelanato Estado General Bueno
Fachada Disefio moderno con volimenes,
Aposentos 01 Cocina / 01 Dormitorio / 01 Bafio / 01 Sala / 01 Balcon - Terrai GasLP ____ Ubicacion
Bafos 01 Bafio de Muy Buena calidad Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Disefio de vistas / Red agua fria y caliente / Centro de Lavado Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Si hay Pisos ~ Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua Si hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si

1 construccion:

2 Equivalente al: 0.0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condlclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (. sismo resi: ar énicos, eléctricos o dnicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

N
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pasiLloALFRENTE LA i LA TERRAZA

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el o

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: ar énicos, eléctricos o dnicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el o

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: ar énicos, eléctricos o dnicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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> ERROR LINEAL 0.01m.

NOTAS DE AREAS COMUNES:

> TODAS LAS AREAS COMUNES SON PROPIEDAD DE
LOS CONDSMINOS DEL CONDOMINIO VERTICAL OCEANO.

NOTA DE COLINDANTE:
>@ = BANCO IMPROSA SA. EN CAUDAD DE FIDUCKRIO. ppry ) o g FINGA FILIAL A CATASTRAR
imer Nivel

AZIMUT: 13'40'23"
DISTANCIA: 5.97m

AMARRE DEL PUNTO H
L VERTICE N'32 ES DE:

U
[l
| SCRIPCION: 6-1751067-2014 0 i DERROTERO
i AL PR TINER % Z 1M U T DISIANCA
E b 1- 3000021 0.50
| R = Z100622" 0.15
U, = 30000227 +.50 |
{ ina 360022 15
10 30000°21° 50
by = 3100072 17
b -8 30070021 34
LI @ g 7.00'32” .10
'] ) 6302’57 19
Ut R T0-1 1200022" 56
= 2100022 .17 |
— 1200022° .50
- 300022 .
SECCION DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - 1260022 X
= 750021" .
A HERRADURA — 300023 X
397000 —~18 300°00°22"
A PLATA 819 30°00°22"
& 19-20 30000°21°
20~ 2100022
21= 3000022
JAcog 396000 22 70055”
7, ) / 23 830518
| LB %ﬁ’%& b 7425 1200027
ol FF-1 25-26 210°0022"
334000 3950000} \ i 26-27 120°00°22"
A PARRITA 27=-28 30°00°22
UBICACION OEOQRAFICA 28-29 200022
PO CHRIDORA: KRR 25-30 1000227
ESAA Teo0on 30-31 200022
: 31-32 0022
AMARRE DEL PUNTO K 32-33 G0022"
AL VERTCE W'33 ES DE: 351 0022
NOTAS DE LEVANTAMIENTO: glgm\;ﬁ'gui | AREA DEL POLIGON
> LEVANTAMIENTO POLAR. ’ SECTOR CIRCULAR (+)
> POLIGONAL CERRADA. SECTOR CIRCULAR (=
> ERROR ANGULAR 00°G1". AREA TOTAL {m")

CA= CUARTO DE ASEQ AC > BB= PAREDES MEDIANERAS.
CS= CASETA DE SEGURIDAD AC

E= ESTACIONAMIENTO AC

RVC= RECEPCION, VESTIBULO Y CAFETERIA AC
AC= AREA COMON

APC= AREA PRIVATIVA CONSTRUIDA

AP= ACCESO PEATONAL AC

DE= DECK AC

ES= ESCALERA AC

Gm= GIMNASIO AC

ZR= ZONA RECREATIVA AC

PS= PISGINA AC

SE= SALIDA DE EMERGENCIA AC

DB= DEPGSITO DE BASURA AC

CT= CUARTO TELECOMUNICACIONES AC

EP= EQUIPOS PARA PISCINA AC

EM= ESCALERA EMERGENCIA AG N
R= REFUGIO AC >
G= COLUMNA AC @
D= DUCTO AC

P|= INTERSECCION CALLES POBLICAS

PUNTOS QO, XX y ZZ= VERTICES DE LA FINCA MATRIZ MAWZ
PUNTOS R y HH= VERTICES DEL EDIFICIO

PUNTOS H y K= VERTICES DE AREAS COMUNES

DEL CONDOHOTEL VERTICAL OCEANC.

NOTAS GENERALES:

>TODAS LAS MEDIDAS Y OISTANGIAS ESTAN DADAS
EN METROS.

>SE DESARROLLA BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO.

SNOMERO DE PLANO DE CATASTRO DE FINCA MADRE
P-1169509-2007.

SFINCA FILAL DESTINADA A USO RESIDENCIAL.

VYV YVYVNVNYVYVYYVVYYVVVVYVYYYVVYVYYVYVYYVYYVY

NOTAS DE SIMBOLOGIA: COADRO OF BECTORES CIRCULARES
! FF= FINCA FILIAL ESCM-A 1:200 [T Onem_ | RaDO CUERDA | LONGIUD | AREA
i P= PASILLO AT 8- 5.03 .10 15 +0.51
i CEM= COMEDOR PARA EMPLEADOS AC 9-10 11.80 KT 19 —0.01
M= TALLER DE MANTENMIENTO AC 23 5.04 .09 14 +0.50
‘ LV='LAVANDERIA AC 5,68 .20 20 —0.01
Zv= ZONA VERDE AC
| AS= ASCENSOR AC NOTAS DE PAREDES:
| SS= SERVICIO SANITARIO AC > TODOS LOS LINDEROS VAN A EXTERIOR
‘ CM= CUARTO DE MAQUINAS AC DE PARED EXCEPTO EN LAS PAREDES DISA'lLf\NCIATgEl;( PC
. CE= CUARTO ELECTRICO AC MEDIANERAS Y| MAESTRAS.
! Ji= JUEGDS INFANTILES AC > AA= PAREDES MAESTRAS. POR LINEA DE PROPIEDAD

323.60m

DISTANCIA: 6.91m

\/
CORRALES

AMARRE DEL PUNTG 2Z
AL_PUNTO R& ES DE:
AZIMUT: 267'48'38"

&5%% Y SOTC SA.

AMARRE DEL PUNTO GQ
AL PUNTO HH ES DE:
AZIMUT: 33828'27"
DISTANCIA: 11.13m

SOCIEDAD
SDISTANCIA FRENTE A PASILLO DEL VERTICE 31 AL VERTICE 1 COMERCIAL ANA RUTH
ES DE 7.50m. GANADERA COTO SOLAND
>ACCESO A FINCA FikiAL DEL VERTICE 32 AL VERTICE 33 ES DE 0.85m. EL RECRED SA
PARA RECTIFICAR AREA FF-4
CONDOHOTEL é‘I:EA‘ SITUADD EN: JACS FINCA MATRIZ:
" VERTICAL OCEANO m DISTRITG: 01" JACO FOLIO REAL N'6003703M-000
ESCALY: INDICADA PROTOCOLO AREA SEGUN REGISTRO POBLICO: | canton: 11 GARABTO | FINGA AILAL
: TOMO: 18970 FINCA MATRIZ:  7180.93m" PROVINGI: OB PUNTARENAS
ToPOGRATD ASOpBOrRAMOL/RAIREZ CAAS 141030 | PO JUNO 2014 | FOLIOS: 38.40.42 | FINCA FiLA: _ S0.35m" OV FOLIO REAL N'8127431F-000

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar oni

eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante

APARTADO 1256




Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Caédigo: RE35-PR021GR02
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ESTUDIO DE REGISTRO 328-6110101274910F-2025-C

2718125, 7:17 about:blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 127491-F-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 127491 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILIAL NUMERO 4 DE UNA PLANTA UBICADA EN EL PRIMER NIVEL
DESTINADA A USO RESIDENCIAL TEMPORAL TOTALMENTE CONSTRUIDA
SITUADA EN EL DISTRITO 1-JACO CANTON 11-GARABITO DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
LINDEROS:

NORTE : FINCA FILIAL 2

SUR : AREA COMUN CONSTRUIDA
ESTE : AREA COMUN CONSTRUIDA
OESTE : AREA COMUN LIBRE

MIDE: CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.18

VALOR MEDIDA: 0.01178

PLANO:P-1751067-2014

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITAEN
600003703M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 25,370,154.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO IMPROSA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-079006 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2014-00140041-01

FECHA DE INSCRIPCION: 09-JUN-2014

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

PROHIBICIONES ARTICULO 16 LEY 7599
CITAS: 459-04679-01-0109-001

FINCA REFERENCIA 600162147 000
AFECTA A FINCA: 6-00127491 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y DE PASO
CITAS: 577-66594-01-0001-001

about:blank 112

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INICIA EL: 14-OCT-2008

FINCA REFERENCIA 600162147 000
AFECTA A FINCA: 6-00127491 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 27-08-2025 alas 07:16 horas

aboutblank 2/2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o dnicos), problemas geofisicos

U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (;
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o dnicos), problemas
SO Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

N



Nombre: Matriz de Revision General de Avaltios Bienes Inmuebles Cédigo: RE10-PRI0RP02
BANCO Edicion: 04
NACIONAL Pagina: 13/13

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1[Informe de avaltio N°: 328-6110101274910F-2025-C Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA NUmero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: M.v. Ing. Alejandro José Campos Bogantes Empresa:[Alejandro José Campos Bogantes
4]Avallo para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaluo 89,816,100.00 Monto solicitado: | ###HHHHHIH#HHE
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|VER OBSERVACIONES EN EL CUERPO DEL PRESENTE INFORME. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ALEJANDRO CAMPOS BOGANTES | Emp. N° 656
9 Fecha de aplicacion 1 (Avallo) 2/9/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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