Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PRO21GR02

AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-3080102056280F-2026-C
PROPOSITO DEL AVALUO Bienes temporales
NOMBRE SOLICITANTE (S)

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4000001021

NOMBRE DEUDOR (S)

Mejias Alvarez Carlos Céd. Identidad 116700515
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4000001021 100%

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Canton: 08 - EL GUARCO
Distrito: 01-ELTEJAR
L ocalidad: Condominio Valle llios ( Margarita) Filial 15-58 de dos niveles.

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO

Condominio Horizontal Residencial Margarita, Filial 15-58 sobre Avenida 2°, Tejar del Guarco, Cartago. Coordenadas: punto #1
tomado en sitio con GPS, punto #2 tomado hoja SNIT

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 3080100049660M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 3080101582720F
FINCA FILIAL N° 15-58 Factor de Copropiedad: 0,02400000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° C-2251583-2020 195,00 m2 Finca Madre: 7 555,50
Identificador Predial 3080102056280F 195,00 m2 Finca Matriz: 8 283,63
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 8240,73
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 42,90
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal Habitacional con Construccién
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢38 704 770,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢68 556 454,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €107 261 224,00
VALOR EN LETRAS: CIENTO SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO COLONES

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal  Especifique: Casa de habitacién
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢68 556 454,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA si

Se trata de un terreno ubica en condominio residencial horizontal de alta densidad, que se ubica en una
zona céntrica en el Tejar del Guarco en Cartago, cerca de escuelas, comercios, centro de salud y otros,
también cuenta con todos los servicios bésicos de electricidad, aguas, internet, sistema de tratamiento de
aguas residuales, aceras, alumbrado publico, seguridad y areas verdes. El condominio colinda al Este con
el Rio Coris, la edificacion se encuenta a 40 m del cuerpo de agua dentro del trazo del drea con pontencial
OBSERVACIONES  a inundacién segun mapa de la CNE, lo cual es un factor de vulnerabilidad a considerar. Segun plano de|
GENERALES catastro, se indica un frente de 8,50 metros, dato no coincidente con el derrotero y la medicién en sitio,
siendo que corresponde a 5,52 metros. En sitio se logra verificar que existe un tercer nivel, en apariencia
se trata de una terraza sin techar no contemplada en el drea consignada en el plano de catastro, por lo que|
se recomienda rectificar documentos registrales segiin normativa, se trata de un area que supera mas del
10% , la misma no serd contemplada dentro del presente informe pericial. No se condiciona por|
corresponder a Bien Adjudicado. Firmado digitalmente
GUIDO ALONSO por GUIDOgALONSO
VARGAS MESEN VARGAS MESEN (FIRMA)

Nombre del Perito Guido Alonso Vargas Mesen / Codigo # 358 Fecha: 2026.01.29
(FIRMA) Z 14:13:47 -06'00"
Tipo de Profesional ~ Arquitecto / Perito externo Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 775 Emp. Identificacion N° 1-1026-0782
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000358
Nombre y firma represéntate legal de la empresa No aplica
Fecha inspeccion: 28 enero 2026 Fecha informe: 28 enero 2026
Numeros telefonicos para contacto 8346-7047 /
Correo electronico / Direccion WEB guidovargas12@yahoo.com

rme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién  ter

de valor del bien en su condic diticios, por 1o que no se hace estudio legal de su cor

actual y deserita, con fi
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Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

HOMOLOGACION

Codigo: RE35-PR021GR02
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214-3080102056280F-2026-C

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES TC: ¢500,80/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 515 695,07 850 000,00 719 234,04 636 363,64 0,00
Area 14 223 1,0000 100 1,0000 94 1,0000 {110 1,0000 0,0000
Edad 2 2 1,0000 2 1,0000 2 1,0000 2 1,0000 0,0000
Areas comunes 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 0,9374
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 0,8803
Negociacion 1,0000 0,9800 0,9800 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0000 0,9800 0,9800 1,0000 0,0000
Valores Homologados 515 695,07 833 000,00 704 849,36 636 363,64
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo ¢724 738 /m2
Area 148,00 m2
VALOR TOTAL ¢107 261 224,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Avenida 2 Calle privada
SUR Finca filial 15-28 Casa de habitacién
ESTE Finca filial 15-59 Terreno
OESTE Finca filial 15-57 Casa de habitacién
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 504 324 1088 502 1406
2 504 320 1088 494 1406
Plus Code:|R2VQ+JP6, Provincia de Cartago, El Tejar
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion | Numeros de Contactos Fecha Consulta
Tasa en Tondomino varne o3
{Cenctemiiio veareeiz, M el CUBEl| o o 25931010/ 88966525 28/1/2026
1 con 8 afos de construida. Contacto Alonso
Alvarado: 25931010 y 88956525, 3
dormitorios, 2 S.S terreno de 189m2 vy Coordenadas|Este Norte
constriiccidn de 223m?2
Casa en Condomino Valle llios
(Condominio Margarita, Tejar del Guarco)|Oferta 72332229/ 83140720 28/1/2026
2 con 7 afios de construida. Contacto Mauren
Viquez, 2 dormitorios, 2 S.S terreno de
149m2 y construccion de 100m2 Coordenadas|Este 503 903 Norte 1088511
Casa en Condomino Valle llios 28/1/202
(Condominio Margarita, Tejar del Guarco) 8/1/2026
3 con 8 afios de construida. Contacto Maria
Paula, 2 dOI’mItO.r,IOS, 2SS terreno de Coordenadas|Este 504 082 Norte 1088 483
121m2 y construccion de 94m2
Venta de Casa Condominio Valle llios, Tejar https://kwdeleste.com/casa-
4 del Guarco, Cartago. Contacto Melissa Oferta venta-el-guarco/9074513 28/1/2026
Vargas Tel 50683416426 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condxclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: léctricos o problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬂmdad o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-3080102056280F-2026-C

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 244 370,86 177 623,65 164 444,44 0,00 0,00
Area 134,28 151 1,0395 203 1,1461 225 1,1857 1,0000 1,0000
Frente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 3 0,9503 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 0,9000 0,9000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,8890 1,0315 1,1857 1,0000 1,0000
Valores Homologados 217 255,77 183 220,15 194 982,53
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €198 486 /m2 Factor secciones 1,0000
Area 195,00 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢198 486,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢38 704 770,00

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacién [ Numeros de Contactos

Fecha Consulta

Lote en Condominio - 151 m2 - €£36,900,000

. . . https://www.facebook.com/gro
lote ubicado en un exclusivo condominio en

. Oferta ups/842279765819827/posts/2 28/1/2026
1 Tejar, Cartago, . 4425262683761537/
cuenta con agua, luz Todos los servicios
publicos disponibles Para mas informacion:
7031 4150, se escuchan ofertas Coordenadas|Este Norte
Se vende lote en condominio. El lote tiene https://www.inhauscr.com/prop
2 una medida de 203 m2. Precio de venta Oferta iedades/20516 28/1/2026
$72,000 Tel 85501717 Coordenadas|Este | | Norte
El Tejar | Venta de lote en Condominio en htmS,://Casas'tmwt'co'cr/hsnng/
Tejar de Cartago el-te]ar-\'/e'nta-de-lf)te-en- 28/1/2026
3 . . condominio-en-tejar-de-
El Tejar, El Guarco, Provincia Cartago cartaco C1A1Fql Hnll
¢37.600.000 £0- L
Coordenadas|[Este | [ Norte
4 Coordenadas|[Este | [ Norte
> Coordenadas|Este Norte
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES
Forma de explotacién Area m2 Valor Unitario Valor Total VUT afos Edad afos| Estado
Casa de habitacion 148,00 463 219,28378 68 556 454,00 70 4 MB
OTRAS OBRAS INCLUIDAS n (o] OPTIMO
Forma de explotacién Area m? VUT afos Edad afnos Estado %: @ MB MUY BUENO
o0 2| B BUENO
o6 § I INTERMEDIO
'g s 32 R REGULAR
k7 g %l D DEFICIENTE
9 8 M MALO
8 MM MUY MALQ
DM DEMOLICION

Este Informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
eléctricos o problemas geofisicos

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resistentes, arqui

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-3080102056280F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta S Alcantarillado pluvial S
Ancho de via 6,80 m Cordén Si
Acera SI ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media
Alumbrado Si Jardines y Parques S a300m [Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI JASEC Transporte Publico Si a 200 m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI Municipal  Edificios Comerciales Si a550m Actividad del lugar
Sefal celular Si Recoleccién de basura Si al1l00m
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales Si a460 m |Residencial horizontal
Medidores instalados Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 552m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 18,25 m Pendiente % 3
Relacion: 3,3061594 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia a construcciéon 40,00 m Posibilidad de dafios  Alto
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  92,40%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
28/1/2026 El inmueble cuenta con gravamees, sin embargo estos no afectan la explotacion del bien.
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Se trata de un terreno ubica en condominio residencial horizontal de alta densidad, que se ubica en una zona centrica
en el Tejar del Guarco en Cartago, cerca de escuelas, comercios, centro de salud y otros, tambien cuenta con todos
los servicios basicos de electricidad, aguas, interned, sistema de tratamiento de aguas residuales, aceras, alumbrado
publico, seguridad y dreas verdes. El condominio colinda al Este con el Rio Coris, lo cual es un factor de vulnerabilidad
a considerar. Segun plano de catastro, se indica un frente de 8,50 metros, dato no coincidente con el derrotero y la

medicidn en sitio, siendo iue corresionde a 5,52 metros.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-3080102056280F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente:  Vivienda de 2 niveles Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuestc ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica No.de licencia (permiso) municipal de construccién: No aplica
Documentos de construccion adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: Nombre: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 148,00 m2 Porcentaje de cobertura:  64% AfRo de construccién: 2022
DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO3 NUMERO DE NIVELES: 3
Estructura  Mamposteria de bloques de concreto Sistema eléctrico:
Paredes Mamposteria de bloques de concreto y Gypsumn Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso  Concreto Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Metélica Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta HG Estructural Sistema de evacuacion pluvial:
Cielos Gypsum Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Porcelanato Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Con volumenes y ventanales amplios.

Sala, comedor y cocina, cuarto de pilas, corredor, bodega,

Aposentos  estudios, 3 dormitorios, 2 servicios sanitarios completos, 1 Tanques de Gas:
servicio sanitario sin ducha, cochera y terraza. Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 2 Ubicacién: En edificacién cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Si Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacién de agua No
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos Leve Paredes Ningunc Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacién: Existente Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0,0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven
4 como referencia para revisar el progreso
5 del prgygcto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

Se trata de una casa de habitacion de 2 niveles ubicada en una zona residencial (Condominio horizontal) en buen estado de
conservacién. Los acabados son buenosy no presenta problemas de filtracion o humedad. La edificacion se ubica a 40 mts de un
cuerpo de agua (zona potencial a inundacién). En sitio se logra verificar que existe un tercer nivel en apariencia se trata de una
terraza sin techar no contemplada en el &rea consignada en el plano de catastro, la misma no serd contemplada dentro del
presente informe pericial. La edificacién no cuenta con acceso al cielo raso por lo que no se dispone de fotografia del sistema
eléctrico por cielo. La vivienda se ubica a 25 m de la planta de tratamiento y no cuenta con el servicio de electricidad ni agua
potable.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arqui i eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 2056280F-2026-C

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui oni eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

—

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES TERRENOS

s s e - 0 El Tejar | Venta de lote en Condominio 0 | cuwpnr | cunan
2 Tejar de Carlago

MINHAUS w00 siomos  romssss vous  sisoan ¢

o €37.600.000

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Naci no se asume r idad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui oni eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-3080102056280F-2026-C
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco ional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco

I, no se asume ri ilid:

d por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines creditcios, por 10 que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fsicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra ;

sismor ar

eléctricos o

), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-3080102056280F-2026-C

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NMERO DE FINCA
MATRICULA: 205628—F-000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 205628 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILTAL NUMEROQ 15-58: FINCA DESTINADA A USO HABITACIONAL EN
PROCESO DE CONSTRUCCION DE DOS PLANTAS,
SITUADA EN EL DISTRITO I-EL TEJAR CANTON 8-EL GUARCO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO
LINDEROS:

NORTE : AVENIDA 2.

SUR : FINCA FILITAL NUMERO 15-28,

ESTE : FINCA FILIAL NUMERCD 15-59,

OESTE : FINCA FILIAL NUMERO 15-57,

MIDE: CIENTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.6667

VALOR MEDIDA: 0.024

PLANO:C-2251583-2020

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

F00004%66M0 000 FOLIO REAL
300205628F 000 FOLIO REAL
300205628F 000 FOLIO REAL
300205628F 001 FOLIO REAL
F00205628F 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 117,933,257 86 COLONMNES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO:; CIENTO DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE COLONES CON OCHENTA 'Y SEIS CENTIMOS

DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00877973-01

CALSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 14-NOV-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez MEDIA ALTA
1|Informe de avaliio N°: 214-3080122515830F-2026-C Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Nutmero de cédula|4000001021
3|Nombre del Perito que valoro: Guido Alonso Vargas Mesen / Codigo # 35 Empresa: 0
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 107 261 224,00 Monto solicitado:| 117933257,86
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Se trata de un terreno ubica en condominio residencial horizontal de alta densidad, que se ubica en una zona céntrica en el Tejar del
Guarco en Cartago, cerca de escuelas, comercios, centro de salud y otros, también cuenta con todos los servicios basicos de
electricidad, aguas, internet, sistema de tratamiento de aguas residuales, aceras, alumbrado publico, seguridad y areas verdes. El
condominio colinda al Este con el Rio Coris, la edificacion se encuenta a 40 m del cuerpo de agua dentro del trazo del area con
pontencial a inundacion segun mapa de la CNE, lo cual es un factor de vulnerabilidad a considerar. Segun plano de catastro, se indica ACEPTAR
un frente de 8,50 metros, dato no coincidente con el derrotero y la medicion en sitio, siendo que corresponde a 5,52 metros. En sitio se
logra verificar que existe un tercer nivel, en apariencia se trata de una terraza sin techar no contemplada en el drea consignada en el
plano de catastro, por lo que se recomienda rectificar documentos registrales segin normativa, se trata de un area que supera mas del
10% , la misma no sera contemplada dentro del presente informe pericial. No se condiciona por corresponder a Bien Adjudicado.
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Nombre y firma de quien aplica la matriz Guido Alonso Vargas Mesén | Emp. N° 358
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 29/1/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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