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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO
328 - COBRO JUDICIAL 328-2030701875290F-2025-C

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
SOTO VARGAS ALVARO GERARDO Céd. Identidad 2-0659-0972 100%
NOMBRE DE DEUDOR / (ES)
SOTO VARGAS ALVARO GERARDO Céd. Identidad  2-0659-0972 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 03 - GRECIA
Distrito: 07 - PUENTE DE PIEDRA
Localidad: MACROCONDOMINIO MONTEZUNA

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
SUBCONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL DE FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS D CUARENTA Y|
CINCO. PLUS CODE : 3M28+6JF GRECIA, PROVINCIA DE ALAJUELA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 20307004727M00

Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 2030701093860F
FINCA FILIAL N° D45-07 Factor de Copropiedad: 0,04400000000000 Otras Areas m2

Plano de catastro N° A-2116037-2019 200,00 m2 Finca Madre: 9 645,00
Identificador Predial 2030701875290F 200,00 m2 Finca Matriz: 9 645,51
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Atreas Privativas: 454285
Escritura constitutiva 0,00 m2  Demasia: NO Areas Comunes: 5102,66

TIPO DE CONDOMINIO Horizontal Habitacional con Construccion
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢24 450 000,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢52 197 636,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €76 647 636,00
SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y]
VALOR EN LETRAS:
SEIS COLONES 00/100 ;

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Condominio Horizontal Residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢52 197 636,00
[ —

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA sf

Se recomienda el Bien como Garantia. SE ADVIERTE : La discrepancia en el asiento registral ocurre cuando
existe una inconsistencia entre la info, lo cual puede ser detectado durante un levantamiento catastral.rmacion que

8E§I;I;Xig;ONES aparece en los registros del Registro Nacional ( Catastro Nacional ) y la realidad fisica del inmueble, lo cual
puede ser detectado durante un levantamiento catastral. ( Ver pag #12). Favor remitirse a observaciones en
paginas #3 y #5 y a Notas Generales en pagina # 11.

Nombre del Perito VANNIA SOLIS ZAMORA VANIA SOLIS ZAMORA (FIRMA) gia%iet:a%;;?(;‘;gzbgg‘{f\sﬁ‘z'g ?&5(')50.“’\"0’**\ (FIRMA)

Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet 1C-8925 Firma del Perito

Codigo Perito SIACC 624 Emp.  Perito Externo Identificacion N° 2-0383-0169

Nombre de la empresa VANNIA SOLIS ZAMORA Cod. Empresa 00000294

Nombre vy firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 13 septiembre 2025 Fecha informe: 16 septiembre 2025
Numeros telefonicos para contacto 8810-3410
Correo electronico / Direccion WEB solisvannia@gmail.com

___________________________________________________________________________________________________________________________|]
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U o) I nte r.ringenien'a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.


mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com
mailto:solisvannia@gmail.com

BANCO Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 02
Pagina: 2 de 15

NACIONAL

AVALUO DEL TERRENO 328-2030701875290F-2025-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5  Factor
VALOR ¢/m2 135 507,24 111 103,50 112 500,00 0,00
AREA 200 207,00 1,0114 252 1,0793 240 1,0620 0 0,0000 1,0000
NIVEL 0,5 0,4 0,9970 0,25 0,9925 0,25 0,9925 0,5 1,0000 1,0000
FRENTE 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
MEJOR USO RESID RESID 1,0000 RESID 1,0000 RESID 1,0000 1,0000 1,0000
FORMA RECT RECT 1,0000 RECT 1,0000 RECT 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
UBICACION 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000
SERVICIOS 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000
SERVICIOS 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000
TIPO VIA 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000
NEGOCIACION 1 SI 0,9800 SI 0,9800 SI 0,9800 1,0000 1,0000
TIPO VENTA 1 Razonable 1,0000 | Razonable 1,0000| Razonable 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9882 1,0498 1,0330 0,0000 1,0000
Valores Homologados 133 908,05 116 634,36 116 207,36
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €122 250 /m2 Valor ajustado ¢122 250 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 200,00 m2 ¢0 / m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢122 250,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢24 450 000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE FINCA FILIAL D-38 CASA DE HABITACION
SUR AREA COMUN ACCESO VEHICULAR CALLES EN ADOQUIN
ESTE FINCA FILIAL D-45-06 CASA DE HABITACION
OESTE FINCA FILIAL D-45-08 CASA DE HABITACION
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 463 453 1111343 853
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Ne Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
| Vende Grupo Bienes Raices . Condominio Oferta 8729-1717 15/9/2025
Montezuma Coordenadas|Este | 463 451 | Norte 1111 401
) Vende Century 21. Co Grano de Oro Etapa F. |Oferta 7017-8424 15/9/2025
Condominio Montezuma Coordenadas|Este [ 463907 | Norte 1111223
3 Vende Go Property Real State. Etapa C. Oferta 8842-0910 15/9/2025
Condominio Montezuma Coordenadas|Este | 463913 | Norte 1111307
4 Coordenadas|Este | [ Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 328-2030701875290F-2025-C

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio  SI Sistema Sanitario  Planta de tratamiento

Material Adoquin Cuneta  NO Alcantarillado pluvial Si

Ancho de via 7,40 m Cordén  Si

Acera St ACCESO A LA FINCA Calle privada
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono SI  VARIOS Internet por Cable SI  VARIOS Clase social Media

Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI a50m Clase social zonas cercanas Media

Electricidad Si ICE Transporte Pablico SI 2900 m Densidad poblacional Alta

Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales NO Actividad del lugar

Sefial celular SI  VARIOS Recoleccion de basura  SI 2 900 m

TV por Cable i Edificios publicos / comunales NO a0 m AREA URBANA DE ALTA DENSIDAD

Medidores instalados  Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 10,00 m Nivel sobre calle: 0,40 m
Fondo: 20,00 m Pendiente % 1
Relacion: 2 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 442,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  74,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Anotaciones sobre la finca NO HAY / Gravamenes SI HAY : 1 ) Servidumbres trasladas citas 154-02969-01-0002-001 y 225-03175-01-0901-001 ; 2) Demanda
Ejecutiva Hipotecaria Exp 25-001958-1204-CJ / citas 800-945917-01-0001-001 / Actor BNCR / Demandado Alvaro Gerardo Soto Vargas ; 3) Hipoteca por 62 millones de
16/9/2025 colones con el BNCR / inicia 13/1/2021 finaliza 13/1/2051 / Deudor Alvaro Gerardo Soto Vargas / citas 2021-40062-01-0001-001 ; 4) Serv de Aguas Pluviales citas 2012-
300027-01-0001-001. NO AFECTAN EL VALOR DEL BIEN.

OBSERVACIONES

Observacion # 1: Este avaltio es el reflejo de las caracteristicas superficiales del terreno observadas el dia de la visita al sitio. No se puede afirmar que las]
condiciones geologicas, hidrolégicas y geotérmicas sean optimas sin los estudios correspondientes.
Observacion # 2: El terreno se ubica en la Provincia de Alajuela, Cantén 03 Grecia, distrito 07 Puente Piedra especificamente en el Condominio
Montezuma . Dicho terreno se ubica en el SubCondominio Horizontal Residencial D45, la finca filial D45-07, ubicado en el MacroCondominio
Montezuma. Dicho Lote es plano, medianero y dispone de los servicios de agua potable,alumbrado publico , electrificacion subterranea, recoleccion def
basura, la calle publica de acceso es en superficie en adoquines, dispone de aceras , cordon y cafio al frente de la propiedad, desfogue de aguas negras por|
medio de planta de tratamiento. Lote con un nivel de acceso de 0,40 metros respecto a superficie de calle de acceso. A unos 442 metros al nor-oeste del bien
( casa) se ubica la quebrada Valverde R la misma no representa riesgo por inundacion.
Observacion # 3: Las referencias utilizadas son terrenos a la venta en el Condominio Horizontal Residencial Montezuma. Todos los lotes son medianeros,
planos, rectangulares con mejor uso Residencial. Asi las cosas, se ha homologado con estas referencias , cuyo valor de coeficiente de variacion es de 8,26
%, por lo tanto es pertinente para el caso referido. Los precios de venta responden a ofertas de mercado con lotes de tamafio muy similares..

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Uso
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 328-2030701875290F-2025-C

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/m2
CASA 114,00 518 017 59 053 938 70 5 | 0,9617 0,9191 52 197 636,00 61,9 457 874
TOTAL 114,00 59 053 938 52 197 636,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS AREA PRIVATIVA
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/m2
TOTAL - - -
OBRAS COMUNES MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
PROPORCIONALIDAD DE ACUERDO CON FACTOR DE COPROPIEDAD -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢52 197 636,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢52 197 636,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I |INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion % D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|(Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES

Tipo de construccion existente: MAMPOSTERIA INTEGRAL
Estado de la edificacion: Existente
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA:
Documentos de construccion adicionales:

Uso predominante: Residencial

Avance: 85%  Presupuesto: ¢

Numero permiso construccion:

Propiedad utilizada por: Nombre

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 114,00 m2 Porcentaje de cobertura:  57% Afio de construccion: 2020
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC04 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Cimientos Corridos / Mamposteria Integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto / Repello Fino / Empaste Interior
Entrepiso N/A Entubado Conduit SI TOTAL
Techos Perfiles metalicos / Cerchas y clavadores Porcentaje 100%
Cubierta En lamina HG Caja breaker SI
Cielos Gypsum con cenefas Interruptor Diyuntores
Pisos Porcelanato Estado General Bueno
Garaje frontal / moderna contemporanea / Ventanales frontales y laterales / buena
Fachada ventilacion e iluminacion.
Garaje frontal para un vehiculo , sala, comedor, cocina, 3 habitaciones, la . .,
Aposentos principal con walking closet, cuarto de pilas Gas LP Ubicacién
Bafios Dos cuartos de bafios completos enchapados Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Bueno
Red de agua caliente si calentador Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
construccion:
Equivalente al: 0,0%

del monto del crédito destinado a construccion

NN b W~

OBSERVACIONES

El terreno se ubica en el subcondominio D45 ubicado en el MacroCondominio Montezuma, dicho subcondominio estd compuesto por 22
fincas filiales. Dichas fincas disponen amenidades como: piscinas de adultos y nifios, electrificacion subterranea, play ground, parque de
perros, senderos, calles adoquinadas, casa club, caseta de guarda, seguridad 24/7, jardines, canchas de tennis, baloncesto,futbol, planta de
tratamiento, red de alcantarillado pluvial. La casa construida se encuentra en estado de abandono tiene un area total de 114 m2 y un espacio
de garaje de 11 m2 para un vehiculo que le falta el contrapiso , piso y rampa de acceso. En general se observa en un avance entre un 85 % a
un 90% , el valor del metro cuadrado corresponde al presupuesto de obra estipulado en el informe de avalio suministrado por el
departamento encargado, el estado actual de conservacion se considera intermedio .

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 328-2030701875290F-2025-C
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso
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FOTOGRAFIAS DE AMENIDADES DEL MACROCONDOMINIO

CASETILLA DE ENTRADA CALLE MASTERPLAN DEAREA DE
ARIAS PISCINAS

PLAY GROUND

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), probl geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso
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ANEXO FOTOGRAFICO : ACABADOS INTERIORES SIN TERMINAR 328-203070
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Terminar enchape en baiio secundario o Falta afinar y pintar
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G / trataf‘ 4 ;

\

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso
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COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

Cataztro Nacional
2015-21344-

- []
2170372015 11:98:00
Ralngraso

Cantrate 829155
Fecha 21/03/2015
sellada CFia

Ertee Banzana: 3007155
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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O : FINCA FILIAL 187529-F-000 PARTE 1

PROVINGIA: ALATUELS FINCA: 137529 DUPLICADD : EORIZONTAL: F DERECHD: 000

SEGREGACIONE & 10 HAY

LINDEEDS

HORTE : FRGA FILIAL FRIMARIA INDIVIDUALIZATA HUMERD D-33

SUR :ACCESE

ESTE : FINGATILIAL PRIMA FISMDIVIDUELIZADA HUMERD D-45-06

OESTE : FINGA FILIAL PRIBGAFIAINDIVIDUALIZADA NUMERD D-45-02

MIDE: DOSCIENTOSMETRO SCUADRADOS

WAL OR PORCENTUAL: 4 345455

¥ALOR MEDIDA: 0.0+4003

PLANOHG SEINDEA

2NTECEDENTES DOMINID D ELAFINGA:

FI¥LA DERELED INSCRITa I

2000417 000 TOLIO RESL

ALOR FISLAL: 6100000000 COLONES

PROPIETARID:

ALVAFD GERAFDO SOTO VARGAS

CEDULA DENTIDAD 2-065- 0671

ESTADO CIVIL: CAEADO NS VEZ

ESTIMAGK M O FRECID: TREINTA ¥ DO S MIL DOLARES

DUEHO DEL DOMEND

PRE SENTACKIN: 209000 31005701

AL ADGUISITIVE.: GO MFRA

FECH. DE 1MSCRIPCKIN: 29 [UD-2020

2NDTALIONES SDFRE La FINGA: D BAY

GRAVAMENES o AFFCTACIONES: STHAY

SERVIDUMERE TRATLADADA
CITNS: 15401967 0L 00001

FIMCH REFERENCI 200080607 000

ATECTA A TRFCA: 100187328 T-000

CHNCELSLIONES PAECIALES: 9 HAY

AMOTACIONE S DEL CEAMAMEN:NO HAY

SERVIDUMERE TEASLADADA
CITH 539503075 0L 001001

FIMCH REFERENCI 200109192 000

ATECTA A TRFGA: 100187328 T-000

CHNCELALIONES PAECIALES: 9 HAY

AMOTACIONE S DEL CEAMAMEN:NO HAY

NATURALEZ&: FINCAFILIAL FRBATIA HDIVIDUALIZAD A HUIMMERO T 07 AFTH BATA CONSTRUIR QUE SE DESTINARAA IS0 HABITACIONAL L CUAL PODRA TEMER. UlNA ALTURA MAXIMA DE DOS AIS0S

SITUADAEN FL DISTRITE 7-PUENTEDE PIEDRACANTON §.GRECIADE La PROVINGIA DE aLATIFLA

REPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 187529_F-000

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsa
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines credi

U Soingenien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsal

dad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

ios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DEMANDAEIECUTIVE HPOTECARIA
CITAE:300-545917-0L-000L-00L

MUMERO DE EXFEDIENTE 23-001854- 104-CT

AFECTS.S FRIGA: 200187329 F-OM

BNCI, EL: 20 DEAGD 519 DE 2003

FIMALIZS EL: 20 F ACOSTO DE 2035

CAMCELACIONE S FARCIALE 5: NO HAY

ALTOR

BAHC HASIONAL DE 0 STARICE

CEDUTA IR DICA4-D00-00L 021

DEMANDADS

ADMBRD GERAFDD S0TO VARGAS

CEDULA IDENTIDAD 2 -0855-072

ANDTACKONES DEL GRAMAMER: O HAY

SERVIDUMETE DE 4GUAS PLIVIALES
CITA: 201 230000 T-01-000L-00L

ENCIAEL: L7-SEP-201

FICA EEFERENCIA 20045006 3 000

AFECTAA FRIGA: 20013752 5 F-000

CAMCELACIONE § FARCIALES: § HAY

ANDTACKONES DEL GRAMAMER: O HAY

HIPOTECE
CITAE: 200 L4008 41 L-0001-00L

BCI EL: 13-EME-200L

FIMALIZS EL: 13-ENE-2031

AFECTS.S FRIGA: 200187329 F-OM

MOTO: SESENTA Y DS MILLONES ©0 LOMES

WTERESES: CORFIENTES ANUALES. VAFIAELE & ATUSTAELE § PERIODICAMEN TE S0ERE 841D § DE CAPITAL ADEUDADA § FAGADERDS FOR MES VENCIDO. MES L AL 3¢ TASA TUADEL 4.50%, MES 57 ¥ RE 5T0 PLAZD TEPr350%

BNCI: 13 DE EMERO DE 2021

VEHCE: |3 DE ENERO DE 203

FORbS, DE PAL-A0:MEDIANTE 360 CLKITAS MEHSUALES. ATUSTABLE S ¥ COMSECUTIVAG DE 49441144 OOLOMES

FESPONDE FOF.: SESENTA Y D05 MILLONES COLONES

GRADO: FRIMER GRADD

BASE DE REMATE: CAPTALADELUTAD

BLREEDOR.

BAC HASIONAL DE 0 STARICE

CEDULA URIDICA4-D00-00L 00 L

DEUDOE.

AD/RRO GERAFDO S0TO VARGAS

CEDULA IDENTIDAD 2 -0855-072

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CAMCELACIONE § FERCISLE §: 80 HAY

ANDTACKONES DEL GRAVAMEN: N HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsa

dad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines credi

ios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

U Soingenien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsal
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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NOTAS GENERALES 90F-2025-C

1) El avaldo se realizé de acuerdo con las condiciones aparentes del terreno y de las
edificaciones existentes y no se realizé ninguna prueba fisica de ingenieria o de
laboratorio a las estructuras y al terreno. Por consiguiente no se asume ninguna
responsabilidad por danos o vicios ocultos en las obras existentes, por la firmeza
estructural de las edificaciones, problemas geofisicos del terreno o capacidad
soportante del suelo, o por el no cumplimiento de los requisitos de analisis, disefio y
construccion establecidos en el Cédigo Sismico vigente.

2) La revision de las instalaciones eléctricas de las edificaciones existentes se basan
en las condiciones aparentes y visibles de las mismas en la inspeccién ocular
realizada durante el avalio y no en una revision detallada de las instalaciones que
permita determinar si cumple a cabalidad con las exigencias del Coédigo Eléctrico
vigente; lo cual actualmente es competencia de los ingenieros eléctricos o afines,
segun los reglamentos de ejercicio profesional del CFIA.

3) Se declara bajo Fe de Juramento que la suscrita no tiene ningun interés actual ni
futuro sobre el inmueble valorado.

4) No se omite manifestar que no se realizd levantamiento topografico, por lo tanto el
area del terreno utilizada es la correspondiente al plano de catastro y estudio de
registro literario, en la visita de campo se verificaron el frente a calle y linderos.

5) El avallo es reflejo de las condiciones encontradas el dia en que se realizo la visita,
por lo tanto la suscrita no es responsable por variaciones en los valores producto de
situaciones fisicas, politicas o econdomicas que se presenten con posterioridad a la
fecha del avaluo y que resulten en diferencias con el resultado del presente analisis.

6) Con respecto a la determinacion de los riesgos, proviene de estudiar visualmente el
entorno vy las caracteristicas de otros inmuebles similares y no se trata de un estudio
detallado, por lo tanto sus alcances se limitan a lo observado en la visita de campo.

7) La suscrita no se pronuncia sobre ninguna situacion juridica como por ejemplo:
propiedad, derechos, gravemeles y otros, pues es materia que no le compete y por lo
tanto SALVA CUALQUIER TIPO DE RESPONSABILIDAD.

8) Se asume como correcta la informacion de otros profesionales incluida en los
planos de agrimensura.

9) La valuadora no asume ninguna responsabilidad por cualquier uso del avalio
distinto al establecido al crédito solicitado.

10) La valuadora no asume hinguna responsabilidad por vicios o defectos ocultos
durante la inspeccién ocular de los inmuebles o del examen de la documentacion
aportada.

11) La propiedad se encuentra funcional y dispone de todos los servicios basicos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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VISOR CATASTRAL FINCA FILIAL 187529-F-000

EL PREDIO NO PRESENTA TRAMITES ADMINISTRATIVOS
ASOCIADOS. PRESENTA INCONSISTENCIA TIPO5 Y
MODIFICACIONES TIPO 4

Datos Calindantas Afeclacionas Plang

Provincia 2- ALAJUELA
Canton 203 - GRECIA
Distrito 20307 - PUENTE DE PIEDRA
1D predio 2060701875280F

| Namero 2-0167529-0-F
finca

Area Plano 200 m?
Catastrado
N Area Segun 2000 m?

Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo

No tiene Trémites Administrativos aseciados

BE BE

Plano 221180372019
ABRE 0
Relacion 5 - Otros casos

Inconsistencias

1- N 2- N 3= N 4- N

§-8 6« N 7-N 8- N

9- N 10- N 12- N
Modificaciones

1- N 2- N 3- N 4- s

5- N 6- N 7- N 9- N Y
- »

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO : MAPA HIDRICO ZONA

QUEBRADA VALVERDE DE ESTE A OESTE PASA POR
MACROCONDOMINIO MONTEZUMA Y RIO PORO

COLINDANCIA ESTE
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta

1|Informe de avalio N°: 328-2030701875290F-2025-C Tipo:|{Urbano

2|Nombre del deudor BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021

3[Nombre del Perito que valoré: VANNIA SOLIS ZAMORA Empresa:|VANNIA SOLIS ZAMORA
4|Avaluo para: Cobro_judicial Aplica revision de fondo:|SI
5
6

Monto del avaliio 76 647 636,00 Avaluto anterior:| 58809159,50
EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Se recomienda el Bien como Garantia. SE ADVIERTE : La discrepancia en el asiento registral ocurre cuando existe una
inconsistencia entre la info, lo cual puede ser detectado durante un levantamiento catastral.rmacion que aparece en los registros del
Registro Nacional ( Catastro Nacional ) y la realidad fisica del inmueble, lo cual puede ser detectado durante un levantamiento
catastral. ( Ver pag #12). Favor remitirse a observaciones en paginas #3 y #5 y a Notas Generales en pagina # 11.

ACEPTAR

o]

Nombre y firma de quien aplica la matriz VANNIA SOLIS ZAMORA | Emp. N° 624
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 22/9/2025

Uso Interno



		2025-09-22T09:15:22-0600
	VANIA SOLIS ZAMORA (FIRMA)




