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INFORME DE AVALUO
214-70303016991300-2026-R

AVALUO DE FINCA RURAL
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracién de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Naciones de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S) Proporcién de Derechos
Miguel Masis Lopez Céd. Identidad 7-0101-0241 0%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON
Cantén: 03 - SIQUIRRES
Distrito: 03 - FLORIDA
Localidad: San Antonio

DIRECCION EXACTA
De la iglesia catdlica de San Antonio, 368 metros noroeste, predio margen derecha.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-2045606-2018 30,276.00 m2

Identificador Predial 70303016991300 30,276.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00m2  Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢26,219,016.00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢26,219,016.00

VALOR EN LETRAS:  VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL DIECISEIS COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito méaximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Ganaderia
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con GPS. Cumple en dimensiones |
OBSERVACIONES  coordenadas donde fue utilizado GPS marca Garmin GPSmap 65s. Se verifica frente del inmueble presentado
GENERALES como garantia crediticia (observar vértices adjuntos al informe de avalio). No se observan estructuras
constructivas.

Nombre del Perito  Gilberto Vasquez Hernandez GILBERTO o LR VASQUEZ
VASQUEZ HERNANDEZ (FIRMA)
HERNANDEZ Fecha: 2026.05.04
(FIRMA) 16:33:16 -06'00'

Tipo de Profesional Ing. Agr. Carnet 5887 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 729 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590

Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez Céd. Empresa 00000317

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 29 abril 2026 Fecha informe: 30 abril 2026

Numeros telefénicos para contacto 88920354

Correo electrénico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacin o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70303016991300-2026-R
TC: ¢0.00/$
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m? ¢/ ha ¢
0.00
Terreno pasto de piso 3 276.00 Regular 8,660,000.00 26,219,016.00
0.00
0.00
AREA ENMONTADA, INCULTA O CONSTRUIDA
0.00
0.00
0.00
0.00
TOTAL 3 276.00 26,219,016.00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m? Valor unit ¢ / m? del recargo Valor del recargo ¢
0.00
0.00
TOTAL 0.00 0.00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 | Frente: 405.62 m |Area: 30,276.00 m2
Mejoras al terreno:| 0.00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢26,219,016.00

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE |Calle publica, José Casasola Caldersn y José Brenes Aguilar. |En material de asfalto, terreno con casa.
SUR |Celle piblica, Miguel Masis Lépez, resto reservado de Oscar Masis Lopez yovos. | En material de asfalto, terreno con casa.
ESTE |Clemente Brenes Delgado y resto reservado de Oscar Masis Lépez y otros. Areas con pa sto de piso_
OESTE |José M. Casasola Calderon, calle pablicay Miguel Masis Lépez.  |En material de asfalto.

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
35 542,080 1,111,316 433
1 542,120 1,111,541 504

Plus Code:|392M+2JV

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcién Tipo informacién| Nimeros de Contactos | Fecha Consulta
Luis Cerdas vende inmueble ubicado en La Oferta 89076471 14/03/2026
1 Lidia, 500 metros norte de la escuela Rio
Cascada, similares caracteristica del predio Coordenadas|Este | 536,782 Norte| 1,145,467
sujeto.
Ligia Chinchilla vende inmueble ubicado en EI [Oferta 84821878 14/03/2026
2 Jardin, frente a la escuela, similares
caracteristica del predio sujeto. Coordenadas|Este | 511,554 Norte 1,161,277
. . . Oferta 84933549 14/03/2026
Blancanieves Cavalario vende inmueble
3 ubicado en El Jardin, de la escuela, 300 metros
sur, similares caracteristica del predio sujeto. Coordenadas|Este [ 511,430 Norte 1,161,082

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el sclicitante.
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Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafo NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 13.00 m Corddn NO
Acera NO_ ACCESO ALAFINCA Calle Piblica
Si

DISPONIBILIDA DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado SIICE Jardinesy Parques SI a300m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Publico S a150m Densidad poblacional Media
Agua Potable S| Asada Edificios Comerciales NO aOm Facilidades Mano de Obra Regular
Sefal celular Si Recoleccion de basura NO ACTIVIDAD DEL LUGAR
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales S a500m Ganaderia
Medidores instalados Ninguno Congruente con el entorno Si

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 10.00 km Precipitaciéon promedio anual 3,000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 29 °C

. ——720.00 km .
relacionados con la explotacién Meses secos 4 Bosque muy Humedo
Aprovechamiento del area de la finca 90% Brillo solar  10.00 horas |Tropical
Cercas Viva Bueno Relieve Ondulada Mixto

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0.00 m
Topografia Ondulada  Pendiente Ascendente

Posibilidad de dafios Ninguno
Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  72.20%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacién por color: 05BY Tipo de Suelo Vertisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Segunda Clase
H . [¢) H .
Pedregosidad: 5 % Ligera DRENAJES Interno: . ‘Natural . ‘
Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe
AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segun el estudio de registro adjunto el inmueble no presenta anotaciones, gravdmenes si hay en citas por]
histérico de finca made. No se observan hipotecas. Inmueble propiedad del entre bancario. No se observan
estructuras constructivas.

30/04/2026

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

El inmueble en una finca con pasto de piso en evidente estado de abandono.

Este inferme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco

I, no se asume resp

lidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas ¢ de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipe con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 700.00 680.00 710.00 0.00 0.00
Area 30276 85000 1.4060( 120000 | 1.5750] 100000 |1.4830 1.0000 1.0000
Frente 405.62 125 1.3420 100 1.4190 140 1.3050 1.0000 1.0000
Regularidad 0.50 0.7 0.7140 0.7 0.7140 0.7 0.7140 1.0000 1.0000
Pendiente 20 5 0.8250 5 0.8250 5 0.8250 1.0000 1.0000
Servicios S2 16 16 1.0690 16 1.0690 16 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de via 3 4 1.0000 4 1.0000 3 1.0000 1.0000 1.0000
Clase de suelo 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Hidrologia 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacidn 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacién 1.1881 1.4073 1.1400 1.0000 1.0000
Valores Homologados 831.70 956.98 809.40

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

1.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusive ©866 /m2 Valor ajustado ¢866/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor seccione: 1.0000 Area 0.00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢866.00 /m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 016991300-2026-R
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CATASTRAL
SCRIPCION No:
7-2045606-2018
Fecha AR 8 58 14
Ragsiator KATHERINE 5 BORBON

i (ERAE S4TEERZATADC!

REGISTRO INMOBILIARIO
SUBDIRECCION

BEFERER

Catastro Nacional

2017-69485-C

24/04/2018 09;
Reingreso

32:18

NUMERO ENTERO 24383433-0

Contrato 740049
Fecha 23/04/2018
Sellado CFIA

ctin
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. . m. om.
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RO HL = 11— 12 258 S8 14 72
NOTAS : -
L 1 A FINCAS 12 — 13| =256 40 18| o8
) ~Todas las distancias estan en metros 13 — 14| 250 33 11| 88
\ —Levantamiento polar, poligonal ebierta 14 = 15 257 12 17 4
~Error estimado: Lineal 0.0im. Angular 00 01' 16 — 18] =269 26 26 | 23
57"3 A J‘,‘E =S¢ amojonan los puntos 38 y 39 16 — 17 Z65 a0 5 B8
—d]::s::;:l;ia% Irn:;‘tu a calle publica del punto 1 al § es 17 — 18 248 59 2 o8
.| metros.
~Modifica plano catastrado L—737256—2001 1: = ;: 2:: :;; E :
—Este plano serviré Gnicamente para inscribir el inmueble. 18 = 1
Unn vez inscrite el fraccionamicnto respective, el plano an — Rl 18y L. o |53
surtird los efectos jurfdicos correspondientes desde la 21 — 22 142 53 2 75
fecha de su inscripeifn en el Catastro 22 - 23 135 10 4 80
23 — 24 123 18 6 | a7
24 - 25 119 07 [IE
25 — 28] 112 58 18| 83
26 — 2v] 118 12 27 | 64
COLINDANTES 27 — 28] 128 11 12| @9
A" OSCAR MASIS LOFPEZ “'4,'5&_ )&' 28 — 28] 195 a4 iz | 18
HARLEY MASIS LOPEZ w x 26 — 30) 1M L] 34 | 18
MARIA MASIS LOPEZ B 30 — 1] 148 18 20 | 54
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. 32 — 33 188 37 16| 88
ZULEDI MASIS LOPEZ ERENE 53— sel 172 . T a7
OLGA MARIA MASIS LOPEZ AGUILAR 34 — 35 173 a1 2 | 87
MIGUEL MASIS LOPEZ 35 — 38| 188 &2 4 o0
ARMANDO MASIS LOPEZ 36 - 37 il 14 26 15
"B" MIGUEL MASIS LOPEZ 16 15 44\  CLEMENCIO 37 — 38 138 o7 15 | 45
47 a8 - 20 26 a9 217 | 26
"C" JOSE MIGUEL CASASOLA CALDERON . 35 — 40| 920 | o8 + T3
43 40 — 41 53 50 13 81
ENE.
1O o FRENES 4l — a2 2 11 12| &8
2 p 42 — 43| 354 00 25 | B2
by 43 — 44 341 49 a7 | 68
5 - DELGADO [ 44 — 45] 267 33 13| 12
o ASTO 45 — 46 256 12 16 81
= ° REP 405 20 46 — 47| 257 57 43 | 76
5@‘9 T
oAl 8 47 — 48] 174 35 17| 84
—guEch 9 48 — 48] 177 54 i3 | 65
e 10 4% — 1| =58 47 11| 78
I's 1z 11
1 19
< 15
25
28 REPASTO
AMPLIACION = 2
ESCALA N
‘“‘“\\o 28
1:750 B
17 YA, R0 #
19'° ‘?.% REPASTO
20 16 a1
219, 22 _\\
23 .
= \
25 33 a7
34
~ a6 "B” a8
- PARTE DE
%.U‘é. FOLIO REAL
= 7110622-001
SITUADD EN SAN ANTONIO 002-003-004
DISTRITO 03 FLORIDA 005—-006—007
008—-009
REA castow 03 SIQUIRRES SEGUN
ERVIN ADOLFO ALVAREZ FUENTES FROVINCIA 07 LIMON REGI 2
Ingeniera Topografo y Geodesta [T—4857 8 h O 2 6 2 Tha Z712.0im
PROTOCOLO TOMO FOLID a i I[T] [tErema ES FECHA
20525 40-42 59-61,/58-03 1:2000 junio 20017

Este informe es confidencial y e uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su con

6n actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-70303016991300-2026-R

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 169913---000

PROVINCIA: LIMON FIncA: 169913 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZzA: TERRENO DE REPASTO
SITUADA EN EL DISTRITO 3-FLORIDA CANTON 3-SIQUIRRES DE LA PROVINCIA DE LIMON
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA, JOSE MIGUEL CASASOLA CALDERON Y JOSE BRENES AGUILAR

SUR : CALLE PUBLICA, MIGUEL MASIS LOPEZ ¥ RESTO RESERVADO DE OSCAR MASIS LOPEZ Y
OTROS

ESTE : CLEMENCIO BRENES DELGADO Y RESTO RESERVADO DE OSCAR MASIS LOPEZ ¥ OTROS
OESTE : JOSE MIGUEL CASASOLA CALDERON, CALLE PUBLICA ¥ MIGUEL MASIS LOPEZ

MIDE: TREINTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
PLANO:L-2045606-2018
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

7-00110622 007 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 17,844,503.33 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS TRES COLONES CON TREINTA Y TRES CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00821734-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 24-0CT-2025

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESTRICCIONES REG ART 18, LEY 2825
CITAS: 526-18664-01-0094-001

INICIA EL: 31-AGO-2004

FINCA REFERENCIA 700110622 007
AFECTA A FINCA: 7-00169913 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 30-04-2026 a las 10:47 horas

SEGREGACIONES: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Calificacion de la Liquidez MEDIA

1|Informe de avaltio N°: 214-70303016991300-2026-R Tipo:|Rural

2|Nombre del Exdeudor Banco Naciones de Costa Rica Numero de Exduedor[4-000-001021

3|Nombre del Perito que valoré: Gilberto Vasquez Hernandez Empresa:|Gilberto Vasquez Hernandez

4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI

5| Monto del avaluo 26,219,016.00 Avaluo anterior:| 17,844,503.00

6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con GPS. Cumple en dimensiones y coordenadas donde
7 |fue utilizado GPS marca Garmin GPSmap 65s. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia (observar ACEPTAR
vértices adjuntos al informe de avaluo). No se observan estructuras constructivas.

e

Nombre y firma de quien aplica la matriz Gilberto Vasquez Hdez | Emp. N° 317
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaltio) 04/05/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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