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INFORME DE AVALUO
214-2060702127080F-2026-C

AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ACTUALIZACION DE AVALUO
NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR (S)

CHAVES LOPEZ FLOR MARIA Céd. Identidad 3-0208-0500

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechog

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 06 - NARANJO
Distrito: 07 - ROSARIO
Localidad: ROSARIO
DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
3J79+VV4 Naranjo, Provincia de Alajuela, Condominio Hacienda Natura, segunda etapa, finca filial DX-9
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 2060700033100M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 20607045558400
FINCA FILIAL N° DX-9 Factor de Copropiedad: 0.00042000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° A-2291509-2021 402.00 m2 Finca Madre:  1,347,563.00
Identificador Predial 2060702127080F 402.00 m2 Finca Matriz:  1,347,563.00
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Areas Privativas: ~ 954,511.29
Escritura constitutiva 0.00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 393,051.71
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal De Lotes Habitacionales

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢27,932,568.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢27,932,568.00
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA'Y OCHO
VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien 12  meses Ambito méximo de mercado potencial Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal  Especifique: Condominio de lotes

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA

OBSERVACIONES )
GENERALES SE RECOMIENDA LA PROPIEDAD COMO GARANTIA.

Nombre del Perito Maria Nella Pacheco Anchia

MARIA NELLA PACHECO Firmado digitalmente por MARIA

NELLA PACHECO ANCHIA (FIRMA)
ANCHIA (FIRMA) Fecha: 2026.02.23 15:17:25 -06'00'

Firma del Perito
Identificacidon N° 1-0772-0430
Céd. Empresa

Tipo de Profesional  Ingeniera Civil Carné IC-8107
Codigo Perito SIACC 562 Emp.

Nombre de la empresalng. Maria Nella Pacheco Anchia

00000357

MARIA NELLA PACHECO Firmado digitalmente por MARIA
NELLA PACHECO ANCHIA (FIRMA)

Fecha: 2026.02.23 15:17:54 -06'00"

Nombre y firma representate legal de la empresa Maria Nella Pacheco Anchia ANCHIA (FIRMA)

20 febrero 2026 Fecha informe: 22 febrero 2026
8827-6114

mpacheco@cfia.or.cr

Fecha inspeccion:
Numeros telefénicos para contacto
Correo electrénico / Direccién WEB

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-2060702127080F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢476.41/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 68,226.12 85,241.73 44,687.11 48,613.27 58,062.47
AREA m? 402 513.00 1.0838 393 0.9926 629 1.1592 637 1.1640 640 l 1659
FACTOR NIVEL 1 1 1.0000 1 1.0000 0 1.2000 0 1.2000 1 .0000
FACTOR FRENTE 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1 .0000
FACTOR FONDO 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
FACTOR REGULARIDAD 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
FACTOR PENDIENTE 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
FACTOR UBICACION 1 1 1.0000 0 0.8949 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
FACTOR SERVICIOS 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000
FACTOR SERVICIOS 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
FACTOR DE VIA 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacién 1.0838 0.8883 1.3910 1.3969 1.1659
Valores Homologados 73,942.62 75,718.24 62,161.80 67,905.89 67,692.46
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©69,484 /m2 Valor ajustado ¢69,484 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 402.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢69,484.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢27,932,568.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE FFPI DX OCHO LOTE EN VERDE
SUR FFPI DX VEINTISIETE LOTE EN VERDE
ESTE| HACIENDA NATURA DESARROLLOS SOCIEDAD ANONIMA ACCESO CONDOMINIO
OESTE ACCESO CERO LOTE EN VERDE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 458,316 1,112,925 1,067
3 458,318 1,112,910 1,067
Plus Code:|3J79+VV4 Naranjo, Provincia de Alajuela
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion | Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote en venta en Condominio Hacienda Natura, |Oferta 8893-1635 22/02/2026
precio de venta ¢35.000.000 Coordenadas|Este | | Norte
) Lote en venta en Condominio Hacienda Natura, |Oferta 6065-3280 22/02/2026
precio de venta (33.500.000 Coordenadas|Este | | Norte
Lote en venta en Condominio Hacienda Natura, |Oferta 8830-5756 22/02/2026
3 precio de venta $59.000 Coordenadas|Este | | Norte
4 Lote en venta en Condominio Hacienda Natura, |Oferta 2228-0200 22/02/2026
precio de venta $65.000 Coordenadas|Este | | Norte
Lote en venta en Condominio Hacienda Natura, |Oferta 8812-1717 22/02/2026
> precio de venta $78.000 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-2060702127080F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cafio Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial S
Ancho de via 14.00 m Cordén Si
Acera NO_ ACCESO ALAFINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable Si LIBERTY Clase social Media Altg
Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques S a800m [Clase social zonas cercanas Media Altg
Electricidad SI CNFL Transporte Publico S a 2000 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI MUNICIPAL Edificios Comerciales S a 2000 m Actividad del lugar
Senal celular SI KOLBI Recoleccién de basura Sf al0m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales Si a 4000 m |RESIDENCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 15.77 m Nivel sobre calle: 2.00 m
Fondo: 23.66 m Pendiente % 10
Relacién: 1.5003171 Tipo de via: 5
Servicios S1 4
S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  61.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

22/02/2026 SERVIDUMBRE TRASLADADA, CITAS:316-410842-01-0002-001

Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

En estudio de registro los linderos este y oeste, estan invertidos, siendo lo correcto al este: acceso cero y al oeste:
Hacienda Natura Desarrollos Sociedad Andnima

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.



Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles Cdédigo: RE35-PRO21GR02

Edicion: 03
Pagina: 4 de 7

ANEXO FOTOGRAFICO 214-2060702127080F-2026-C

Vista interna'y
colindante oeste.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PRO21GR02

Edicién: 03
Pagina: 6 de 7

INFORME REGISTRAL 214-2060702127080F-2026-C

2242126, 13:52 aboutblank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACHODNAL

CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 212T08—-F-000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 212708 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA DX NUEVE APTA PARA CONSTRUIR LA CUAL PODRA TENER
UNA ALTURA MAXIMA DE DOS PISOS

SITUADA EN EL DISTRITO 7-EL ROSARIO CANTON 6-NARANIO DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : FFPI DX OCHO
SUR : FFPI DX VEINTISIETE

ESTE : HACIENDA NATURA DESARROLLOS SOCIEDAD ANONIMA
OESTE : ACCESO CERO

MIDE: CUATROCIENTOS DOS METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.01

VALOR MEDIDA: 0.00042

PLANO:A-2291509-2021

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

200102474F 000 FOLIO REAL
200212708F 000 FOLIO REAL
200212708F 000 FOLIO REAL
200212708F 001 FOLIO REAL
200212708F 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 29,184 779 50 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDIC A 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS COLONES CON
NOVEMNTAY TRES CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2025-00707509-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 11-SEP-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 316-10842-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 2001472008 000
AFECTA A FINCA: 2-00212708 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 22-02-2026 a las 13:52 horas
[ tmprimic | Regresar | Comprar |

about:blank 1M

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacion de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avaluo N°: 214-2060702127080F-2026-C Tipo:[Urbano
2 [Nombre del Exdeudor CHAVES LOPEZ FLOR MARIA Numero de Exduedor|3-0208-0500
3 |Nombre del Perito que valoro: Maria Nella Pacheco Anchia Empresa: [Ing. Maria Nella Pacheco Anchia
4|Avaluo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO
5| Monto del avaluo 27,932,568.00 Avaluo anterior: 27,220,596.93
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|SE RECOMIENDA LA PROPIEDAD COMO GARANTIA. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Maria Nella Pacheco Anchia | Emp. N° 562
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 23/02/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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