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INFORME DE AVALUO

DIRECCION EXACTA

Urbanizacion La Linea lote 24 de la escuela Maria Vargas 385 metros al este y 150
code XPGQ+G43 San Antonio, Provincia de Alajuela

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR EN LETRAS:

15 meses
Residencial Horizontal
¢16 700 653,00

Tiempo estimado para la venta del bien:

Uso predominante del bien:
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

Especifique

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA

OBSERVACIONES
GENERALES actualizacion de valor del inmueble unicamente

Nombre del Perito  ESTEBAN FERNANDO NUNEZ SUAREZ

NUNEZ SUAREZ (

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-0701793-2001 187,26 m2

Identificador Predial 20104037106400 187,26 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

CUARENTA MILLONES SESENTA 'Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTAYY OCHO COLONES 00/100

Ambito méximo de mercado potencial

Se recomienda en el entendido que es un bien temporal del BANCO NACIONAL vy para efectos de la

ESTEBAN FERNANDO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-20104037106400-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO actualizacion de valor bienes temporales 10241-1
NOMBRE SOLICITANTE (S)
DURAN VARGAS LAURA LUCRECIA Céd. Identidad 1-1469-0086
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos|
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 01 - ALAJUELA
Distrito: 04 - SAN ANTONIO
Localidad: CIRUELAS

metros al sur , margen derecha plus

¢23 360 685,00
¢16 700 653,00

¢40 061 338,00

General Zonal

VIVIENDA

S

Firmado digitalmente por ESTEBAN
FERNANDO NUNEZ SUAREZ (FIRMA)
FlRMA) Fecha: 2026.04.14 10:54:35 -06'00'

CFIA1C-15412
NA

Tipo de Profesional ING CIVIL Carnet
Cédigo Perito SIACC NA Emp.
Nombre de la empresa PERITO PERSONA FISICA

Identificacion N°

Firma del Perito

Céd. Empresa 00000375

Nombre y firma representate legal de la emprese NO APLICA PERSONA FISICA

Fecha inspeccién: 13 abril 2026 Fecha informe: 13 abril 202
Numeros telefénicos para contacto 8923-9233
Correo electrénico / Direcciéon WEB efnunez@cfia.or.cr /// estnunsu@hotmail.com

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos,

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

6

eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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214-20104037106400-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢475,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m? 120 000,00 125 000,00 140 000,00 145 000,00 140 000,00
Area m? 187 340 1,2181 305 1,1752 163 0,9557 160 0,9498 170 0,9690
frente 6,89 10 0,9111 10 0,9111 8 0,9633 8 0,9633 7 0,9960
forma Regular regular 1,0000 regular 1,0000 regular 1,0000 regular 1,0000 regular 1,0000
tipo de via 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000
servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000
servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000
topografia plana plana 1,0000 plana 1,0000 plana 1,0000 plana 1,0000 plana 1,0000
ubicacion medianero medianero 71,0000 | medianero 11,0000 [ medianero  1,0000 | medianero 11,0000 | medianero  1,0000
mayory mejor uso | residencial residencial 1,0000 | residencial ~ 1,0000 | residencial 11,0000 | residencial 1,0000 [ residencial 1,0000
factor de negociacion | **xxkxkkrk 0,9500 0,9500 0,9500 0,9500 0,9000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0543 1,0172 0,8746 0,8692 0,8686
Valores Homologados 126 518,44 127 148,56 122 443,23 126 033,31 121 605,62

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©124 750 /m2 Valor ajustado ¢124 750/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor seccione: 1,0000 Area 187,26 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢124 750,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢23 360 685,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE LOTE 23 VIVIENDA
SUR LOTE 25 VIVIENDA
ESTE CALLE PUBLICA CON 6,89 CALLE PUBLICA DE ASFALTO
OESTE ELIDA VARGAS RAMIREZ VIVIENDA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
471 252 1103129 980

Plus Code:|XPGQ+F47, Provincia de Alajuela, Alajuela, Ciruelas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 8384-6627 1/3/2025
Distrito: LA GUACIMA
Lugar/Barrio:  RESIDENCIAL PRADOS DEL
1 BOSQUE Direccién: DE LA ENTRADA Coordenadas|Este Norte
PRINCIPAL 200 METROS AL SUR Coordenadas:
9.97227 ,-84.26397 vende RODRIGO GAZEL
Oferta 8979-2789 1/3/2025
Lote en venta LA GUACIMA URB SAN
2 CHARBEL  COORDENADAS  Coordenadas: Coordenadas|Este Norte
9.96873,-84.26253 VENDE JM ASESORES
LOTE EN VENTA Lugar/Barrio: RESIDENCIAL|Oferta 7036-3101 1/3/2025
SAN CHARBEL
3 Direccion: DE LA SEGUNDA ENTRADA 50
METROS AL SUR 50 METROS AL ESTE Y 40 Coordenadas|Este Norte
METROS AL SUR, MD Coordenadas: 9.97006 , -
84.26153
Oferta 6262-7962 1/3/2025
LOTE EN VENTA Lugar/Barrio: RESIDENCIAL
SAN CHARBEL
4 DE LA ENTRADA PRINCIPAL 100 METROS AL
SUR 100 METROS AL ESTE Y 50 METROS AL Coordenadas|Este Norte
SUR, MD vende JOSE MONGE HERRERA
Coordenadas: 9.97001, -84.26184
Oferta 8860-1257 1/3/2025
LOTE EN VENTA URBANIZACION SAN
CHARBEL DE LA PRIMER ENTRADA 100
5 METROS AL SUR Y 50 METROS AL ESTE VENDE Coordenadas|Este Norte
FRANCIS JIMENEZ Coordenadas: 9.96667 , -
84.26171

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20104037106400-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cano Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta  NO Alcantarillado pluvial Sl
Ancho de via 7,00 m Corddn S
Acera Si ACCESO A LAFINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable S Clase social Media
Alumbrado SI Jardines y Parques SI a500 m |Clase social zonas cercanas Media
Electricidad S Transporte Publico S a150m Densidad poblacional Alta
Agua Potable Si Edificios Comerciales S a 500 m Actividad del lugar
Sefial celular S Recoleccién de basura S a0m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales Sl a 1000 m |Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 6,89 m Nivel sobre calle: 0,25 m
Fondo: 33,20 m Pendiente % 0
Relacion: 4,818578 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccion 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  89,60%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

13/4/2026 no existentes propiedad del BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

Se observa en sitio afectacidn fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Terreno con servicios basicos al frente de agua , electricidad , telefonia, zona urbanizada, dentro de urbanizacion
residencial de clase media , sin afectaciones o limitaciones a la fecha , calle de asfalto al frente doble via //
IMPORTANTE : EL FRENTE MEDIDO CON CINTA METRICA ES DE 6,65 METROS DIFIERE DEL FRENTE DE 6,89 M
REGISTRADO EN EL PLANO DE CATASTRO EN -24 CENTIMETROS

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20104037106400-2026-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
Vivienda 73,00 290 000 21170000 | 65 25 R 0,7337 0,8190 12721 053,00 39,1 174 261
Garaje 50,00 160 000 8000000 | 65 25 D 0,7337 0,6780 3979 600,00 32,3 79592
TOTAL 123,00 29170 000 16 700 653,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m?2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
TOTAL - - :
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢16 700 653,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢16 700 653,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidn de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacién 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado IS R REGULAR
VRN |Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion v D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
MétOdo de depreCiaCién UtiltEisZegin(;zl)rrr\nleesconfidencia’l??;eq\:s’ggig\ﬁir\;g?ara el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de ] DM DEMOIJC'ON

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20104037106400-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente: VIVIENDA Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacidn: Existente Avance: 100% Presupuestc ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:  NO APLICA
Nombre del Desarrollador: NO APLICA

Numero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccién

Documentos de construcciéon adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre:

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 126,00 m2 Porcentaje de cobertura:  67% Afo de construccién: 2001

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura MAMPOSTERIA PAREDES se asumen placas corridas Sistema eléctrico:

Paredes MAMPOSTERIA PAREDES se asumen placas corridas Cableado entubado: Si Parcial Interruptor:
Entrepiso NO existe Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo metal en garage, madera en vivienda Estado General: Regular *Inspeccion via muestra*
Cubierta hg ondulado comercial oxidado Sistema de evacuacién pluvial:

Cielos fibrocemento Canoasy bajantes: Si Parcial Estado:
Pisos ceramico nacional del 20x20 Otro sistema (indique):

Fachada lineal sencilla

Garage doble, sala cocina, pilas, tres dormitorios y un

Aposentos bafio completo Tanques de Gas:
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 3 Ubicacion:  En edificacidn cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros verjas al frente Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente no Pisos Bueno Cubierta Malo
Tanque captacién de agua existe , se desconoce si funciona
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos  Leve Paredes Ningunc Pisos Leve Cielos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacidn: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. = % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0.0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven
4 como referencia para revisar el progreso
5 del prc?y:—:jcto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el
7 orden I6gico de construccidn.

OBSERVACIONES

Vivienda tipologia similar a VC02, sin uso a la fecha, en el garaje presenta filtraciones en el muro lateral norte, y prescencia de
filtraciones en cielos en aleros de la vivienda. Requiere de mejoras y reparaciones de mantenimiento aunque es habitable a la
fecha, se recomiendan mejoras en la instalaciéon electrica general, cubierta, aleros, cielos, repellos parciales pintura y piezas
sanitarias, como mantenimiento a la vivienda que se analiza. El area de garaje al frente presenta corrosion de piezas en la
estructura de techos y cables expuestos de la instalacién electrica. En la cocina los tomas presentaron falla eléctrica lo que se
recomienda frevisar y cambiar.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
_es{imacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de_
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

cocina

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

-Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

-Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de_

-estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-20104037106400-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUOMERO DE FINCA
MATRICULA: 271064000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 2710584 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA SASA,

SITUADA EN EL DISTRITO 4-5AN ANTONIO CANTON 1-ALAJUELA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : LOTE 23

SUR : LOTE 25

ESTE : CALLE PUBLICA CON 6.89 METROS DE FRENTE
OESTE : ELIDA VARGAS RAMIREZ

MIDE: CIENTO OCHENTA ¥ SIETE METROS CON VEINTISELS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:A-0701793-2001

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NC HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:201040371064__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EMN

2-00310709 000 FOLIO REAL
2-00371064 001 FOLIC REAL
2-00271064 002 FOLIO REAL
2-00371064 000 FOLIO REAL
2-003271064 000 FOLIC REAL

VALOR FISCAL: 47,500,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO MACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE COLONMES CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS

DUERNO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00693442-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 05-SEP-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 10-04-2026 a las 12:41 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

SEGREGACIONES: NO HAY
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CERTIFICADO INMOBILIARIO 214-20104037106400-2026-U

(&l SIR| Sistema de Informacion Catastral ~ @Cerrar sesion
N

20104036861500, Datos  Coindantes  Afectaciones  Plano ‘

Provincia 2-ALAJUELA
201040368616004 Canton 201-ALAJUELA
Distrito 20104 - SANANTONIO
D predio 20104037106400

20104036861400

20104037106200 Numero 20371064-0-0
F finca
00104037109500@ AreaPlano 13726 m2
Catastrado
Area Segin 18726 m?
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo
10! : OO0 ] No tiene Tramites Administrativos asociados
20104037836200 V4 B@ @@
Plano 207017932001
20104037109700
2010403740650 ABRE 0
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias

201040371 06600 1-N 2-N 3-N 4-N

‘ 5-N 6- N 7-N 8- N
604040165700 9-N 10-N 12-N

20104037106700 Modificaciones

120104037106800 =N 22N 3N 4N
2010403783860 { 5-N 6N T-N 9N ‘

4 LY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de_

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez ALTA
1[Informe de avallio N°: 214-20104037106400-2026-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante DURAN VARGAS LAURA LUCRECIA Numero de cédula|1-1469-0086
3[Nombre del Perito que valoré: ESTEBAN FERNANDO NUNEZ SUARH Empresa:|PERITO PERSONA FISICA
4]Avalio para: Originacién Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avalto 40061 338,00 Monto solicitado:| 35 877 677,45
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Se recomienda en el entendido que es un bien temporal del BANCO NACIONAL y para efectos de la actualizacion de valor del ACEPTAR
inmueble unicamente
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ESTEBAN FERNANDO NUNEZ SUAREZ | Emp. N° 375
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 14/4/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)




		2026-04-14T10:54:35-0600
	ESTEBAN FERNANDO NUÑEZ SUAREZ (FIRMA)




