Fecha: 26/02/2025

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas. Del CINCEA de Buenos Aires 50m S, 75m OE
6-PUN 1-Buenos Aires 3-Buenos Aires

Numero de Avallio: 5177094

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: >24 meses Valor Concluido: 16.906.196
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 25/02/2025
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:
Code Plus: 5SMJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas.
Los gravamenes indicados en el certificado del registro no afectan visiblemente la valoracion del inmueble.

Por su ubicacion el inmueble cuenta con facil acceso a una amplia gama de servicios tanto pablicos como privados, tales como servicios de educacion,
salud, comercio en general, transporte, etc.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:

FELIX Firmado

digitalmente por
™ g P

V”_LALOBOS FELIX VILLALOBOS
GRANADOS
GRANADOS  (firma)

(FIRMA) Fecha: 2025.02.26
11:35:07 -06'00"

Nombre: FELIX VILLALOBOS GRANADOS Nombre: FELIX VILALLOBOS GRANADOS

Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional: Arquitecto

Idenfiticacion #: 6-0211-0284 Idenfiticacion #: 602110284




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 328-60301004956200-2025-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5177094
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: FELIX VILLALOBOS GRANADOS
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
g CLIENTE: FREDDY SANDI BOLANOS 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: FREDDYESB@HOTMAIL.COM - CORREQ: fevigacr@gmail.com
TELEFONO: 506-8851-6576 IDENTIFICACION N°: 1-1123-0922 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8828-3922
NOMBRE PROPIETARIO: FREDDY SANDI BOLANOS IDENTIFICACION Ne: 1-1123-0922 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 3 Buenos Aires DISTRITO: 1 Buenos Aires LOCALIDAD: Buenos Aires
é DIRECCION EXACTA: Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas. Del CINCEA de Buenos Aires 50m S, 75m OE
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 60301004956200 PLANO DE CATASTRO N°: P-1986999-2017 AREA REGISTRADA: 158 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 1 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: Deshabitado VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X1 cobro JubICIAL
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): FREDDY SANDI BOLANOS
2 | SOLICITADO POR: [ Ccliente de arriba X oto BNCR
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si [ No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Lote con casa
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 158 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 158 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 1 50
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 15.000 75.000
% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q La urbanizacién Las Lomas, ubicada en Buenos Aires, es un desarrollo de carécter social que se destaca por su alta demanda como una opcién viable de vivienda para la poblacién de nivel socioeconémico medio. Su atractivo radica
en la disponibilidad de todos los servicios publicos y privados esenciales, garantizando una infraestructura adecuada para sus residentes.
Ademas, su ubicacion estratégica le confiere una ventaja significativa, ya que cuenta con cercania a comercios, plazas y centros educativos, lo que facilita el acceso a bienes, servicios y actividades recreativas. Estos factores
contribuyen a consolidar a Las Lomas como una alternativa residencial funcional y bien integrada a su entorno urbano.
DIMENSIONES: 12,85 X 123 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 158 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [ cordoén
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O
FUENTE: Municipal TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Lastre fino
= ] ANCHO DE ViA: 8M
2 ESTADO FISICO: ) : : i
g POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: [ Si LiNe  Disncamenora o
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Os B o Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Esquinero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:
Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas.
Los gravamenes indicados en el certificado del registro no afectan visiblemente la valoracion del inmueble.
Por su ubicacién el inmueble cuenta con facil acceso a una amplia gama de servicios tanto ptiblicos como privados, tales como servicios de educacion, salud, comercio en general, transporte, etc.
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Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5177094

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 573.095 1.015.312 390
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 158 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 65.000
© | COMENTARIOS:
La urbanizacién Las Lomas, ubicada en Buenos Aires, es un desarrollo de carécter social que se destaca por su alta demanda como una opcién viable de vivienda para la poblacién de nivel socioeconémico medio. Su atractivo radica
en la disponibilidad de todos los servicios pablicos y privados esenciales, garantizando una infraestructura adecuada para sus residentes.
Ademas, su ubicacion estratégica le confiere una ventaja significativa, ya que cuenta con cercania a comercios, plazas y centros educativos, lo que facilita el acceso a bienes, servicios y actividades recreativas. Estos factores
contribuyen a consolidar a Las Lomas como una alternativa residencial funcional y bien integrada a su entorno urbano.
ANO DE CONSTRUCCION: 1990 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Estructura metélica y cubiertas en laminas HG
AREA CONSTRUCCION: 64 m? CUBIERTA: Laminas de hierro CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno X1 Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 35 afios ESTRUCTURA: Concreto La Estructura y cubierta de techo se observa en regular estado.
VIDA UTIL REMANENTE: 26 afios | ENTREPISO: No aplica
A AN i : VC01 . .
&REA (/:_\ONSTR_UC)C'ON- 0 me TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAJEXTERIOR: Sencilla, paredes con repello y pintura
ons. Accesorias, .
............................................... - Regul ) o
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION:  [] Optimo [] Bueno X Regular [] Malo
; T 0 fi . 0
(Cons. Accesorias) " anes AVANCE DE OBRA: 100% Fachada en regular estado
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello X [  Repello en Paredes, Cielos expuestos. AISLAMIENTO: [J Techo [] Paredes [] sotano [] Entretecho
Empastado O [ Nohay LINEAS DE PLOMERIA: PVC
Enchape X [  En paredes del bafio Disefio arquitectonico:  [] Optimo [J Bueno X Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Ceramicos [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [X] NoEntubado (9% - 25% No hay sistema eléctrico [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No hay D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No hay D P D g 9 D
RED AGUA CALIENTE: No hay
4
L | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Cochera Bodega Pilas AREA
PRINCIPAL 0 1 1 1 3 1 0 0 1 1 1 64 m?
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: 10 CUARTOS: 10 RECAMARAS: 3 BANOS: 1 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 1 AREA TOTAL 64 m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
La vivienda se encuentra deshabitada, carece de sistema eléctrico total, no hay puertas, no tiene cieloraso, el mueble de cocina esta dafiado, no se observa ventanearia, Ginicamente rejas, no hay lavamanos. No cuenta con mantenimiento adecuado y
requiere reparaciones importantes.
El area de la bodega, cochera y tapia frontal (24m), no se valoran por su estado y vida (til comprometida.
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Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5177094

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Buenos Aires, Buenos Aires
Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas. Del CINCEA PUN, Buenos Aires, Buenos Aires PUN, Buenos Aires, Buenos Aires PUN, Buenos Aires, Buenos Aires
de Buenos Aires 50m S, 75m OE y 60M S.
Tipo de Informacién BASE DE DATOS BASE DE DATOS BASE DE DATOS
Superficie de Terreno 10m X 15m 10m X 37m 12m X 416m
Fecha Consulta 25/02/2025 25/02/2025 25/02/2025
Valor Terreno 9.499.000 17.754.000 9.555.927
Nimeros de Contacto NSI NSI NSI
Valor Unitario del Terreno 63.326 47515 55.236
Ubicacién 3 5 1,05 5 1,05 5 1,05
Dimensiones/Area de la Finca 158 m? 150 m? ,98 373m? 1,33 173 m? 1,03
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 5 5 1 5 1 5 1
Relacién Frente/Fondo 12,85 10 1 10 1 12 1,02
° Pendiente % 1 1 1 1 1 1 1
=z
& | Nivel respecto a calle 1 1 1 1 1 1 1
i
— 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,029 1,3965 1,1031
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 65.162,45 66.354,7 60.932,49
w

Conclusiones:

Ubicados en una zona con infraestructura urbana consolidada, estos terrenos cuentan con acceso a todos los servicios esenciales, incluyendo agua potable, electricidad, alcantarillado y conexién a internet de fibra 6ptica. Ademés, la
cercania a centros educativos, supermercados, restaurantes y parques hace que la vida cotidiana sea cdmoda y conveniente.

VALOR UNITARIO APLICAB

LE DEL TERRENO (redondeado): 64.150

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 10.135.700
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Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5177094

Pagina 4 de 14

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: FELIX VILLALOBOS GRANADOS
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
<
w
8 CLIENTE: FREDDY SANDI BOLANOS 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: FREDDYESB@HOTMAIL.COM CORREQ: fevigacr@gmail.com
TELEFONO: 506-8851-6576 IDENTIFICACION N°: 1-1123-0922 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8828-3922
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 158 64.150 1 1 1 1 64.150 100% 10.135.700
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 10.135.700
Avallio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Casa 64 240.000 15.360.000 60 35 0,5382 0,819 6.770.496 26,4 105.789
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 64 15.360.000 Valor de las Construcciones: 6.770.496
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 16.906.196
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5177094

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Buenos Aires, Buenos Aires
Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas. Del CINCEA
de Buenos Aires 50m S, 75m OE y 60M S.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 64 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Pro 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 64 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U NAS No.: 5177094

OBSERVATIONS:
Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas.
Los gravamenes indicados en el certificado del registro no afectan visiblemente la valoracién del inmueble.
Por su ubicacién el inmueble cuenta con facil acceso a una amplia gama de servicios tanto publicos como privados, tales como servicios de educacion, salud, comercio en general, transporte, etc.
]
[=}
<
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
o
o
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: >24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 10.135.700
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  6.770.496
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  16.906.196
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 6.770.496
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL:  16.906.196 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Code Plus: 5MJ8+M3P Buenos Aires, Provincia de Puntarenas. Del CINCEA de Buenos Aires 50m S, 75m OE y 60M S.
PROVINCIA: PUN CANTON: Buenos Aires DISTRITO: Buenos Aires
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 26/02/2025 VALOR FINAL: 16.906.196 MONTO DE LA SOLICITUD: 22.630.007,55
VALOR EN LETRAS: dieciséis millones novecientos seis mil ciento noventa y seis
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
= ]
ko)
g
S
L
=
o
S
; NOMBRE PERITO: FELIX VILLALOBOS GRANADOS NOMBRE CO-FIRMANTE: FELIX VILALLOBOS GRANADOS
ko)
g TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect TIPO DE PERITO:
3 .
% REGISTRO #: A-7007 REGISTRO #: A-7007
ST e
CODIGO INSPECTOR: 741 CODIGO INSPECTOR: 741
COD. EMPRESA:
FECHA DEL INFORME: 26/02/2025 FECHA DEL INFORME: 26/02/2025
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |Z| Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No
FECHA DE INSPECCION: 25/02/2025 FECHA DE INSPECCION: 25/02/2025
IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284 IDENTIFICACION N° (cuando aplique) 602110284
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U NAS No.: 5177094

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U NAS No.: 5177094

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: FRENTE Descripcion: VISTA PATIO

Foto 2 Foto 5

L\
N Wi w S

Descripcion: FRENTE Descripcion: PATIO

Foto 6

Descripcion: MURO FRONTAL Descripcion: COSTADO
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5177094

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: BODEGA Y COCHERA-NO SE VALORA Descripcion:

Foto 11

Descripcion: Descripcion:

Foto 12

Descripcion: VISTA INTERNA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60301004956200-2025-U NAS No.: 5177094

Fotos Adicionales 13-18

Foto 13 Foto 16

Descripcion: VISTA INTERNA Descripcion: BODEGA Y COCHERA-NO SE VALORA

Foto 14 Foto 17

Descripcion: Descripcion: VISTA INTERNA

Foto 15 Foto 18

Descripcion: VISTA INTERNA VISTA INTERNA
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Plano Catrastro

REGISTRO INMOBILIARIO

GISTRO S “TON
ACIH}_&} s""g’f‘":::f;g: Catastro Nacional

L
INSCRIPCION No /012017 35-85:20
6-1986999-2017 Reingreso
Facha 1TH712017 D55 34
Regisiradc: ERIC BERMUDEZ RAMIREZ

2020341 BADET0 1 COF BO24 2986409830

Contrato 722780
Fecha 06/07/2017
Sellado CFIA

ENTERO BANCARIO No. 23828833-1
MONTO 6,521.00 COLONES

573180, COORDENADAS NACIONALES CRTMOS
572850 5?535?“aRA5 LOTE LOTES PUNTO ESTE NORTE
LOTE MP/— A 1 573105.51 | 1015306.48
FiNeA 5 1015070 ] L 2| 573095.94 [ 101531213
& ‘3 [ ioi8sm 3 573101.44 |1015325.74
BuENO aefna LOTE r 4 573112.76 | 1015318.29
=
"cERIEGEC
' BLikA 04070 r_ﬂwﬂ‘%*ésﬂs
e T HOJA BUENOS AIRES
AMPLIADA
UBICACION ESCALA 1:5000

HOJA BUENOS AIRES
ESCALA 1 : 50000

b

E 573095.94
N 1015312.13

NOTAS:

ERROR ANGULAR NO SE DA POR EL METODO UTILIZADO.
LEVANTAMIENTO POLAR COMN ESTACION TOTAL

ERROR LINEAL ESTIMADD 0.01m.

EXACTITUD RELATIVA + /- 0.03m.

EXACTITUD ABSOLUTA +/- 0.40m

ENLACE A RED OFICIAL DE COORDENADAS CRTMOS
ESCALA DEL MAPA CATASTRAL 1:1000

DATOS TOMADOS DE LA ORTOFOTO OFICIAL AVISO 01-2011
PUBLICADA EN GACETA 146 DEL 29 DE JULIO DEL 2011
DEL LLG.N. ¥ REGISTRO INMOBILIARIO.

LINDEROS ¥ VERTICES EXISTENTES

MODIFICA AL PLANO N' P-0583621-1085.

FRENTE TOTAL A CALLE PUBLICA 23.97m LINEA 1-2-3
PARA RECTIFICAR AREA

@ R
SITUADO EN: BUENOS AIRES ESCALA 1:500
DISTRITO: 01" BUENOS AIRES
CANTON: 03' BUENOS AIRES FECHA
PROVINCIA: 06" PUNTARENAS MAYO 2017

AREA SEGUN REGISTRO INFORMACION REGISTRO PUBLICO PROTOCOLO — TOMO
160.87m? FOLIO REAL Y
6049562-000
AREA 1 58 2 IDENTIFICADOR PREDIAL EDDIE NAJERA ARIAS Fouo
L m 60301004956200 TOPOGRAFO ASOCIADO TA-17235 002 )
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Estudio de Registro

Detmble de Certificacionss o
Productos o

Bianss Monars aoes
Bisqueda Grifica Marsss
Canmito de Compras
Consiftas Grahitss «
Cedificacion imagenes 5
Historisl g Comoias
Historial d= Linos

IMmpue %o Parsonas Jurkticas
|ndies Personas Fiscas
[nite oo Personas Juridicas
Transione I Ley 8428
MiCurnta

LG IR L P

Ressmna de WMatncda
Soliciudg e Placas

Consulta Saicas del Pals
Ceatficaco inmodians
Tanera de Satcas ool Paks
Tiuie de Propiedad

que no deben azar au
Certificacon digtal en
ninguna entidad, por b oue 5
tiene problemas pam la
recepoion de este documenta
y aplicagsn de sus efectos
legales, sirvase mmunizstio
al eentre de asstencia al
usuaerio, THéfono. 2202-0868.

Emitids =t 26-02-2025 & |

REPOBLICA DE COSTA ATCA
RECISTRO MACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 49562000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 453562 DUP LICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: LOTE MNO. 133 PARA CONST CON 1 CASA

SITUADA EN FL DISTRITO 1-BUENOS ATRES CANTON 3-BUENOS ATRES DE LA PROVINCIA DE

PUNTAREMNAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZOMNA CATASTRADA

LINDERDS:

NORTE : IDENTIFICADOR PREDIAL 6050 1004956100

SUR : IDENTIFICADOR PREDIAL 5030 1%0000100

ESTE : IDENTIFICADOR PREDIAL $0301004956400

OESTE | IDENTIFICADOR PREDIAL 5020 1V0000100

MIDE: CIENTO CIRCUENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS
PLANG:P-1986335-2017
IDENTIFICADOR PREDIAL:60301 0049562

LOS ANTECEDENTES DE £STA FINCA DESEN CONSULTARSE ER EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE PUNTARENAS NUMERD 43562 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 038745-000

VALOR FISCAL: 25,200 000,00 COLONES

PROPFIETARIO:

FREQDY SANDI BOLARDS

CEDULA TDENTIDAD 1-1133-0922

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

ESTIMACION O PRECTO: WEINTE MILLONES DE COLONES
DUERD DEL DOMINIO

PRESENTACION: 057 7-00042315-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FORMA PAGD: CONTADO

FECHA DE INSCRIPCION: 25-SEP-2008

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

FRACTICADD

CITAS: 800-908203-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIEMTE 24-003723-1200-C1
AFECTA A FINCA: &-D0048562 -000
INICLA EL: 08 DE ERNERO DE 2025
FINALIZA EL! 08 DE ENERDO DE 2035
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ACTOR

OM BARRE PRECIOS SOCIEDAD ANPNIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-626188
DEMANDAD O

FREDDY SANDI BOLATOS

CEDULA TDENTIDAD 1-1123-0922
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-911833-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 25-000009-1200-C1
AFECTA A FINCA! 6000495562 -000
INICIA EL: 22 DE ENEROD DE 2025
FINALIZA EL: 22 DF ENERO DE 2035
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ACTOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDTCA 4-000-001021
DEMANDADO

FREDDY SANDI BOLAPOS

CEDULA IDENTIDAD 1-1123-0922
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: MO HaY

PRACTICADO

CITAS: BD0-916932-01-0001 -001
MUMERD DE EXPEDIENTE 25-000467-1200-C1
AFECTA A FINCA: 6-00049562 -000
IMICLA EL: 21 DE FESRERO DE 2025
FINALIZA €L: 21 DE FEBRERO DE 2035
CANCELACTONES PARCIALES: RO HAY
ACTOR

BANCO PROMERICA DE COSTA RICA 5.4
CEDULA JURIDICA 3-101-127487
DCEMANDADD

FREDDY SANDI BOLATOS

CEDULA IDENTIDAD 1-1123-0922
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2017-753899-01-0001-001

IMICIA Ei: 24-MNOW-2017

FINALIZA EL; 24-NOW-2047

AFECTA A FINCA: 6-D0049562 -000

MONTO: VEINTICINCDO MILLONES DOSCIENTOS MIL COLONES
INTERESES: CORRIENTES HIPOTECA ABIERTA

IMICIA; 24 DE NOWIEMBRE DE 2017

VENCE: 24 DE NOWIEMBRE DE 2047

FORMA DE PAGO: TREINTA AROS HIPOTE CA ABIERTA
RENUNCIAS: DOMICILIO ¥ REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: VEINTICINCD MILLONES DOSCIENTOS MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADC

BASE DE REMATE: CAFITAL MAS THT

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-00L021

DEUDOR

FREDDY SANDI BOLAROS

CEDULA IDENTIDAD 1-1123-0922

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

CANCELACIONES PARCLALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

10:25 horas

[ i [~ | Comprar |

Pmse milin se wbus s Pwi0 ) &6 pe i i Ge 1088 @ TREDS 9 % ki
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Anexo Imagen 1

Descripcion:
SIRI

X:573096.1 Y:1015312.2
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