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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-61201015036000-2025-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO TERRENO SIN CONSTRUCCION
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
GONZALEZ . NAVARRO EVELIC EX DEUDOR Céd. Identidad . 602500679
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 12 - MONTEVERDE
Distrito: 01 - MONTEVERDE
Localidad: 75R9+H3J Monteverde, Provincia de Puntarenas
DIRECCION EXACTA

1,320 km, al sur, del Hotel Trépico Monteverde

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-01108484-2006 1 063,24 m2

Identificador Predial 61201015036000 1 063,24 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢20 111 184,60

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN 20111 184,60

VALOR EN LETRAS: VEINTE MILLONES CIENTO ONCE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO COLONES 60/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: CASA HABITACIONAL
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES Lote en condiciones normales, para ser aceptado en garantia
GENERALES P P &

ALEXANDER ANTONIO LEON ARAYA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-02-0451-0404.

Fecha declarada: 22/10/2025 03:50:30 PM

Esta es una representacion grafica Gnicamente,
verifique la validez de la firma.

Nombre del Perito Alexander A. Ledn Araya

Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet IC-19012 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 742 Emp. Identificacién N°
Nombre de la empresa RIO GRANDE INGENIERIA S.A. Cod. Empresa 00000345
Nombre y firma representate legal de la empresa Alexander A. Leon Araya
Fecha inspeccion: 28 julio 2025 Fecha informe: 30 julio 2025
Numeros telefonicos para contacto 88645176 / 24454549
Correo electrénico / Direccion WEB aleon@riograndeingenieria.com www.riograndeingenieria.com

Este informe es cenfidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, ne se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros ne autorizados. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectonicos, eléctricos @ mecénicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningun tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-61201015036000-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C teristi COMPARABLES
aracteristieas 1 sureto 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 22 784,99 10 231,59 25 000,00
Area 1063,24 290,00 0,6513 2893 ,3914 230 0,6034 (222 0,5964 575 0,8164
Nivel 0,8779 1 1,0037 1 1,0037 1 1,0037 11 1,0037 1 1,0037
Frente 81,24 12 1,6130 20 1,4197 14 1,5521 110 1,6883 25 1,3426
Fondo 30,63 24,16 1,0000 26,5 1,0000 16 1,0000 |22 1,0000 23 1,0000
Forma 0,8 1 0,8000 1 0,8000 1 0,8000 |1 0,8000 1 0,8000
Pendiente 0,9 1 1,0013 1 1,0013 1 1,0013 11 1,0013 1 1,0013
Ubicacion 3 5 1,0523 5 1,0523 5 1,0523 15 1,0523 5 1,0523
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 |4 0,9139 4 0,9139
Servicios 2 11 11 1,0000 11 1,0000 16 0,8607 116 0,8607 16 0,8607
Tipo de Via 5 5 1,0000 6 1,0687 6 1,0687 |1 0,7666 4 0,9357
Ajuste (localizaci§ 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 |1 1,0000 1 1,0000
Negociacion 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 |1 1,0000 1 1,0000
Factor de Homologacion 0,8889 1,7860 0,7288 0,5136 0,6826
Valores Homologados 20 252,83 18 274,04 18 219,56
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢18915 /m2 Valor ajustado ¢18 915/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1 063,24 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢18 915,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20 111 184,60
LINDEROS ACTUALES
NORTE|ROSAURA ALVARADO CASTRO Lote con construccion
SUR|CALLE PUBLICA Calle Publica
ESTE|ROSAURA ALVARADO CASTRO Lote con construccion
OESTE|CALLE PUBLICA Calle Publica
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
7 408 820 1 138 099 1104
9 408 823 1138 141 1109
10 408 750 1138174 1106
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéon Numeros de Contactos Fecha Consulta
Mi propia estimacion del valor de mercado, 88645176 29/7/2025
| indexando a la fecha y utilizando un
porcentaje anual, con base a las caracteristicas Coordenadas|Este 84.83229444 | Norte 10.2915
del lote tipo
5 Informacion de mi base de datos de La lindora 88645176 29/7/2025
350 sur, 325 oeste Coordenadas|Este  [-84.84482 [ Norte 10.27987
3 Lote en venta en en San Luis, contiguo 88645176 29/7/2025
Templo Catolico, misma zona Coordenadas|Este | 84.81782 | Norte 10.27330
4
5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume r bilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i istentes, arquitectdnicos, eléctricos 4ni blemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o sfinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-61201015036000-2025-U

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Caiio S Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO

Ancho de via 15,60 m Cordon NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si ICE Internet por Cable NO Clase social ~Media

Alumbrado SI ICE Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media

Electricidad SI ICE Transporte Piblico SI aOm Densidad poblacional Baja

Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales NO a0 m Actividad del lugar

Sefial celular SI TODOS Recoleccion de basura NO a0 m

TV por Cable Si Edificios publicos / comunales NO a0 m HABITACIONAL - AGROPECUARIA

Medidores instalados Solo Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 81,24 m Nivel sobre calle: -2,00 m
Fondo: 30,63 m Pendiente % 2
Relacion: 0,37703102 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 11 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  69,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
30/7/2025 No se observan situaciones anormales con respecto a las anotaciones o gravamenes
OBSERVACIONES

Finca condiciones normales y apta para la construccion, En el lote no hay tanque séptico, este seria el sistema a utilizar en li

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: arquitecténicos, eléctricos o énicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipe con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra ), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

(el sismo resi arquitecténicos, eléctricos o al fisi
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

(el g
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

(el g
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PLANO DE CATASTRO 214-61201015036000-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el o

ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-61201015036000-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 150360-—000

PROVIMNCIA: PUNTARENAS FINCA: 150350 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERREND PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 1-MONTE VERDE CANTON 12-MONTE VERDE DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

MORTE : ROSAURA ALVARADOC CASTRO
SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : ROSAURA ALVARADO CASTRO
OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: MIL SESENTA ¥ TRES METROS CON VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:P-1103484-2005

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL:612010150380__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
6-00102475 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 24,600,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO MACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL COLOMES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00216369-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 20-MAR-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 222-04156-01-0002-001

FINCA REFEREMCIA 6009940 000
AFECTA A FINCA: 6-00150360 -000
CANCELACIOMES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIOMES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 30-07-2025 a las 19:01 horas
[ 1mprimir ] Reg _i‘h'il"'ilﬁ'l

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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61201018784600

61201010247500

01004368900

61201010247300
61201002070700,

CasalGarjbaldi :

4 @ Casatfloralillalobos
‘é, }, élmc_iora_mqnteu;erde
-

=

@ FincalMurillo]
i

S EHELONHoUSE@)

ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismor

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
. A
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

eléctricos o

), problemas geofisi
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaluo N°: 214-61201015036000-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Alexander A. Ledn Araya Empresa:|RIO GRANDE INGENIERIA S.A.
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 20111 184,60 Monto solicitado:[ 24 600 000,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Lote en condiciones normales, para ser aceptado en garantia ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Alexander A. Ledn Araya | Emp. N° 742
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 22/10/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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