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INFORME DE AVALUO

DIRECCION EXACTA

Urbanizacién Finca San Pedro, alameda Barlovento, casa N°425.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca
Plano de catastro N°
Identificador Predial

Diferencia de medidas

SJ-0874688-1990
10109044804900
Porcentaje: 0,00%

AVALUO

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR EN LETRAS: 00/100

OFICINA 214 - UNIDAD APOYO TEC.DIREC. BIENES 214-10109044804900-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de Vivienda (Bien Adjudicado)
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EXDEUDOR (ES)
Acuna Quesada Luis Eduardo Céd. Identidad 1-0644-0408 100%
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechoq
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantén: 01 -SAN JOSE
Distrito: 09 - PAVAS
Localidad: Finca San Pedro

DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHENTA Y NUEVE COLONES

Segun el Registro y el Plano
102,50 m2
102,50 m2

0,00 m2

Demasia NO

¢9 967 715,00
¢6730 374,00
€16 698 089,00

Tiempo estimado para la venta del bien:
Uso predominante del bien:
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

Ambito maximo de mercado potencial Local
Casa de habitacion

18 meses
Residencial Horizontal
¢6 730 374,00

Especifique

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA

OBSERVACIONES
No hay.
GENERALES

Firmado digitalmente por JOSE ALBERTO

JOSE ALBERTO VARGAS
VARGAS VILLALOBOS (FIRMA)
VILLALOBOS (FIRMA) Fecha: 2026.03.13 21:14:36 -06'00'

Firma del Perito
Identificacion N° 9-0036-0459
Céd. Empresa 00000275

Nombre del Perito  José Alberto Vargas Villalobos

Carnet A-2597

Emp.

Arquitecto
655

Tipo de Profesional
Cédigo Perito SIACC
Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la emprese

Fecha inspeccion: 12 marzo 2026 Fecha informe:
Numeros telefénicos para contacto 8337-8317
Correo electrénico / Direccion WEB vargamont@yahoo.com

13 marzo 2026

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la cbra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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214-10109044804900-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢480,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m? 152 000,00 99 196,00 165 251,00 0,00 0,00
Area m? 102,50 120 1,0378| 122,09 |1,0417| 103,05 |1,0014 1,0000 1,0000
Nivel Sobre niveldecalld A nivel |0,9500 Anivel |0,9500] Anivel |0,9500 1,0000 1,0000
Topografia Plana y quebrada Plana 0,9500 Plana 0,9500 Plana 0,9500 1,0000 1,0000
Ubicacién Medianero [Medianero| 1,0000 [Medianero| 1,0000 [Medianero| 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 4 0,9500 1 1,0000 4 0,9500 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
Localizacién 0,8500 0,9000 0,8500 1,0000 1,0000
Negociacidén 0,9000 0,9500 0,9000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,6807 0,8038 0,6568 1,0000 1,0000
Valores Homologados 103 464,06 79 735,21 108 538,53

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo @97 246 /m2 Valor ajustado ¢97 246/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 102,50 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢97 246,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢9 967 715,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Alameda Alameda en concreto
SUR| Lotes Cuatrocientos ocho, cuatrocientos nueve y cuatrocientos diez Casas de habitacidon

ESTE Alameda Casa de habitacién
OESTE IMAS Casa de habitacién
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 483 054 1101025 986

Plus Code:|66XQXR4W+WS5.

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismores

eléctricoso problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o af ini dad o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

N° Descripcion Tipo informaciéon | Numeros de Contactos Fecha Consulta
Localizacién  similar, Higuito de Desamparados, Oferta 7120-6201 13/3/2026
1 Urbanizacion Veracruz. Terreno plano, de 120,00 m?,
con 6,00 m de frente por 20,00 m de fondo. Plano, Coordenadas|Este 494 159 Norte 1090 238
medianero, a nivel de acera. Con Ester Montoya.
Localizacion similar, Leon XIll, Tibas, Urbanizacion Transaccidon 6195-6962 13/3/2026
2 Colina, Alameda 3, casa 1511 a 75 m oeste del play.
Lote plano, med,ianero, a nivel de calle, en entorno Coordenadas|Este 488 870 Norte 1101 048
rL%s(lgl$LnchllaU||lcgnlﬁdnlqeLlijgllﬂ?lcll?ﬂ%_IUH VILLdyd 2dIT NdldeT
3 Abajo, Desamparados. Del Bar la Flecha 50m este. Transaccién 8861-1727 13/3/2026
Plano, Coordenadas|Este 490 623 Norte 1094 444
madianara 2 nival da acara Con Kimbarl, Pandalfi
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este Norte
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-10109044804900-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cano Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 5,00 m Cordédn NO
Acera NO. ACCESO A LAFINCA Alameda

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Kolbi Internet por Cable Si Kolbi Clase social  Baja
Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques S a500m |[Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad SI CNFL Transporte Publico Sl a350m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI_AyA Edificios Comerciales SI_ a500m Actividad del lugar
Sefal celular Si Kolbi Recoleccién de basura Sl a50m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales SI_ a750m _|Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 16,21 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 6,32 m Pendiente % 0
Relacion: 0,389883 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  80,60%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
5/2/2026 Servidumbre trasladada. No afecta fisica ni funcionalmente el bien inmueble valorado.
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

No hay.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10109044804900-2026-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT [ Edad E Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, - - stado .
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
Vivienda 88,00 | 250000 22000000 | 50 35 D 0,4050 0,6780 6041 024,00 13,7 68 648
TOTAL 88,00 22 000 000 6 041 024,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT [ Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, - - Estado .
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
Tapias 50,00 24 000 1200000 | 40 20 I 0,6250 0,9191 689 350,00 23,0 13787
TOTAL 50,00 1200 000 689 350,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT [ Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, - - Estado .
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢6 041 024,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢689 350,00
VALOR TOTAL ¢6 730 374,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades |Factor Depre.|Factor de Depreciacion a | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado IS R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicidén ] D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de depreciacién utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo pars &l Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sism resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas gecfisicos
0 de capacidsd soportanta del suelo. £l valuador manifiesta o tener parentesco hasta tercer grado de conssnguinidsd o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Coédigo: RE35-PR021GR02

Edicién: 03
Pagina: 1 de 1

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 000-0-1900-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacién: Existente Avance: 100% Presupuestc ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccion

Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre:

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 88,00 m2 Porcentaje de cobertura:  57% Afo de construccion: 1991

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC-01 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura  Mamposteria integral y madera. Sistema eléctrico:

Paredes Bloques de concreto en planta baja. Tablilla de madera y durpan en planta alta.  Cableado entubado: Si Parcial Interru ptor:
Entrepiso Estructura de madera. Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Madera. Estado General: Regular *Inspeccidn via muestra*
Cubierta Laminas onduladas de h.g. Sistema de evacuacion pluvial:

Cielos Tablilla de madera. Canoas y bajantes: Si Parcial Estado:
Pisos Concreto lujado en planta baja. Tablilla de madera en planta alta. Otro sistema (indique): Regular
Fachada Paredes de bloques con ventaneria de madera.

Planta baja: Corredor de acceso, sala-comedor, cocina, 1

Aposentos bafo y patio. Tanques de Gas:
Planta alta: 2 dormitorios y pasillo. Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacidn y estado
Parqueos 0 Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros - Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente No hay. Pisos Deficiente Cubierta Regular
Tanque captacién de agua No hay.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Pisos Importante Paredes Leve Pisos Importante Cielos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:

1 Equivalente al: 0.0%

2 Del monto destinado a construccion

3 Los rubros de avance propuestos sirven

4 como referencia para revisar el progreso

5 delprqygcto, pero el constructor puede

sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

La vivienda se encuentra en deficiente estado de conservacién y ademaés presenta sectores de la instalacion eléctrica
defectuosos o sin entubar en conduit.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad scbre vicios ocultos de la cbra (el

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante,

sismo resi: itectonicos, eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la cbra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante,
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PLANO DE CATASTRO

376—8-1-9-27

REGISTRO NACIONAL

CATASTRO NACIOMNAL

I E_l presenfe plano ha cumplide cen los requis

| sltos. exigidas por I ley por lo que ho sido
¥ ierita pumero

.’??

AZINUT
(] '

LOCALIZACION

HOJA. ABRA
ESCALA | BOOOO

“FINCA

o mamTa SMA

URBANIZACION METROPOLIS
——— UBICACION DE LOTE
NOTAS

LINDEROS EXISTENTES
LEVANTAMIENTO POLAR , POLIGONAL CERRADA

PRECISION ANGUL AR-0O*O1'
PRECISION LINEAL - O O) m

CXENTO DE PAGO DF DEMECHOS ¥ T)MBRES, LEY
SIATENA FINANCIERO PARA LA VIVIENDA.
LEY POSE, ARTICULO l=@

MODIFICA PLAND CATASTRADO NUMERC
S/~ BB400T - 8O

COL INDANTE
I MAS —— Lotes 40T

408
409

410
424

PROFEDAD DE

"s:ru.mo EN FINCA SAN PEDRO

ISTRITO 9% Pavas
CANTON | ™ SAN JOSE
, | PROVINGIA | ®* SAN JOSE
PP ES PARTE DEL FOLIO REAL MATRIOULA
ULA JURIDICA No, 4 —000— D42/
mad - 1321886 — 000

- 4 | pas AREA PROTOCOLO
e =t - . — e

i : - TOMO: 4888
ROBERTO /MELENDEZ TOVAR ./ : I 102.50 ~ FOL IO 38 aw 60
TOPOGRAFO ASOCIADCG T. A 3907 " RN e Moraci e i

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la cbra (el i

sismor icos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-10109044804900-2026-U

52i26, 10:28 aboutblank

REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACTONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 448049-—000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 448049 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: CONSTRUIR CON UNA CASALOTE 425

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : ALAMEDA

SUR : LOTES CUATROCIENTOS OCHO, CUATROCIENTOS NUEVE Y CUATROCIENTOS DIEZ
ESTE : ALAMEDA

OESTE : IMAS

MIDE: CIENTO DOS METROS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0874688-1990

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:101090448049

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

1-00392264 000 FOLIO REAL
1-00448049 001 FOLIO REAL
1-00448049 001 FOLIO REAL
1-00448049 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 9.932.242.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTARICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA
Y DOS COLONES CON SESENTAY CINCO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00155407-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 25-FEB-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

aboutblank 112

b/2126,10:28 about:blank
CITAS: 377-10414-01-0900-001
FINCA REFERENCTA 00321886 000
AFECTA AFINCA: 1-00448049 -000
CANCELACIONES PARCIALES: STHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 05-02-2026 a las 10:28 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicin, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la cbra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante,



/IBN

Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cddigo: RE35-PRO21GR02

RTIFICADO INMOBILIARIO

Edicién: 03
Pagina: 1 de 1

Dalos  Colindantes  Afectaciones  Plano

Provincia 1-SAN JOSE
Canton 101 - SAN JOSE
Distrito 10109 - PAVAS
ID predio 10109044804900

Nimero 1-0448049-0-0
finca

Area Plano 1025 m?
Catastrado

AreaSegin  1025m?
Registro

Cautelar Tomo-Asiento

ool
Plano tesasionn
ABRE 0
Relacién 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1-N 2-N 3-N 4-N
5-N 6-N 7-N 8- N
9-N 10- N 12-N
Modificaciones
2-N 3-N 4-N
6-N 7-N 9-N

No tiene Trémites Administrativos asociados

Tipo

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copla, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra ( sismoresi q eléctricos o mecénicos), probl geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez ALTA
1 [Informe de avaldo N°: 214-10109044804900-2026-U Tipo: | Urbano
2 |Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Nimero de cédula|4-000-001021
3 |Nombre del Perito que valor6: José Alberto Vargas Villalobos Empresa: 0
4 Avaliio para: Originacion Aplica revisién de fondo:|No
5| Monto del avalio 16 698 089,00 Monto solicitado: 8 198 532,65
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7 |No hay. ACEPTAR
8 |Nombre y firma de quien aplica la matriz José Alberto Vargas Villalobos Emp. N° 655
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 13/3/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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