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INFORME DE AVALUO
214-60112014396300-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO DE BIEN TEMPORAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantoén: 01 - PUNTARENAS
Distrito: 12 - CHACARITA
Localidad: CHACARITA, URBANIZACION CHACARITA #3, LOTE 82

DIRECCION EXACTA

Chacarita, De la escuela de Carrizal 200m Oeste y 100m Norte, lote a mano derecha. Plus Code X6JP+HHF Chacarita, Provincia de
Puntarenas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Seghin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-0563313-1984 161.99 m2

Identificador Predial 60112014396300 161.99 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢8 906 372.19

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢34 102 474.00

VALOR TOTAL DEL BIEN €43 008 846.19

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y TRES MILLONES OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS COLONES 19/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Habitacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢34 102 474.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA st

No se asume responsabilidad por vicios ocultos de los inmuebles valorados. No se realizaron pruebas fisicas de
ingenieria, por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas. Se debe mejorar

gg;]g;\;igSONEs el sistema electrico en su totalidad, pues no cumple con lo establecido en el codigo electrico actual en cuanto a
entubado, tapas, cajas de breacker. La casa presenta problemas de humedad, por lo que se recomienda sustitur
algunas laminas de techo, canoas y bajantes. Se recomienda actualizar plano catastrado por distrito mal indicado.

KENNETH Firmado digitalmente por

Nombre del Perito Kenneth Ovares Sanchez OVARES CANCHE (Pl

SANCHEZ (FIRMA) Fecha: 2025.08.04

Tipo de Profesional Ing. Topografo Carnet IT-16556 Firma del Perito

Codigo Perito SIACC 672 Emp. Identificacion N° 3-0395-0568

Nombre de la empresa Caod. Empresa 00000301

Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 30 julio 2025 Fecha informe: 30 julio 2025
Numeros telefonicos para contacto 8836-1049
Correo electronico / Direccion WEB kennethovares@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
so Inte rnoo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-60112014396300-2025-U

BANCO
NACIONAL

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C e COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 40 000.00 58 333.33 57 803.47
Area 161.99 200.00 1.0720 120 0.9057 173 1.0219
Frente 9 10 0.9740 7 1.0648 8 1.0299
Servicios 1 3 1 1.0618 1 1.0618 1 1.0618
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Acceso 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Regularidad 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Factor de Homologacion 1.1087 1.0241 1.1176
Valores Homologados 44 349.33 59 739.18 64 598.70
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Funcionabilidad 0.9000 Area afectada 36.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €56 229 /m2 Valor ajustado ¢54 981 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.9778 Area 161.99 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢54 981.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢8 906 372.19
LINDEROS ACTUALES
NORTE LOTES 62 Y 83 LOTE CON CONSTRUCCIONES
SUR LOTE 81 LOTE CON CONSTRUCCIONES
ESTE CALLE 3 CALLE PUBLICA
OESTE LOTE 64 LOTE CON CONSTRUCCIONES
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 5.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
178 416 281 1103 787 22
129 416 280 1103 778 22
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
. Oferta 6315-5255 30/7/2025
! Venta de lote cerca del bien valorado Coordenadas[Este | 416095 | Norte 1103 985
. Oferta 8712-5603 30/7/2025
2 Venta de lote cerca del bien valorado Coordenadas[Este | 417527 | Norte 1103 192
. Oferta 6258-0595 30/7/2025
3 Venta de lote cerca del bien valorado Coordenadas|Este 416091 | Norte 1103 884

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
so Inte rnoo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60112014396300-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Caiio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11.00 m Cordon  NO
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques SI a 300 m Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad Si ICE Transporte Piblico SI a2 200 m Densidad poblacional Alta
Agua Potable Si AyA Edificios Comerciales SI  a 500 m Actividad del lugar
Sefal celular Si Recoleccion de basura S| a 50 m
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI a 500 m Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 9.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 18.00 m Pendiente % 0
Relacion: 2 Tipo de via: 4
Servicios S1 3

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  77.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
30/7/2025 NO PRESENTA GRAVAMENES NI ANOTACIONES
OBSERVACIONES

Se realiza homologacién de terreno con comparables ubicados cerca del bien valorado. Se recomienda actualizar el plano
catastrado, dado que el plano actual P-0563313-1984 indica el distrito Puntarenas, no obstante, el distrito correcto es 12°
Chacarita, tal y como lo indica su finca la 6-143963-000. No se logré determinar la ubicacion del tanque séptico ni su
respiradero, por lo que se recomienda determinar su ubicacion ya sea con planos o anteriores avaluos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
so Inte rnoo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-60112014396300-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
Casa de habitacion 122.00 320 000 39040 000 | 55 10 R 0.8926 0.8190 28 539 826.00 40.2 233 933
Cochera 17.00 150 000 2550000 | 55 10 R 0.8926 0.8190 1 864 152.00 40.2 109 656
Corredor 14.00 150 000 2100000 | 55 10 R 0.8926 0.8190 1535 184.00 40.2 109 656
Pilas 9.00 260 000 2340000 [ 50 10 R 0.8800 0.8190 1 686 483.00 36.0 187 387
TOTAL 162.00 46 030 000 33 625 645.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
Verjas 6.00 65 000 390 000 [ 40 10 R (0.8438 0.8190 269 520.00 27.6 44 920
Porton 3.00 135 000 405000 | 20 10 R 0.6250 0.8190 207 309.00 10.2 69 103
TOTAL 9.00 795 000 476 829.00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ aflos | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢33 625 645.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢476 829.00
VALOR TOTAL ¢34 102 474.00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidn de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 I [ INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN]| Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion % D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Me¢étodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte r n o ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-60112014396300-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Casa de habitacion Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 162.00 m2 Porcentaje de cobertura:  100% Afio de construccion: 2015

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Mamposteria integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto
Entrepiso N/A Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Cerchas de madera Porcentaje 50%
Cubierta Laminas HG Caja breaker SI
Cielos Tablilla PVC Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica sencilla Estado General Regular
Fachada Sencilla
Aposentos Sala-Cocina-Comedor-3 habitaciones-2 bafio-Cuarto Pilas GasLP ___ Ubicacién
Baios 1 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente NO Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua NO

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos Leve
Pisos Leve

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION

PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

. si
1 construccion:
2 Equivalente al: 0.0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
OBSERVACIONES

No se realizaron pruebas fisicas de suelos o capacidad de soporte del mismo, ya que estd fuera del alcance de este trabajo. El sistema
eléctrico fue inspeccionado hasta donde lo permite la visual (se debe mejorar todo el sistema eléctrico, para que el mismo cumpla con el
codigo eléctrico actual y vigente). No se asume responsabilidad por vicios ocultos de las infraestructuras valuadas, no se realizaron pruebas
fisicas de ingenieria, por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas. No se inspeccionan las tuberias,
dimensionamiento y calidad de los sistemas electromecénicos que estan dentro de las paredes o debajo de pisos. No se asume
responsabilidad por el correcto funcionamiento de sistemas y equipos instalados en la vivienda valuada. Se indica estado regular dado que
el inmueble requiere sustituciones en estructuras como bajantes, canoas (en los intenos pues hay presencia de humedad), cieclos, cableado,
tuberias, paredes (algunas presentan huecos). La edad del bien se obtiene del avaluo anterior 328-60101014396300-2024-U. Se aplic6 un
factor por funcionalidad de 0.9, debido a que la habitacion principal, con un 4area aproximada de 36 m? , carece de iluminacion Y|
ventilacion natural

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte r n Oingenierl’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

s -

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismoresi arqui iicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Uso Interno
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-60112014396300-2025-U

/Estado de paredes

Habitacidn “Habitacion
principal principal

Baio principali

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Uso Interno
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ANEXO FOTOGRAFICO
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eléctrico

Cielos
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Paredes y sist. eléctrico Pasillo entre cua

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte rn Oingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar eléctricos o anicos), problemas geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO
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MODIFEICA PLANDO CATAS TRADO
N° P-457649-8B2 DEL %8—5—1982

Plono del lote N® © 82 R ?'=3‘./ R P
™ | PROPIEDAD DE : INSTITUTO NACIONAL i i
DE VIVIENDA Y URBANISMO. S

Cédala Juridica : 4-000-042134~12 Edwordo (Aoales Valle =P
Ingeniero Topografo Profesional IT.2 1111

SECCION Situodo en: Urbanizacion Chacorita N°3 FECHA : A30$Toi g4

AREA:
OE Distrifo: 1° PUNTARENAS IQISS me LIBRO: 537

Canton | 1° PUNTARENAS o
TORGASA Provincia : 6 PUNTARENAS LIBRETA:

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi , arqui oni eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
SO Intern On de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60112014396300-2025-U
30/7/25, 22:09 about:blank
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 143963---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 143963 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: URBANIZACION CHACARITANUMERO-TRES,TERRENO PARA CONSTRUIR LOTE-

82

SITUADAEN EL DISTRITO 12-CHACARITA CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : LOTES 62Y 83
SUR : LOTE 81

ESTE: CALLE 3
OESTE : LOTE 64

MIDE: CIENTO SESENTA'Y UN METROS CON NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:P-0563313-1984

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL:601120143963

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00021168 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 32,503,043.39 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CUARENTA Y TRES
COLONES CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00132050-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 18-FEB-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 30-07-2025 a las 22:09 horas
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
soin ernoo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, di 6n o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte rn Oingenieria T\i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra g DS * ), problemas :
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaltio N°: 214-60101014396300-202 Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE Numero de cédula[4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Kenneth Ovares Sanchez Empresa: 0
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo: [No
5| Monto del avaluo 43 008 846.19 Monto solicitado:[ 32 503 043.39
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

No se asume responsabilidad por vicios ocultos de los inmuebles valorados. No se realizaron pruebas fisicas de
ingenieria, por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas. Se debe

7 |mejorar el sistema electrico en su totalida, pues no cumple con lo establecido en el codigo electrico actual en ACEPTAR
cuanto a entubado, tapas, cajas de breacker. La casa presenta problemas de humedad, por lo que se recomienda
sustitur algunas laminas de techo, canoas y bajantes.

o0

Nombre y firma de quien aplica la matriz Kenneth Ovares Sanchez | Emp. N° 672
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 4/8/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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